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Styrelsen for Brf Utsikten i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Féreningen &r ett
dkta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hyttan 15 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med 24 ldgenheter.
Den totala boytan ar 2 189 m?. Foreningens fastighet innehas med dganderétt. Fastigheten &r inte en del i
av gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Foreningens fastighet dr byggd 1998-1999. Vardear 1999.

Servitut

Dagvattenledning Officialservitut: Formén
Vatten- och spillvatten Officialservitut: Forman
Tryckledning Officialservitut: Last
Bursprak Officialservitut: Last

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett
belopp om minst 20 kr per m? ldgenhetsyta. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2025-05-17 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Tomas Bergqvist Ledamot Ordf6rande
Mikael Johansson Ledamot Vice ordférande
Siv Stalnacke Ledamot

Britt-Marie Ryding Ledamot

Paula Andersson Suppleant Sekreterare
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Arvode till
styrelsen har under aret ¢j utgatt. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos
Lansforsakringar Varmland.

Revisorer

Ingemar Hansson Ordinarie
Patrik Wennberg Suppleant
Valberedning

Leif Spangen

Peter Ronnlund

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-03-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Bredablick Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, fjarrvarme, renhéllning

PreZero Recycling Renhéllning

Tele2 Kabel-TV, bredband

Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 30 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under aret har tre verlatelser skett.

Gemensamma lokaler
I fastigheten finns det en 6vernattningsldgenhet i bottenvaningen som medlemmarna kan hyra.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna var oforindrade under 2025, genomsnittlig drsavgift ir ca. 770 kr per m?. Ingen
avgiftsforandring finns planerad per boklsutsdagen.

Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1999. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 724 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

2025
1 686
112

770

99,0
8337

8337
10,8
197
181
32702
43,3

2024
1 686
-336

770

98,7
8337

8337
10,8
32

166
32639

43,1

2023
1533
-324

700

98,4
8383

8383
12,0
34

158

33 047
43,5

Medlems-

insatser

14 791 000

Fond for yttre

underhall

724 968

Balanserat

resultat

-1 125 086

Eget kapital 2024-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2025-12-31

Forslag till resultatdisposition

14 791 000

43 780

768 748

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

-336 033

-43 780

-1 504 899

-1 504 899
111610
-1 393 289

43 780
-1437 069
-1 393 289

2022
1226
-255

560

98,9
8520

8520
15,2
75

163

33 645
43,7

Arets

resultat
-336 033
336 033

111 610
111 610
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Totalt

14 054 849
0

0

111 610
14 166 459
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 686 145
16 699
1702 844

-801 152
=75 085
-300 000
-1176 237

526 607
16 826
-431 823

-414 997

111 610

111 610
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2024-01-01
-2024-12-31

1 686 144
22 783
1708 927

-857 550
-84 896
-300 000
-1 242 446

466 481
297
-802 812

-802 515

-336 034

-336 034
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

31 380 000
31 380 000

31 380 000

4 945
79 746
84 691

1237 057
1237057
1321748

32701 748

5(13)

2024-12-31

31 680 000
31 680 000

31 680 000

6 943
84 088
91 031

867 944
867 944
958 975

32 638 975
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

14 791 000
768 748
15 559 748

-1 504 899
111 610
-1 393 289

14 166 459

=

18 250 000
77 539
207 750
18 535 289

32701748
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2024-12-31

14 791 000
724 968
15 515 968

-1 125085
-336 034
-1 461119

14 054 849

18 250 000
125 409
208 717

18 584 126

32 638 975
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

111 610
300 000

411 610
6 340
-47 870

-967
369 113

0

0

369 113

867 944
1237 057

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

-336 034
300 000

-36 034
-3 145
52 987

-25269
-11 461

-100 000
-100 000
-111 461

979 404
867 943
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror avieras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet riantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rakenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring
Brandlarm

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier och material
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Forenings- och medlemsver
Ovriga foreningskostnader
Summa

2025

1 686 144
1686 144

2025

70268
9 988
19972
36 517
42 977
289 609
63 941
44 496
33996
28 349
81216
37928
4 009
37 886
801 152

2025

41772

3177
30 136
75 085
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2024

1 686 144
1 686 144

2024

66 175
4 645
105 329
32700
44 547
266 951
51958
45 131
32118
43769
97316
35860
726
30324
857 549

2024

40 384
15323
29189
84 896
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarde Hyttan 15
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsékringspremier
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

2025

36 600 000
36 600 000

-4 920 000
-300 000
-5220 000

31 380 000

31 000 000
11 600 000
42 600 000

26 280 000
5100 000
31 380 000

2025-12-31

1317
3628
4 945

2025-12-31

16 492
32 850
16 162
11 903

2339
79 746
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2024

36 600 000
36 600 000

-4 620 000
-300 000
-4 920 000

31 680 000

31 000 000
11 600 000
42 600 000

26 580 000
5100 000
31 680 000

2024-12-31

1247
5696
6 943

2024-12-31

16 245
31010
21 855
11568
3410
84 088

Assently: 8725858b38383d8ea4e6133a08ah60160aa96b203847d631896d4366cdd94a5b38abfe81795¢c3a176632f231fff7d2c282e9ab3c5a4d7d0eae38e484449bh7e4



Brf Utsikten 1 Karlstad
Org.nr 769602-6199

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

2,179
2,179

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2026-06-16
2026-06-16

Amorteringar

2025-12-31

0
0
0
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Lanebelopp
2025-12-31

8 000 000
10 250 000
18 250 000

-18 250 000
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 18 250 000 kr om fem ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Réntor

El

Fjarrvarme

Renhéllning

Ovrigt

Summa

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2025-12-31

140 512
17 675
4 484
38191
3425
3463
207 750

2025-12-31

23 000 000
23 000 000

2024-12-31

134 849
23 565
5118
36912
4 450
3823
208 717

2024-12-31

23 000 000
23 000 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-09

Karlstad
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Bergqvist
Ordférande

Siv Stalnacke
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-

Ingemar Hansson
Revisor

Mikael Johansson
Vice Ordforande

Britt-Marie Ryding
Ledamot
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Revisionsberattelse verksamhetsaret 2025

Till &rsmotet i Brf Utsikten, Karlstad

Org. Nr 769602-6199

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsens ansvar att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen

Revisors ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utférd enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

De revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mitt

uttalande.
Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en rattvisande bild av féreningens ekonomiska
stéllning per 31 december 2024 och av dess finansiella resultat enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor
att arsmétet faststdller resultat- och balansrdkningen fér 2024

och

att drsmétet beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet fér rikenskapsdret

Torsby den 9 februari 2026

.L/ pi—

Hansson

ReVIsor
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