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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Brf Lugnet, 769612-6916, med séte i, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Féreningens fastighet Karlstad Marden 16 uppférdes ursprungligen 1932, renoverade och ombildades
till Bostadsrattsforening 2005.

Medlemsinformation:

Fastighet och lagenhetsférdelning, 6 bostadsrattslagenheter 366 kvm + forrad 75 kvm.
1 lagenhet om 1 rok 32 kvm

1 lagenhet om 34 kvm

4 lagenheter om 3 rok 75 kvm

Dessutom finns en kéllarlagenhet som hyrs ut till extern hyresgast.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillnin% Belopp i kr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 435 760 355771 330 275 329 413 314 786

Resultat efter finansiella poster 0 -163 627 -280 597 -31 617 -359 749

Soliditet % 45 12 15 19 20

Taxeringsvarde 5647 000 5647 000

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt, kr 988 906

Skuldséttning per kvadratmeter, kr 10 002 10 075

Rantekanslighet % 10 13,4

Energikostnad per kvadratmeter, kr 199 254

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under 2024 har féreningen renoverat taket och utrangerat det gamia vilket har paverkar resultatet
negativt.

Eget kapital

Medlems-  Uppskrivnings- Balanserat Arets

insatser fond resultat vinst

Vid arets bérjan 2735005 -1 987 441 -163 627
Uppskrivningsfond 3731800
Kapitaltillskott 649 350
Omfdring av foreg ars vinst -163 627 163 627
Arets resultat -539 536
Vid arets slut 2735005 3731800 -1 501 718 -539 536

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 2 690 603, behandias enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 2 690 603
Summa 2690 603

Vad betréffar resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintakter 435 760 355 771
435760 355 771

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -205 605 -274 874

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -153 408 -110 804

Ovriga rorelsekostnader -417 654 0

Rorelseresultat -340 907 -29 907

Resultat fran finansiella poster

Raénteintékter och liknande resultatposter 2745 1

Raéntekostnader och liknande resultatposter 3 -201 374 -133 721

Resultat efter finansiella poster -539 536 -163 627

Resultat fore skatt -539 536 -163 627

Arets resultat -539 536 -163 627
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9789 487 4 862 138
9 789 487 4 862 138

Summa anldggningstillgangar 9789 487 4 862 138

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 124 11 066

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 199 11 958

14 323 23024

Kassa och bank 71675 175 531

Summa omsittningstillgangar 85998 198 555

SUMMA TILLGANGAR 9 875485 5060 693




Brf Lugnet
769612-6916

Balansrakning

4(9)

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital i ideella féreningar och stiftelser 649 350 0
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 2735005 2735005
Uppskrivningsfond 5 3731800 0
7116 155 2735005
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 151 068 -1 987 441
Arets resultat -539 536 -163 627
-2 690 604 -2 151 068
Summa eget kapital 4 425 551 583 937
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 968 200 0
968 200 0
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 379 000 4411 000
4 379 000 4 411 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32000 32000
Skatteskulder 22 246 21756
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 488 12 000
102 734 65 756
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 875 485 5060 693
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -539 536 -163 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 577 618 110 804

38 082 -52 823

Betald inkomstskatt 490 910
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 38 572 -51 913
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 8 701 -7 759
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 29 931 6 650
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 77 204 -53 022
Investeringsverksamheten
Kapitaltillskott medlemmar 649 350 0
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -798 411 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -149 061 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 200 000
Amortering av lan -32 000 -35 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 000 165 000
Arets kassaflode -103 857 111 978
Likvida medel vid arets bérjan 175 532 63 553
Likvida medel vid arets slut 71 675 175 531
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2024 uppréttas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tilldmpades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel
35. Bolaget klassificeras som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte
rakna om jamforelsetalen fér 2023 enligt K3:s principer. Presenterade jamforelsetal dverensstammer i
stallet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns
darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa olika komponenter med olika nyttjandeperioder.

Avskrivningar

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Stomme och grund 100
Kyla 20
Varme 50
VV§ 50
El 40
Inre ytskikt och vitvaror (tvattstuga) 15
Fasad 10
Fonster 50

Yttre takpannor 100
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r majligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga -201 374 -133 721
Summa -201 374 -133 721
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 6 635 005 6 635 005
-Nyanskaffningar 798 411 0
-Avytiringar och utrangeringar -597 150 o
Uppskrivning 4 700 000 0
Vid arets slut 11 536 266 6 635 005
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1772 867 -1 662 063
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 179 496
-Arets avskrivning -153 408 -110 804
Vid arets slut -1746 779 -1772 867
Redovisat virde vid arets slut 9 789 487 4 862 138
Not 5 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 0 0
Avsattningar som gjorts under aret 3731 800 0
Redovisat virde vid arets slut 3731800 0
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2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 320 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 32 000 32 000
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 219 000 4 219 000
Stéillda sakerheter for évriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 470 000 4 470 000
4 470 000 4 470 000

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:

Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:

Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats



Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lugnet
org nr 769612-6916

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lugnet for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Lugnets finansiella stélining per 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar:

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lugnet for &r 2024-01-01 -
2024-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.



Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden:

Jag tillstyrker att &rsstdmman disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad 2025-05-12

Amanda Bystrém



