Fastighetsbyran @

Objektsbeskrivning 1)

Objekt Agarligenhetsfastigheten Jirfilla Kallhill 1:95 med adress FABRIKSVAGEN 8, 17671
Jarfilla
& Omgjord fran 4 rok till rymlig 3 rok (mojligt att aterstilla)
X Agarligenhet — fri uthyrning & juridisk person kan képa
& Lig manadskostnad
@ Parkering ingir
%> Nyproducerad med stilrena materialval
@ Balkong i viistlige med magiska solnedgingar
@& Stenkast till Milaren & badstriinder
R\ Alternativ planlésning finns
Tvé helkaklade badrum + tvittdel
@) Forrad i kiillaren
& Kan siiljas moblerad

Vilkommen till denna exklusiva och stilsikra dgarligenhet pd attraktiva Fabriksvigen 8
i eftertraktade Bolinder Strand med sjoglimt — ett boende som kombinerar modern
komfort med ett fantastiskt ldge nira Milarens glittrande vatten.

Hiir erbjuds en generds och genomtinkt trea om 92 kvm, ursprungligen planerad som
en fyrarummare. Planlésningen har 6ppnats upp for att skapa en luftig och social bostad
med hirliga sillskapsytor, samtidigt som mdjligheten finns att enkelt dterstilla till ett
tredje sovrum for den som dnskar. Se dven alternativ planlosning for inspiration.

Bostaden priiglas av stilrena materialval, nyproducerad standard och ett fantastiskt
ljusinsldpp fran tva vidderstreck som skapar en varm och inbjudande atmosfir. Det
Oppna sambandet mellan kk och vardagsrum bjuder in till umginge och gér hemmet
perfekt for bade vardag och fest. De stora fonsterpartierna slipper in rikligt med
dagsljus och forstirker kinslan av rymd.

Vardagsrummet dr generost tilltaget och erbjuder utgang till en hirlig balkong i
visterldge med sjoglimt, ddr du kan njuta av sol fran tidig eftermiddag till solnedgang —
med magiska kvillar som pricken 6ver i:et. Koket ir stilrent och funktionellt med gott
om forvaring tack vare skdpsluckor som stricker sig nidstan hela vigen upp till tak.

Bostaden erbjuder tva rymliga sovrum samt tva helkaklade och mycket frischa badrum
— ett med dusch och ett med badkar. Det storre badrummet har dessutom en praktisk
tvittdel med tvdttmaskin, torktumlare, arbetsbiank och 6verskdp. Hallen ér
vilkomnande och erbjuder god forvaring via skjutdorrsgarderob. Till ligenheten hor
dven ett forrdd i Killarplan.

Som &dgarldgenhet fir du ett boende med stor frihet — hir finns mojlighet till fri
uthyrning och juridisk person kan képa. Dessutom erbjuds ldg manadskostnad, vilket
gor detta till ett atcraktivt bade for eget boende och investering. Bostaden kan dven
siljas moblerad f6r den som 6nskar ett smidigt tilleride.
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Bostaden ir vackert beldgen vid Milaren med bl.a. badplats, marina, gronomrdden samt

Friskis & Svettis runt knuten. Ett par steg nedanfér entrén finns den populira
restaurangen Bolinder Strands Krog. Nidrmsta badplats dr 5 min promenad bort! Ur
kommunikationssynpunkt ligger Bolinder Strand mycket strategiskt till med bade E18
och E4 pa bekvimt avstdnd. Med bil tar man sig t ex till savil Stockholm City som
Arlanda pd ca 25 min. Pa kort promenadavstand finns dven Kallhills Centrum med
pendeltdgsstation. Hir gar pendeln till Stockholm C och resan tar endast ca 20 min. I
rusningstrafik gar pendeln var sjunde minut.

I huset finns tva hissar, en stor gemensam terrass samt ett cykelforrad.

Detta ir ett hem att trivas i — varmt viilkommen att uppleva det p4 plats!

Bostadsdel Antal rum: 4 och Kok
Boarea: 92 kvm (lantméteriutdrag)
Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland annat beroende p4 ildre
uppmdatningsnormer. Den kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kopet.
Vaningsplan: 2 av 15, hiss: Ja
Ovrigt: Agarligenhet ir en mer flexibel figarform di du kan hyra ut ligenheten utan
godkinnande och du kan dven képa som juridisk person med ldga fasta kostnader och
storre frihet. Kan jimforas med att képa ett hus dd kdparen stér kostnaden for lagfart
och pantbrev som tillkommer pa priset.

Lagfart = 1,5% av det slutliga priset pa bostaden (4,25% om du koper i foretaget).
Pantbrev = 2% pa eventuellt lanat belopp.

Fastighetsbeteckning: Kallhill 1:95

Byggnad
Fastighet Taxeringsviirde: 2 862 000 (ir 2025) varav byggnad 0 kr
Taxeringskod: 520
Samfillighet, gemensamhetsanliggning, servitut: Andel i samfillighet/GA:
JARFALLA KALLHALL S:6
JARFALLA KALLHALL GA:35
JARFALLA KALLHALL GA:36
JARFALLA KALLHALL GA:37f6rman, officialservitut: Forrad
Forening
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Ekonomi Pris: 4 795 000 kr Utgdngspris

Pantsittning: Det finns 0 st pantbrev uttagna om sammanlagt 0 kr

Driftskostnad
Uppvirmning: 5 000 kr
Elforbrukning: 6 000 kr
VA-férbrukning: 6 000 kr
Forsdkring: 3 600 kr
Summa: 20 600 kr/ar

Tillkommer:
Fastighetsskatt: 10 425 kr

Uppgifterna giller for 2 personer i hushéllet.

Kommentar till driftskostnader: I manadsavgiften ingdr gemensamma funktioner i
huset, som till exempel hiss, ventilation, sophdmtning, stddning av trapphus och
snorojning. Utéver manadsavgiften betalar varje fastighetsigare sjilv for hushélls-el,
bredbandstjinster, hemforsikring, virme samt varm- och kallvatten.

Kontakta ansvarig fastighetsmiklare for en personlig boendekostnadskalkyl.
Ovrigt Tilltride: Enligt 6verenskommelse

Niromridet:
Bolinder Strand

Bolinder Strand ér ett nytt exklusivt omrdde med hog standard och sjonira lige. Vackra
miljoer med gronskande promenadstrik, dppeltrddgard, badplatser och marina lings
Milaren. Ett omrade for dig som tycker om natur, promenader, bad, skridskodkning,
béatliv och for dig som vill ha det lilla extra.

Sédra Udden ligger lingst ute vid vattnet vid dngbdtsbryggan. Precis bakom udden
ligger dppeltriddgarden och historiska Kallhills Gard, nuvarande Bolinders Herrgérd.
Piluddens Bétklubb ér ca 150 m mot nord och stranden ca 50 m mot syd. Bortom
stranden ligger vackra och naturskéna Gorvilns naturreservat. Gorvilns Slott nds efter
ca 30 minuters promenad genom skogen. I naturreservatet finns elljusspar s
promenader och motion dr ocksd mojligt under den morka arstiden.

Bolinder Strand ligger i nira anslutning till Kallhills pendeltdgsstation. Med pendeltig
ndr man Sundbybergs station pd ca 14 minuter, Odenplan pa ca. 21 minuter samt
Stockholm City pé ca 24 minuter. En uppgradering av Milarbanan till fyra spér och en
ny pendeltdgsstation i Kallhill gjordes klart 2016. Detta innebar dnnu bittre
pendeltdgstrafik (for ndrvarande 8 tdg mot Stockholm i timmen under rusningstrafik).
Under sommaren brukar det finnas mojlighet att ta férjan fran dngbatsbryggan mot
Stockholm, Sigtuna och Skokloster,
htep://www.stromma.se/stockholm/utflykter/dagsutflykter/Sigtuna/,
http://www.rederimalarstaden.se/.

Ansvarig fastighetsmiklare: Ian Collett
Telefon: mobil: 072-557 15 00
E-post: ian.collett@fastighetsbyran.se
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Ovanstdende uppgitter dr limnade av séiljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsmiklaren om
omstandigheterna krave det. Koparen har fore kopet uppmanats act noggrant undersoka ligenheten. Koparen
uppmanas daven att sarskilt ta del av Fastighetsbyrdns kdparinformation.

Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Jirfilla den 10 april 2026 Jarfilla den 10 april 2026

Roomissa Taghavi-Awal
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Juridisk information till siljare och kopare av fastighet

Fastighetsmaklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift dr att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och koparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ir en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare dr registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. I uppdragsavtalet anges forutsidteningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rittigheter och skyldigheter vid formedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren far komma 6verens om vad som ska gilla i friga om miklarens erséttning. Det finns inga
faststiillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestims till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har méklaren inte riitt att ta ut sdrskild ersdttning for sina tjdnster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nér bostaden siljs till en kopare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehdller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamritt for miklaren. Det ér en skyddsregel for miklaren
som ger denne riitt till provision om bostaden siiljs under ensamriittstiden dven om méklaren inte har anvisat képaren eller
medverkat till 6verlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahélla en tilledinkt kpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehdlla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels pa siljarens
uppgifter. Som regel innehdller beskrivningen ocksa en del allmin information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats far siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for képarens beslut att képa bostaden. Det ir siljaren som ansvarar gentemot koparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av kopekontraktet. Om miklaren ddremot misstinker
att ndgon uppgift ir felaktig maste miklaren givetvis kontrollera den och dérefter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiiklaren #r den formedlande linken mellan koparen och siljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger dédrfor normalt hos siljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige miklaren.
Fastighetsmiklaren har ingen undersokningsplikt i vanlig mening. Miéklaren har diremot en skyldighet att upplysa képaren om
sddant som miklaren iakttagit eller annars kinner eller som miklaren med hénsyn till omstindigheterna har sirskild anledning
att misstinka om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en kipare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Siljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kinner till. Utgangspunkten ir istéllet att séljaren inte kan goras
ansvarig for fel som dr upptickbara for koparen. Trots detta har siljaren i vissa situationer dndd ett ansvar att upplysa om sddana
fel sdljaren kinner till och borde inse/forstd idr av betydelse. En forutsittning for sddant ansvar dr dock att det dr ett visentligt
fel eller avvikelse, dvs. ndgot som koparen borde ha kunnat rikna med att bli upplyst om, samt att séljarens underlatenhet att
upplysa képaren om felet eller avvikelsen kan antas ha inverkat pd kopet.
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Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket lingtgdende, ér att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
atkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren maéste t ex flytta pa skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. T'rdnga utrymmen i grund, killare och pa vind ska ockséd undersokas. 1
undersokningsplikten ingdr dven att inspektera t ex byggnadens tak/fasader, skorstensstock och alla 6vriga anldggningar, sisom
clinstallationer, virmeanldggningar, brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet dr ocksd ndgot som ligger pa koparen att
undersdka samt férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.

Budgivning
Bud ir inte bindande f6r budgivaren och siljaren ir inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller maste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som

limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstilla att budgivningen gér till pa ett korreke siitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och képaren med hinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det ir viktigt att kbparen har finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ett skriftligt 1dnelofte
frin bank, men observera att ldnel6ftet i princip alltid dr villkorat av att inget férdndras for koparen. Om koparen t ex forlorar
sitt arbete kan banken aterkalla laneloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att koparen siljer sin
nuvarande bostad. Tala med miklaren om vilka férutsdttningar du har.

Skriftligt kopekontrakt

For att ett kop av en fastighet ska bli giltigt krivs att vissa formkrav enligt lagen dr uppfyllda. Det viktigaste formkravet dr att
kopet blir gillande forst nir samtliga siljare och kopare undertecknat kopekontrakeet. Ett muntlige eller skriftligt 16fte att silja,
eller anbud att kopa, ér alltsé inte bindande. Nir formkraven dr uppfyllda gar det inte att ensidigt ”angra” kopet.

Sirskilda villkor i kopekontraktet

Det finns vissa valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en av dem, ritt att frantrdda képet. Vanligt ér att
koparen vill kunna frantrida kopet om hen inte beviljas ldn for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan forekomma ir
att koparen fér lita en sakkunnig person besiktiga bostaden innan képet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sa kallade svivarvillkor dr alltid tidsbegrinsade och ambitionen ir att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Fridgan om denna typ av villkor ska férekomma eller inte ir en del av forhandlingen
mellan siljaren och koparen.

Vad ingdr i kopet?
I jordabalken definieras vad som ir fast egendom (fastighet) och vad som hor till en fastighet (fastighets- och

byggnadstillbehor). Det som inte ér fast egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ir 16s egendom och ingir normalt inte
vid kop av en fastighet.

Fastighetstillbehor dr t ex byggnaden, ledningar, stidngsel, flaggsting, oljetank etc. och byggnadstillbehor idr t ex badkar,
duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid kontraktsskrivningen ingdr de i képet, om inget annat avtalats mellan parterna.
Det ir dock fulle mojligt for siljaren att undanta tillbehér fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god tid innan
kopekontraktet skrivs. Ar det osiikert om nigot ska betraktas som tillbehér eller 16s egendom iir det bra om parterna klargor
detta innan képekontraktet skrivs.
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Vem ansvarar for fel?

Utgédngspunkten ir att fastigheten kops i det skick den faktiskt dr pd kontraktsdagen. De faktiska fel som siljaren normalt kan
bli ansvarig for dr sd kallade dolda fel. Fel som koparen inte uppticke, inte borde ha upptickt, eller inte borde ha misstinkt
finnas med hinsyn till fastighetens dlder, pris och 6vriga skick. Siljaren ansvarar alltid f6r sina garantier och utfistelser och for
om skicket férsimras pa grund av en olyckshidndelse mellan képekontraktet och tillerddet. Diremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstér ibland en diskussion mellan képaren och siljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jordabalkens felregler vigledning. Forst har man att avgéra om felet hade
kunnat upptiickas vid en noggrann undersokning innan kopet. Det kan vara svért att fullgéra sin undersokningsplikt sjilv och
ddrfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta. Goérs bedémningen att képaren
inte kunnat uppticka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett dolt fel.
For det andra krivs att det dolda felet dven ir av storre karaktir, det vill sdga det kan antas ha péaverkat fastighetens
marknadsvirde om felet hade varit kiint innan képet. Uppfylls dessa tva forutsittningar har koparen rite till ersdttning fran
siljaren.

Det dr alltsa till stor del képarens undersékningsplikt som avgér om ndgot kan anses som ett dolt fel. Koparens
undersokningsplikt utokas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden eller om fel kan misstidnkas p g a skicket. Siljarens
uppgifter pdverkar ocksé omfattningen av koparens undersokningsplikt. Om siljaren t ex upplyser koparen om att det till och
fran varit fuke i kiillaren kan det utdka képarens undersékningsplikt.

Reklamation till séljaren

Siljaren ansvarar for dolda fel i en sdld fastighet i tio dr efter koparens tilltrdde. Om képaren vill dberopa att fastigheten ér
felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till siljaren. Reklamationen méste ske inom skiilig tid efter det att koparen
mirke, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet ridtten att kriva kompensation av
siljaren.

Om siljaren kopt Fastighetsbyrans Besiktigadpaket med en dolda fel-forsikring hos Anticimex Forsikringar AB

Aven om det ir siljaren som ir forsikringstagare har dven koparen av byggnaden méjlighet att anmiila dolda fel-krav direke till
Anticimex Forsdkringar. Om du som kopare upptickt ett fel som du anser utgér ett sd kallat dolt fel dr det viktigt att du
anmiler detta sd snart som mojligt till siljaren eller Anticimex. Du har di gjort en reklamation av felet till siljaren. For att
Anticimex ska kunna gora en korrekt bedémning av ditt krav méste du beskriva felet sd utforligt som mojlige i din
skadeanmilan. Om du kan sé ange #dven ditt erséttningskrav i kronor. Har du som képare anmiilt ett fel direke till Anticimex och
siljaren kopt Fastighetsbyrdns besiktigadpaket, anses anmiilan vara ett meddelande om fel (reklamation) till sdljaren och
reklamationen anses dd avsints pa det séitt som jordabalken foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att en képare inte
befrias fran sin undersokningsplikt dven om siljaren kopt Fastighetsbyrins besiktigadpaket. Skadeanmilan gor du pa
www.anticimexforsakringar.se Vid frigor om skadeanmilan eller forsikringen ndr du Anticimex pa
skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90. Reklamation av sjdlva besiktningen gors till det foretag som utfort
besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kopa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Reklamation till méklaren

Anser siljaren eller koparen att méklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestandskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller kopekontraktet.
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Arende om skadestand provas i forsta hand av miiklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts.
Om koparen eller siiljaren inte dr nojda med forsidkringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens
reklamationsnimnd (FRN) 6verprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren dnskar fa ett drende om
nedsittning av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmiiklare i Sverige, préova om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte frigor om skadestand
eller provision. Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt formedlingsuppdrag med miklaren utanfér miklarens affirslokal har
uppdragsgivaren ritt att frintrdda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till méklaren inom 14 dagar frdn den
dag formedlingsuppdraget patecknats av bada parter (dngerfrist). Standardformulér for utévande av dngerritten finns att tillgd pa
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerrétt giller dock inte om tjdnsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjdnsten ska borja utforas under dngerfristen och gatt med pé att det inte finns nidgon angerritt nir
tjinsten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har angerritt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjdnsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjinsten ska paborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrdn erbjuds du skriddarsydda l6sningar med produkter och tjinster frdn vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersdttning vid formedling av tilliggstjinster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhdlla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjiansten, exklusive moms. For en formedlad
energideklaration utférd av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhalla 320 kr. Du kan ldsa mer om vira tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir viinder du dig till din fastighetsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/viigledning har Fastighetsbyrdn dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till fér Fastighetsbyrdns kunder
som har fordjupade fragor kring sin bostadsaffir eller klagomal pé fastighetsmiklartjinsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyrdn behandlar dina personuppgifter och vilka réttigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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