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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Sédra Eken pa Grétd

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Ockers.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Groto 1:136 2021 Ockers

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021-2022 och bestdr av 12 smdhus.
Vardedret ar 2022.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 1206 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1206 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Dise Ordférande
Carl Anton Rune Denzler Styrelseledamot
Christofer Bengtsson Styrelseledamot
Jimmy Pervik Suppleant
Martin Eliasson Suppleant

Valberedning
Maria Aldenbratt

Marten Hulterstrém
Nellie Fisher
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Maria Claesson Auktoriserad revisor Trevi Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2075.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e [nkdp och installation av skarmtak éver entré till ladorna.

Planerade underhadll

2025-2026 e Markférbattringar (minskade grusgdngar) och grdsbeldggning.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC

Elférbrukning God El

ElInat Ellivo

Fastighetsforvaltning  Grétd RAd och Redovisning AB
Finansiering Danske Bank

Grav och markservice  Didriks Markservice

Material mark Ockeré Cementgjuteri

VA och soph&dmtning Ockers Kommun

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Grétd 1:3 , med en andel pd 17.1%.

Samfalligheten férvaltar gA:t bestdr av befintliga kérvagar och gdngvagar enligt férrattningkarta (se bifogad
fil). Med kérvag menas hela vagomrddet. | det ingdr kérbana och annat som behdvs for vagen, till exempel
dike, slant, trumma, véndplats och vagmarke. | GA:t ingdr ocksd véagbelysning med tillhérande ledningar och
ovriga anordningar som behovs for belysningens funktion. Kérvdgar ska vara kérbara med motorfordon éret
om (barmarksunderhdll och vintervaghdllining). De ska ha minst den standard som kravs fér att nédvandinga
transporter ska fungera pé ett tillfredsstéllande och trafiksdkert satt for fastighetens andamal.
Vintervaghdllning av gédngvégarna ska se i den omfattning som deldgarna i anladggningssamfalligheten
beslutar om.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Férb&ttrade lanevillkor under éret. 3/4 av féreningens 1&n ar numera obundna med rérlig ranta vilket har
forbattrat féreningens ekonomi ytterligare. Planer finns att omférhandla dessa under 2026.

Markférbattringar har under &ret genomfdrts samt installation av skyddstak éver ladornas entréer, vilket

skyddar dérrarna frén vader och vind.

Féreningen har gdtt 6ver till att redovisa enligt K3 metoden

Foérdndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemmarna &r sedan 2025 medlemmar i den GA som har skapats p& Grété avseende vagarna. Vara 24
medlemmar har varsin andel i denna GA. Framtida underhdll i denna GA och kommande avgifter kommer att
faktureras till respektive bostadsinnehavare och inte via féreningen. Ytterligare markférbattringar pd de

grusgdngar som har skapats under &ret kommer att planeras fér 2026. Det planeras dven fér att utreda och

genomféra byggnation av en sé kallad redskapsbod pd omrédet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 42 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett 2 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 930 645 937776 794 406 446 858
Resultat efter fin. poster -784 566 -316 055 -562 052 -270 353
Soliditet (%) 81 81 81 81
Yttre fond 387 015 261125 116 125 24125
Taxeringsvarde 40 305 000 40 305 000 2 400 000 2 400 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 753 789 671 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 894 965 768 i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsratt, kr 10 292 10 826 10 858 10 891
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 292 10 826 10 858 10 891
Sparande / kvm totalyta, kr 212 168 -1 9
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 23 26 15
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 62 65 48
Energikostnad / kvm totalyta, kr 90 85 90 63
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 3,04 3,75 3,56 -
Rdantekdnslighet (%) 13,68 13,72 16,19 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens redovisade resultat fér dret uppvisar en férlust. Detta beror huvudsakligen p& de planenliga
avskrivningar som gdrs enligt K3-regelverket. Avskrivningarna ar en bokféringsmdssig kostnad och péverkar
inte féreningens kassafléde. Foreningens I6pande intdkter bedéms vara tillrdckliga for att tacka
driftkostnader, rdntor, amorteringar samt drets avsdttning till underhdlisfonden. Den underliggande ekonomin
ar darmed stabil och féreningens likviditet ar god.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 55600 000 - - 55600 000
Fond, yttre
. 261125 -66 110 192 000 387 015
underhdll
Balanserat resultat -1093 530 =249 946 -192 000 -1535 476
Arets resultat -316 056 316 056 -784 566 -784 566
Eget kapital 54 451539 (0] -784 566 53 666 973
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1343 476
Arets resultat -784 566
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -192 000
Totalt -2 320 042
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 166 337
Balanseras i ny rdkning -2153 705

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 930 645 937776
Ovriga rérelseintakter 3 84 516 1949
Summa rérelseintdkter 1015 161 939 725
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -366 337 -253 277
Ovriga externa kostnader 8 -163 404 -74 054
Personalkostnader 9 -19 713 -19 713
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -873 756 -442 700
Summa rérelsekostnader -1423 210 -789 744
RORELSERESULTAT -408 049 149 981
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1898 2 867
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -378 415 -468 905
Summa finansiella poster -376 517 -466 038
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -784 566 -316 056
ARETS RESULTAT -784 566 -316 056
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 65 894 482 66 768 238
Summa materiella anlédggningstillgdngar 65 894 482 66768 238
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 894 482 66768 238

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4195 4195
Ovriga fordringar 12 284 765 241388
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 11 623 0]
Summa kortfristiga fordringar 300 583 245583

Kassa och bank

Kassa och bank 182 0
Summa kassa och bank 182 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 300 765 245583
SUMMA TILLGANGAR 66 195 247 67 013 821
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 600 000 55600 000

Fond for yttre underhdll 387 015 261125

Summa bundet eget kapital 55 987 015 55 861125

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1535 476 -1093 530

Arets resultat 784 566 -316 056

Summa ansamlad férlust -2320 042 -1409 586

SUMMA EGET KAPITAL 53 666 973 54 451539

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 3093524 3102 940

Summa langfristiga skulder 3093524 3102 940

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 9318 236 9 346 484

Leverantorsskulder 27 100 22 831

Ovriga kortfristiga skulder 9 663 9 663

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 79 751 80 364

Summa kortfristiga skulder 9 434750 9 459 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 195 247 67 013 821
Sida 9 av 16

[ ] | rJ-Shs-yYbl-B1fShiZJF-x




Brf Sédra Eken pd Groto
769639-0439

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -408 049 149 981
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 873 756 442 700

465 707 592 681
Erhéllen ranta 1898 2 867
Erlagd ranta -378 579 -469 922
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 89 026 125 626
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 36 773 -45789
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3 821 -36 876
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 129 620 42 961
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -37 664 -37 664
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -37 664 -37 664
ARETS KASSAFLODE 91956 5297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 192 972 187 675
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 284 927 192 972
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédra Eken pd Groté ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,85 %
Yttertak 2,65 %
Fasader 2,65 %
Fonster 1,72 %
Stamledningar VA 2,09 %
Stamledningar Vdarme 1,27 %
Styr & 6vervakning 4,46 %
Ventilation 3,63 %
El 2,09 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 907 104 907 104
Pantsdttningsavgift 2352 1719
Overlatelseavgift 4 410 2 866
Vidarefakturerade kostnader 3356 26 087
Vidarefakturerade kostnader, moms 13 423 0
Ores- och kronutjémning -0 0]
Summa 930 645 937776
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 80 928 0
,&terbéring forsakringsbolag 3588 1949
Summa 84 516 1949
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar (0] 15 231
Gardkostnader 0 1658
Sophantering 8 714 15 889
Summa 8714 32778
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus (0] 66110
Mark/gdrd/utemiljé 166 337 ¢}
Summa 166 337 66 110
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 22 840 25 981
Vatten 85 829 71369
Soph&mtning/renhdllning 54 249 45 971
Summa 162 918 143 321
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 28 368 35068
Korr. fastighetsskatt (0] -24 000
Summa 28 368 11068
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1107
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 17 500
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader (0] 644
Féreningskostnader 1400 488
Férvaltningsarvode enl avtal 43795 42 017
Overlatelsekostnad 416 4012
Pantsattningskostnad 3528 2580
Administration 82 226 2 581
Konsultkostnader 9 363 2325
Summa 163 404 74 054
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 15 000 15 000
Arbetsgivaravgifter 4713 4713
Summa 19713 19 713
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 378 415 467 755
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 1150
Summa 378 415 468 905
Sida13 av 16
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 68 053 000 68 053 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 68 053 000 68 053 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1284 762 -842 062
Arets avskrivning -873 756 -442 700
Utgdende ackumulerad avskrivning -2158 518 -1284 762
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 894 482 66768 238
| utgdende restvdrde ingdr mark med 687 387 687 387
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 129 000 18 129 000
Taxeringsvdrde mark 22 176 000 22176 000
Summa 40 305 000 40 305000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 20 48 416
Transaktionskonto 77 167 73 671
Borgo rantekonto 207 579 119 301
Summa 284 765 241388
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 11 623 0
Summa 11623 (0]
Sida 14 av 16
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2025-06-30 3,04 % 6224712
Danske Bank 2025-06-30 310 % 3112356
Danske Bank 2027-06-30 3,53 % 3102 940 3112356
Danske Bank 2026-03-31 2,52 % 9308 820
Summa 12 411760 12 449 424
Varav kortfristig del 9 318 236 9 346 484

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 223 440 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 142 0
Uppl kostn el 2 492 3082
Uppl kostn rdntor 1525 1690
Forutbet hyror/avgifter 75 592 75 592
Summa 79 751 80 364
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 600 000 12 600 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida15av 16
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-26.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ockers

Patrik Dise Carl Anton Rune Denzler
Ordférande Styrelseledamot

Christofer Bengtsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Trevi Revision
Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sodra Eken pa Groto
Org.nr. 769639-0439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sodra Eken
péa Groto for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

[ v |rkISbsWJK-g-SyHHZo-1KWe
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sodra Eken pa Groto for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Claesson

Auktoriserad revisor
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