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STADGAR

for HSB Bostadsriittsforening Niklas i Almhult

INLEDANDE BESTAMMELSER QHAZH.. registrerades
Fireningens firma och dndamal Bolagsverket

§1 o Choung,
Féreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Niklas i Almhult,

Foreningen har till &ndamél att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t
med]emmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till &indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

Foreningens siite

3 .
Téreningens styrelse har sitt sdte i Almhults kommun.

Samverkan

§3
Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

HSB skall beviljas intride i foreningen,

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bér genom ett sirskilt tecknat avial uppdra it HSB ait bitriida foreningen i forvaltningen av
foreningens angeldgenbeter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning,

Allminna bestimmelser om medlemskap i féreningen

§4
Intride i foreningen kan beviljas den som 4r medlemi HSB och
1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse 1 fGreningens hus, eller
2. Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir vigras

medlemskap.

§5

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skrifilig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fraigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen komma att

begéra kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsriit 6vergdit till fir intc véigras intride i foreningen, om de villkor for medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har foreningen i enlighet med reglergen i § 1
rétt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund ssom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etiskt ursprung,

religion, Gvertygelse eller sexuell liggning.
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§7

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsratishavarens make fir maken vigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet &vergitt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap géller att bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende personer.

-§8

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och férvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader frin uppmaningen visa att
niigon, sor inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inie
foljs, far bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

g9
En 6verlitelse ir ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till vigras medlemskap i foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvAngsforsiljning enligt bostadsréttslagen. Har i dessa fall
forviirvaren inte antagits som medlem skall féreningen 18sa bostadsritten mot skilig exsittning utom 1 fall dd en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som ir medlem att forvirva bostadsritt

§io
En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Riitt att utdéva bostadsritten

§$11

Om en bostadsrétt verlatits till ny innehavare, fir denne utdva bostadsraiten endast om han eller hon ir eller
antas till medlem i foreningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsritten trots att dddsboet inte &1 medlem i
foreningen. Tre ir efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana didsboet att inom sex manader frdn uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intridde i foreningen, har forydrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f5ljs, far bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har panirétt i bostadsrétten och forvirvet sker
genom tvingsforsidljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsidljning.

Formkrav vid dverlitelse

§i2

Ett avtal om tverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva.

Om éverlatelseavialet inte uppfyller formkraven #r 6verlitelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

$13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer
valberedning
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Riikenskapsir och drsredovisning

§14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Fére mars manads utgang varje ir skall styrelsen till revisorerna aviimna arsredovisning. Denna bestir av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

§15

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader efter utgéngen av varje tikenskapsar.

Extra stimma skall hillas nér styrelsen finner skl till det. Sidan stimma skall ocksi hillas om det skriftligen
begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stimma

8§16

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall frekomma pa stdimman,

Kallelse fér ulfdrdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet.
Skaiftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress 4r kind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas p annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstamma skall behandla frdga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgéende i annan forening genom fasion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa kimplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsriitt

§17
Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie freningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari manads utging,

§18

P3 ordinarie stimma skall fSrekomma:

val av stimmoordférande

anmélan av stammoordfirandens val av protokollfrare

godkinnande av rostlingd

faststdllande av dagordningen

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

friga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatriikningen och balansrikningen

10. beslut i anledrning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

11. besluti friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

12. frdga om arvoden for styrelseledamster och revisorer f5r kommande verksamhetsir samt principer for
andra elconomiska ersittningar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. wval av revisor/er och suppleant

15. wval av valberedning

16. erforderligt val av distriktsrepresentant/er med suppleant/er och évriga representanter i HSB

17. ovriga i kallelsen anmilda drenden

2901 O [robld g

Pi extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra frenden &n de som angivits i kallelsen.
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Rostning

§19
PA foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de

tillsammans endast en 16st. Innehar en medlem flera bostadsriitter i fdreningen har medlemmen endast en 19st.
Ristberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forplikielser mot fGreningen,

Ombud och bitride

§20
En medlems ritt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens

stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien skall
firetes i original och giller hiigst ett ir frin utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far p foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde.
Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,

fordldrar, syskon eller bam far vara bifride eller ombud.
Beslut vid stimma

§21
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika

10stetal den mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val anses den vald som har fitt de {lesta rosterna. Vid
lika rijstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stiruman innan valet forrittas.
Tor vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrattslagen.

§22
Om ett beslut som fattats pd foreningsstinuma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att

foréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréttshavaren ha gitt med pi beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet indé giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts

av hyresnidmnden.

§23
Om ett beshut innebiir att foreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra

foljande foreningsstammor och p4 den senare stimman bitrétts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foremingsstimma hallits,
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valbéredningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forritias pa

foreningsstimma.
Protokoll

§25
Stammoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. 1 friga om protokollets inneh#ll
giller
1. attrostlingden skall tas in 1 eller bildggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor effer foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for

medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfranden och den ytterligare

ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fin styrelseméte skall foras i nummerfsljd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hisgst elva ledamiter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och
higst en suppleant f6r denne av styrelsen fr HSB; 6vriga ledaméter och suppleanter villjs pa foreningsstimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden f5r hiilfien, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett &r.

Konstitnering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordfSrande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocks? organisatdr for studie-
och fritidsverksambheten inom féreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutfirhet

§28

Styrelsen &r besIutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika réstetal den meming som ordfranden bitrdder, Nir
minsta antal ledaméter 4r narvarande krdvs enhillighet for giltigt beslut.

529

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda freningen dess fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller for indring av Figenhet
reglerasi § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomiritt.

Revisorer

$30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hisgst tre, samt hijgst en suppleant. Revisorer viljs av ordinaric
foreningsstimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, alt revisionen &r avshitad och revisionsberittelsen avgiven senast den
30 april. :

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar.

Stytelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens {orklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka foré den foreningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter till f6reningen

§31

Insats, Arsavgift och andelstal for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifien avviigs s att den 1 forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning tilt fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore vaije kalenderminads borjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte Arsavgiften
betalas i ritt tid utglr dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften fran fiifallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt frordningen om ersittning for
inkassokostnader m m.

I &rsavgifien inglende ersiitining for viirme och varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning.
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§32

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid
tverging av bostadsriit fir av bostadsritishavaren uttas Gverlitelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten for anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsitining av bostadsriit fir av bostadsréttshavaren uttas pantséttningsavgift med hégst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkien for underrittelse om pantsitining. Féreningen far 1 vrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for atgiirder som fireningen skall vidta med anledning av lag eller forfatining.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan for genomftrande av underhillet av féreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om rsavgifiens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond for inre underhall for bostadsritter

Reservering av medel for yttre underhill skall ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avssttning till fonden for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadslagenhet far for att bekosta inre underhill anvinda sig av pa ligenheten belépande
del av fonden, Storleken av pd bostadslidgenhet belopande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhillandet
mellan andelstalet for ligenheten och de sammanlagda andelstalen fr foreningens samtliga bostadsldgenheter samt
med avdrag for gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsti pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondeting
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Iigenhbetsforteckning

§35
Bostadsriittshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga ntrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriitten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsrétten,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det inmebir att bostadsrittshavaren
ansvarar for att sdvill underhalla som reparera ligenheten och att bekosta atgdrderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i Svrigt dr vil underhdllet och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfaitar det underhdlls- och reparationsansvar som féljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall f8lja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverforing. For vissa atgirder i ligenheten krdvs
styrelsens tillstind enligt § 41, De atgéirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenbeten skall alltid utforas fackméssigt.
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Till ligenheten hor bland annat:

e  ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs fir att anbringa
ytskikiet pA eit fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fiktisolerande skikt i badrum och
vétrum,

e icke birande innerviggar, stuckatur,

°  inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till
denna inredning,

* lagenhetens ytter- och innerdomrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister, 18s inklusive nycklar
mm; bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller f5r brandklassning och
ljuddampning,
glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fnster,
till fonster och finsterdérr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister mm samt méilnng;
bostadsrittsforeningen svarar dock féir milning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdsrr,
mélning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar fr avlopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for informationssverforing till de delar de &r
synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella Iigenheten,

e armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycle m m) inllusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pi vattenledning,

Iddmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

® eldstider och braskaminer,

o  koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsfireningens underhdllsansvar enligt sista stycket. Installation ay anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstind enligt § 41,

°  gruppeentral/sikringsskép och dirifrin utgdende synliga elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med,

*  handdukstork; om bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens varmefSrsérjning ansvarar bostadsrittsforeningen for underhillet,

e  egna installationer.

Fér reparation p grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren samma underhills-
och reparationsansvar ot dessa utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ir upplaten
med bostadsritt.

Om Iigenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som 4r uppliten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och sndskofining. For balkong/altan svarar
bostadsratishavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsritishavaren skyldig att f5lja
foreningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till féreningen anmiila fel och brister i sadan ligenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

Foreningen har dérutSver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar {6
informationsverfSring som foreningen forsett ligenheten med och som inte &r synliga 1 lagenheten.
BostadsrittsfSreningen ansvarar vidare fir underhall av radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som foreningen
férsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgéingar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som féreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation.
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§37

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sidan reparation samt byte av inredning och ufrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och far endast avse
atgird som foretas 1 samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intriffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligenhetsutrastning
eller personligt 16sére skall ersittningen berdknas utifréin gillande forsikringsvillkor.

§40

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 36 1 sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ligenhetens skick s snart som mojligt, fir foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfbra dtgéird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig firindring av ligenheten.
Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om inte dtgarden &r till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen.

§42

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stérpingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som féreningen i Hverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det firekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall fSreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stimingarna omedelbart upphor,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stémingarna fr
sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behdftat med ohyra far detta inte
tas in 1 Eigenheten.

$43
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfra enligt § 40, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nir bostadsritten skall tvingsforséljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet én nodvindigt.
Bostadsréttshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tla sadana inskrdnkoingar 1 nyttjanderitien som
foranleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte ldmnat tilltrdde nir foreningen har ratt till det kan foreningen anséka om sarskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsritishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss fid,
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. omlagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underréttas om en uppltelse enligt andra stycket,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir bostadsréttshavaren And upplata sin ldgenhet
i andra hand om hyresnimmden limmar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstind skall Jamnas om bostadsritishavaren
har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person kiivs det for tillstand endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§45
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Eigenheten, om det kan medftra men for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§46
Bostadsrattshavaren {ar inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal &in det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon medlem i
féreningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r frin upplatelsen och dérigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse, 6vergar bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som intraffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48 _
Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med hostadsritt och som tilltritts #r forverkad och freningen

saledes berittigad att siiga upp bostadsrétishavaren till avflyttning;

1. ombostadsrifishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fifin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift, nir det giller en bostadskigenhet, mer &n en vecka

efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter Iigenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds for annat indamal &n det avsedda,

om bestadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér villande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal

underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av
denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. ombostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt fr foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for niringsverksanthet eller déirmed likartad verksambhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds
for tillfalliga sexuella fSrbindelser mot ersitining.

e

§49

Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren ill last ir av 1inga betydelse.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsrittshavaren ér en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sédan
bostadsrattshavare.
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$30

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsigning pi grund av firhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsritishavaren laier bl att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmél.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsritishavaren utan dréjsmél ansiker om tillstind till upplatelsen och fér ansikan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stéringar i boendet giller vad som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsédgelse
om rittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intréffat under tid d& ligenheten varit upplaten i
andra hand pa sitt som anges 1 § 44.

§51

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av forhdllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pé
den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten 4r forverkad pd grund av sadana sirskilt allvarliga
storningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte bar sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tre minader frin den dag da freningen fick reda pd forhallande som avsesi § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tv& minader frin den dag da féreningen fick reda pa forhillande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhillande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréattshavaren till avflytining inom tva ménader fran det att foreningen fick reda pa
forhalandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersSkning har inletts inom samma
tid, bar foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva mAnader har gtt frdn det att domen i
brottrmilet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avsiutats pa nigot annat satt.

§33

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av drijjsmal med betalning av arsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. omavgiften — niir det dr fiiga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften inom denna
tid.

Ar det fréga om en bostadslidgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
drsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har sidosatt sina forpliktelser i 52 hog grad att han eller hon skiligen
inte bor fa behalla ligenheten.

Beslat om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i férsta stycket 1
eller 2,

$54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak somangesi § 48 p 1, 6-8 eller 10, ér han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, fér han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intridffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsarmma giller om uppsigningen sker av orsak somanges i § 48 p 2 och bestammmelserna i § 53
tredje stycket ér tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 § 48 p 2 tillimpas Gvriga bestimmelseri § 53 .

Vissa 6vriga meddelanden
§55

Ar sddant meddelande frin féreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Stadgar 2003-398-4 Typavvikelse (andelstal) HSB Bostadsrittsforening Niklas i Almhult



Tvingsforsaljning

§56

11(11)

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f51jd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsriitten tvéngsforsiljas enligt bostadsritislagen s snart som mbjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenirer vars rift berérs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Eérséljningen far dock
anstd till dess att brister som bostadsritishavaren ansvarar for blivit dtgardade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkéinnande av styrelsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB

Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, 1 de fzll nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforening.
3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkénnas #iven av HSB Riksfirbund i de fall de nya stadgarna inte
overensstimmer med av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforening,

Upplésning

§358

Om fSreningen upploses skall behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimmor 2004-03-31 och 2004-05-12.
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