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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Lillgdrdan 1, Bodens kommun, som
registrerats hos linsstyrelsen i Norrbottens lén
1991-01~28, har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekomo-
niska intressen genom att i fdreningens hus uppléta bc-
stadsligenheter och leckaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning.

Under juni m&nad 1991 har uppfbrandet av 26 byggnader
inneh&llande sammanlagt 57 bostadsl8genheter pabdrjats.

Upplételse av bostadsrdtterna berdknas ske s& snart fore-
ningen erhdllig linsstyrelsens tillstdnd.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske med bdrjan december
manad 1991,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kXap 1 § bostadsrattsla-
gen har styrelsen upprittat f&ljande ekonomiska plan £Or
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for fastighetsfdrvdrv pd avtalad
kdpeskilling, pd& nedan redovisade upphandling samt pa
berskning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berdkningen av fdreningens &rliga kapitalkostnader och
driftskostnader etec grundar sig p& beddmningar gjorda i
augusti mé&nad 1991.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsproiektet som
totalentreprenad av NCC enligt entreprenadkontrakt under-
tecknat 1991-06-15. Fbreningen har ansokt om statligt
bostadsldn, i vilket #rende ldnsbostadsnidmnden 1 Norrbot-
tens lén meddelat prelimindrt beslut 1991-07-05.

_ AB Bostadsgarantl garanterar i sdrskild garantifdrbindelse
kontraktets fullfdljande och l&mnar sdkerhet for forening-
ens skyldighet att &terbetala insatser till bostadsrdttsin-

' nehavare som omnidmns 1 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen.



B. Beskrivning av fastigheten/erna
Fastighetsbeteckning: Sdvast 23:13 Bodens Kommun
Adress: Lillg&drdanvdgen, Boden
Tomtens areal: 28.518 m?

Boarea: 4.561 m?

Lokalerna: 406 m?

Byggnadernas antal och utformning samt beldgenhet i for-
hillande till varandra:

Fem stycken bostadshus i tvad plan innehdllande dtta ldgen-
heter wvardera.

Tv& stycken bostadshus i tvd plan innehdllande fyra ldgen-
heter vardera.

Tre stycken bostadshus innehdllande tre stycken radhus-
ldgenheter i tvd plan vardera.

Tio stycken kallgarage innehdllande sammanlagt femtiosiju
platser, en till varje ldgenhet.

Fem stycken fdrradsbyggnader (kalla) inneh&llande ett
ligenhetsférrdd till varje l&genhet samt sopforvaringsut-
rymmen.

En kvartersgdrd innehallande samlingslokal, bastu och
tvidttstuga.

Samtliga byggnader finns inom samma kvarter,.

Gemensamma anordningar

Viarmecentral for produktion av virme och varmvatten beldgen
i kvartersgard.

central anliggning f&ér radio och kabel-TV.
Elmitare &r placerade 1 trapphus.
Porttelefon till varje flerbostadshus.

Telefonkanalisation.



NCT

Gemensamma utrymmen
1 st tvittstuga beldgen i kvartersgérd.
1 st samlingslokal i kvartersgdrd.

1 st WC~utrymme i kvartersgérd.

Gemensamma anordningar pd tomtmark

Planteringar:

Alla planteringar utfdrs med for orten hirdigt vdxtmateri-
al. T

Tridplanteringar utgdres i huvudsak av bijdrk, rénn och higg
men Aven i mindre omfattning av bérapel, finsk pil och

poppel.

"Buskplanteringar utfors med varierande sorter tex syren,
higgmispel, norsk brudspirea mm.

vtor med blandade landskapsvédxter, tex al, sibirisk &rt-
buske, ronn mm samt vanlig tall och gran, finns pa slénter
camt i anslutning till grénomrdde i sddra delen av omradet.

vid varje gird utférs ett odlingsland med mdjlighet £0r
hyresgdsterna till egna odlingar, samt rdda och svarta
vinbidrsbuskar.

Inhignader:

omradet inhignas till viss del med ovanstiende vixtmateri-
al. Mot Lillgirdanvdgen planteras exempelvis stamtrdd av
bjdrk.for att skapa en avskarmning mot trafiken.

Piskplatser:

P& varje gird utfdrs en piskplats med piskstdllning som
placeras p& en plattyta centralt inom gdrden. Piskplatsen
avekirmas frin uteplatsen vid pergolan med puskplantering-
ar.

Lekplatser:

Tnom omridet Lillgdrdan I finns tvd centralt beligna lek-
platser med gunda, k1itterstillning, rutschkana mm. Dess=
utom finns pa varje gard en mindre sandlida for smabarnslekX
i nira anslutning till den gemensamma uteplatsen vid pergo-
lan.
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Parkering

57 st biluppst&dllningsplatser p& glrden i fristdende gara-

ge.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:

Véningsyttervégg; (bdrande och

vérmeisolerande funktioner:
Fasader:

Birande vaningsinnervigg:
Trappomslutande vdggar:
Ovriga vaningsinnervéggar:
Bjdlklag:

Entréplan:

Innertrappor och trapplaner:
Balkonger:

Yttertak:

Ytterport/ar:

Fonster:

Vdrmeanlidggning:

Ventilation:

Platta pé& mark

Betong, isol mineralull
Tra

Betong

Betong

Gips + stélreglar
Betong

Cementmosaik
Betong/cementmosaik
Betong/aluminium/trépanel
Plat

Aluminium/tré
Tra/aluminium
Vattenburen

Till- och fré&nluft, virmed-
tervinning



Bostddernas biutrymmen

Ligenhetsfdrrad,

der.

ett per ligenhet, beldgna i fristéende byggna-

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Tambur, kapp-

rum

Hall
vVardagsrum
Ovriga rum
Badrum

Kok

Golv

Plastmatta
Plastmatta
Eklamell

Plastmatta
Plastmatta

Plastmatta

Viéggar

Tapet

Tapet

Tapet
Tapet/malat
vatmatta

Tapet

Tak

Malat
M3lat
Malat
Malat
Milat

M&lat

ovr
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C. Kostnader for foreningens fastighetsforviry

K&peskilling fdr fdreningsfastighet
Nybyggnadskostnader inkl mervirdeskatt
Berdknat index

Rintemerkostnader

Finansieringsbehov pga statliga regler om
utbetalning av rédntebidrag sk nettoavisering
Beriknade vintermerkostnader
Tilldggsbestédllningar

Porttelefon till samtliga flerfamiljshus
Betonggolv i samtliga komplementbyggnaer
Kabel-TV i samtliga ldgenheter

Separat mdtning av motorvidrmare

Separat mdtning av varmvatten

Ofdrutsett

summa kostnader:

1.528.
50.485.
560.
2.042.

. 160.
395.

120.
175.
475.
115.
143.

157

000,
000,
000,
000,

000, -
000, -

000, -
000, -
000, -
000, -
000, -

. 000, -

56.295.

000, -
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Avsittningar
Avsidttningar i enlighet med féreningens stadgar:

Medlemmarnas lidgenhetsunderhdll
0,3 % av 48.786.000, - 146.358, -

Féreningens fastighetsunderh&ll
0,3 % av 48.786.000,~ 146.358,~ 292

Driftskostnader inkl moms 1 forekommande fall

Fastighetsskdtsel (16n till fastig-
hetsskdtare, sociala kostnader)

samt f8rbrukningsmaterial 60.000,~

Ekonomisk fdrvaltning 70.000,—#0
|

Teknisk férvaltning | 40.000,~ |

Féreningens administration
(arvode till styrelse och
revisorer samt dvriga

féreningskostnader) 22.000,-
vattenfdrbrukning 65.000, -
Uppvdrmning 235.000,~
ElfSrbrukning, gemensam 42.000, -
Ldpande underh&ll 23.604,~
Sotning 15,000,
Trappstéddning 24.000,?/ |
L
Utestddning (inkl sndr&jning) 30.000,—Jf!
Sophimtning 25.000, "
Forsdkringar 22.000,~
Satellit/kabel-TV 25.000,~
Fastighetsskatt, utgdr ej de fem fdrsta &aren 698

Summa berdknade arliga kostnader 2.725

.716, ~

.504, -

. 000, -
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E. Beridkning av foreningens arliga intiikter

I enlighet med vad som f8reskrives 1 foreningens stadgar
skall fdreningens l&pande Xostnader och avsdttningar tédckas
av arsavgifter sow foérdelas efter bostadsrétternas insat-
ser. Insatserna avser att motsvara l&dgenheternas relativa
bruksvirde. Vid berikningen hirav har, férutom ytinnehdl-
let, hidnsyn &ven tagits till variation i standard och
utrustning, beldgenhet i vaningsplan etc.

Arsavgifter y 2.725.000, -
Summa berdknade arliga intdkter 2.725.000,~

I foljande tabell ldmnas en specifikation Over samtliga
ligenheters huvuddata sdsom insatser, &rsavgifter, upp-
l8terlseavgifter, avsidttidningar till medlemmarnas ldgen-
hetsunderhall etc.

T upptagna kostnader ing&r ej hushdllsel,



Rdv

4 | ADE
n

L ;‘Hc}:a[dif- :
vdS th_ ;

A\W\]
o

v

7

— e
am‘\da\a\\--’muﬁ\v\fwm-.

.

VLAY

Wby &2 oes o e
"G—‘)o-:uox\l\gs;

W oW
W

% |

37
3&@

N :C'?' 351,

NR
1A1
1A2
1A3
1A4
1B5
1B6
1B7
iB8

2415
. 2A16
C2A17
2A18
- 2B19
. 2B20
: 2B21
' 2B22
: 2C23
© 2024
© 2025
2026

3427

A28

3AZ9
3A30
3B31
3832
3B33

© 3B34

3C35

3C36

3C37
3C38

™

LAGENHETSFORTECKNING LILLGARDAN 1

AREA BESKRIVNING

62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
17,3
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76

© 76
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
77,3

JR+K+BW(C+A
2R+K+BW(C+BKG
JR+K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R+ K +BWC+BKG
AIR+K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R +K+BWC+BKG
3R+K+BWC+A
3R +K+BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R +K+BWC+BKG
3R+K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R+K +BWC+BKG
3R+K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
ZR+K+BWC+A
2R+K+BWC+BKG
3IR+K+BWC+A
3R +K+BWC+BKG
2ZR+K+BWC+A
2R +K +BWC+BKG
3R+ K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R+K+BWC+BKG
3R+ K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG

ANDEL
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,7254%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,7254%

INSATS
66,938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66,938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
79.542 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
79.542 kr

Sida 1

Avs.lgh

ARSAVG underh

39.567 kr
40.390 kr
46.227 kr
46.227 kr
39,567 kr
40.390 kr
46.227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46.227 kr
47.018 kr
39.567 kr
40,390 kr
46.227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46,227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46,227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46,227 kr
47.018kr

2.125kr
2170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125kr
2170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125 kr
2.170 kr
2.484 kr
2.523 kr
2.125kr
2.170 kr
2.484 kr
2484 kr
2.125kr
2.170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125kr
2.170kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125kr
2170 kr
2484 kr
2.484 kr
2.125kr
2,170 kr
2.484 kr
2.523 kr

Méan.kost
3.297 kr
3,366 kr
3.852kr
3.852kr
3.297 kr
3.366kr
3.852kr
3.852kr
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.918kr
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.852 kr
3297 kr
3.366 kr
3.852 kr
3.852kr
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.852 kr
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.852 kr
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.918 kr



P
Cpeln -
e
{L{j(j&'r/aif"
VoA 34&\ N

‘NE©&”

NR AREA BESKRIVNING
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{0
vt
28
y>
Yy
%3
Y6

b Y
st
52
$%

)
5§
$6

$7

¢t
&
&y
&l

65

66
=~
&b

&9

4A39
4A40
4A41
4A42
4B43
4B44
4B45
4B46
SAS0
5A51
5A52
5AS3
5B54
SBSS
5B56
5B57
4C
4D
4E
5C
5D
SE
1C

1D

62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8
76
76
62,5
63,8

2R+K+BWC+A
2R+K+BWC+BKG
3R+K+BWC+A
3R +K+BWC+BKG
IR+K+BWC+A
2R +K +BWC+BKG
3R+K+BWC+A
IR+K +BWC+BKG
2R+K+BWC+A
2R +K+BWC+BKG
IR+K+BWC+A
IR +K+BWC+BKG
IR+K+BWC+A
2R+ K+BWC+BKG
3R+K+BWC+A
3R+K+BWC+BKG
4R K, BWC,DWCA
4R K,BWC,DWC,A
4R K, BWC,DWC.A
4R,K,.BWC,DWC.A
4R, K, BWC,DWC,A
4R, K, BWC,DWC,A
4R, K.BWC DWCA
4R, K,BWC,DWCA
4R K, BWC,DWC,A

ANDEL
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
1,4520%
1,4822%
1,6964%
1,6964%
2,6788%
2,6788%
2,6485%
2,6788%
2,6788%
2,6485%
2,6788%
2,6788%
2,6485%
100%

INSATS
66,938 kr
68.330 kr
78.204 kr
76.204 kr
66938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
66.938 kr
68.330 kr
78.204 kr
78.204 kr
06,938 kr
(68.330 ks
78.204 kr
78.204 kr
123.491 kr
123.491 kr
122.094 kr
123.491 kr
123.491 kr
122.094 kr
123.491 kr
123.491 kr
122.094 kr

4.610.016 kr 2.725.000 kr 14r 358kr

cdaz

ARSAVG underh

39,567 kr
40,390 kr
46.227 kr
46,227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46.227 kr
46.227 kr
39.567 kr
40.390 kr
46.227 kr
46.227 kr
39,567 kr
40.390 kr
46227 kr
46227 kr
72.996 kr
72.996 kr
72.170kr
72.996 kr
72.996 kr
72.170 kr
72.996 kr
72,996 kr
72.170kr

2.125kr
2170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125kr
2170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125 kr
2,170 kr
2.484 kr
2.484 kr
2.125kr
2.170 kr
2.484 kr
2.484 kr
3917 kr
3.917 kr
3.874 kr
3917 kr
3.917 kr
3.874 kr
3.917 kr
3.917 kr
3.874 kr

Min.kost
3.297 kr
3.366 kr
3.852kr
3.852 kr
3297 kr
3306 kr
3.852 kr
3.852 kr
3,297 kr
3.366kr
3.852kr
3.852 kr
3.297 kr
3.360 kr
3.852 kr
3.852kr
6.083 kr
6.083 kr
6.014 kr
6.083 kr
6.083 kr
6.014 kr
6.083 kr
6.083 kr
6.014 kr
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F. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadridtt skall erlidgga grund-
avgift med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller somn styrelsen
annorlunda beslutar. Upplételseavgift kan uttas
efter beslut av styrelsen.

2. N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér
icke - vare sig regelbundna eller av sdrskilt be-
slut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka
c8dana foridndringar 1 kostnadsldget som bor krava
h&jningar av &rsavgiften f&r att féreningens ekono-
mi inte skall &ventyras.

3. Bostadsridttshavaren skall pé& egen bekostnad till
det inre h&lla ligenheten jidmte tillhdrande utrym-
men i gott skick.

4. Det fdrutsittes att resp bostadsréttshavare ansva=
rar £dr och bekostar skodtsel av den till bostads-
ratten tillhdrande tomten.

5. vid bostadsrittsfdreningens uppldsning skall fore-
ningens tillgéngar skiftas p& sdtt fdreningens
stadgay fdreskriver.

Boden 1991*10124

f?
JL0lzec [ 2 - — Aty L1

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Allan Nystrom Hans Lundstrom Sven Anundi



G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som £5r det #ndamal som avses 1 3 kap 2§ bostads-
rittslagen granskat ekonomisk plan av den 24 oktober 1991 for
BostadsriattsfOreningen Lillgirdan 1, far hirmed avge fdljande intyg.

Planen inneh&ller de upplysningar som #r av betydelse f0r bedOmandet
av fdreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i
planen stdmmer Hverens med inneh&llet i tillgdngliga handlingar och
i vrigt med forhdllanden som #r kidnda £0r oss. I planen gjorda
berdkningar dr vederhdftiga.

Enligt planen kommer det i fBreningens hus att finnas minst fem
ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsxatt.

Foreningen har fler #&n ett hus. Det ar var beddmning att husen
ligger sa nira varandra att en #ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna. i

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdbme
uttala att planen, enligt vAr uppfattning, vilar pa tillfdrlitliga
grunder,

Stockholm den 12 november 1991

g /y;%\
* . 4 8 % 9 ¢ % b s &k aw e S - l.l...il‘.l.ll...‘..

Jan-Erik Skottheim are Eriksson

Jur kand Jur kand
Jédrpvdagen 2 Timmermansgatan 7 B

756 53 UPPSALA 753 33 UFPSALA

2 s A i



