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OM FORENINGE!

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site
Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Bostadsritisforeningen Henmmaplan. Styrelsen har sitt séite i Lund.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus uppléta bostadsléigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande

utan tidsbegréinsning.

Bostadsriitt &r den ritt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlern
som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen fir iven i mindre omfattning uppléta ligenheter med hyresritt, for saviil bostads- som né-
ringsiindamél. : .

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Bostadsritt upplits skrifiligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, den lagenhet upplitelsen avser, &ndamdlet med upplitelsen samt de belopp som
skall betalas som insats och arsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

Eit avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och kdparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgiftér om den ligenhet som overlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gva.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ir dverldtelsen ogiltig

Kopia av overltelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

§ 4 Ritt tlll medlemskap
Intride i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att ethalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. 5vertar bostadsritt i bostadsrttsfSreningens hus.

Om en bostadsriitt har overgétt till bostadsréttshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i bo-
stadsrittsfreningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrtt till bostadsldgenhet
Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsliigenheten bar bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ritt att

neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamél far
nekas medlemskap. Konimun eller region som forvérvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas med-
lemskap. ‘
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En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av bostadsrattsforeningens
styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en bostadslégenhet som inte dr avsedd for fritids-
indamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvdngsforsiljning om den juridiska personen
hade pantrit i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en region.

§ 5 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende perso-

ner.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och for-
yérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsforeningen uppmana fOrvérvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvingsforséljas enligt
bostadsritislagen for forvirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsratten :

Niir en bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett d5dsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte dr medlem i
bostadsréittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsréttsfSreningen uppmana dodsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt mediem-
skap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostads-
rittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforséljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

§ 8 Provning av mediemskap
Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och fullstindig
ansokan om medlemskap tagits emot ay bostadsriittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning av-
seende sdkanden.

§ 9 Nekat mediemskap
En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsratisfor-
eningen.

Enligt bostadsrittslagen galler sirskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvéngsforsiljning.



716347

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift _
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska faststillas s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt halbar.

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststills av styrelsen. And-
ring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. '

For bostadsriitt skall erldggas arsavgift for den 15pande verksambeten, inkluderande bl.a. amorteringar samt
dei8 § angivna avsittningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas andelstal och betalas ménads-
vis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat. Ut-
gAngspunkt for styrelsens berdkning av andelstal 2 skall vara beroende av den upplitelseavgift bostadsritts-
havaren erldgger vid uppltelsen av ligenheten.

Andelstal 1 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for samtliga 14n med undantag for de 14n som skall
fordelas enligt andelstal 2. P4 andelstal 1 fordelas dessutom driftkostnader, avsattningar, skatter, Svriga
foreningskostnader, rinteintikter samt eventuella intiikter frin lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for de 14n som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplételseavgifterna och som Aterstir efter det att foreningens medlemmar har erlagt
valda upplitelseavgifter. Linebeloppet avseende andelstal 2 skall faststillas senast i samband med att sty-
relsen uppriittar ekonomisk plan och skall framgd i densamma.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning for véirme och varmvatten, renhalining, kon-
sumtionsvatten elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erléiggas efter forbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet.

Om inte Arsavgiften betalﬁs i ritt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 11 Upplételse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuppla-
telse

Upplételseavgift, dverlatelseavgitt, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. ,

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbas-
beloppet. Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent

av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid underriittelse om pantsétining.

Den medlem till vilken en bostadsriitt dvergitt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsitmingsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir. Om en
ligenhet uppléts under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten ér uppléten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en hel kalenderménad.

Foreningen fir i vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.
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Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgér drojsmalsréinta enligt réntelagen pd den obetalda

avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag

om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning, kassaflédesanalys och noter.

Minst en géng arligen, innan drsredovisningen avges, ska foreningens hus besiktigas samt Svriga till-
géngar inventeras och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktingen och inventeringen gjorda iakt-
tagelser av sirskild betydelse.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmirkningar i re-
visionsberattelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§13 Fémnihgss'témma
Féreningsstimman #r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hallas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hél-
las om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. .
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstamman ska héllas pd den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hailas digitalt, helt eller delvis.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller p annat sétt folja
forhandlingama vid foreningsstimman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrds av samtliga rost-
beriittigade som #r ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har alltid rétt att niirvara vid
foreningsstdmman,

§ 14 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet
till styrelsen fore februari ménads utging.

~§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styreléen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden
som ska forekomma pé foreningsstimman. Om fSreningsstimman ska hailas helt digitalt ska kallelsen
innehalla uppgift om hur medlemmarna ska g4 till viiga for att delta och for att rosta.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fr utfdrdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman
och ska utfirdas senast tvd veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden giller &ven om en extra fore-
ningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i

vissa fall séndas till varje medlem vars adress #r kénd for bostadsrittsforeningen. Medlem, som inte bor
i foreningens hus, ska kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven eller for styrelsen kind adress.

§ 16 Dagordning

Ordinarle féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
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foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfSrande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

godkinnande av rostlingd

friga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning -

10. . genomging av styrelsens drsredovisning

11.  genomgéng av revisorernas berittelse

12.  beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13.  beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balans-
rakningen _

14.  bestut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.  valav styrelseledaméter och suppleanter

18.  beslut om antal revisorer och suppleant

19.  val av revisor/er och suppleant

20. ev. val av valberedning samt beslut om antal ledaméter i valberedningen

21.  av styrelsen till foreningsstamman hénskjutna frigor och av mediemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

22.  foreningsstimmans avsiutande.

Aol e R AR ol ol

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandias.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rbst. Innehar en medlem flera bostadsrétter 1 bostadsrﬁttsﬁreningen har medlemmen en

1Ost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara i original och géller hogst ett &r frin utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Om-

‘bud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilfien av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av fdreningss,tﬁmman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser ilag.

Om nigon vid sluten omrostning inte aviimnar rostsedel eller avidmnar rostsedel utan rostningsuppgift
{s4 kallad blank sedel) ska personen ifréga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;

1. “rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
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2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skeft ska resultatet anges i protokollet.

Proiokollet ska undertecknas av protokollfSraren. Protokollet ska justeras av staimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare. Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgdngligt hos bostadsrattsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska for-
varas betryggande. :

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med minst en och hogst fyra suppleanter och
viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om
helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre

antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordforande, sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma
tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tva till-
sammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ér néirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den mening som sty-
relsens ordforande bitrider. Nér minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet dr nirvarande krévs en-
hillighet for giltigt beslut. En styrelseledamot som ér jivig anses som franvarande.

. § 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for ssammantridet, om denne inte har fort proto-

kollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett. Styrelseledamot har ritt att f avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mdjlig-
heten att lita annan ta del av.styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pd ett betryggande sitt.

§ 24 Revisorer.

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hogst tvd, samt Jagst en och hogst tva suppleanter. Revi-
sor(er) viljs ay. foreningsstimman och mandattiden #r ett r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning, Mandaitiden ir ett r. Valberedningen ska bestd av
liigst tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska till-

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag p4 arvode och foresld principer for andra eko-
nomiska- ersttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond .
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsldgenheter. Overforing till fond for
inre underhill bestiims av styrelsen. Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet
anvinda sig av den del av fonden som tillhdr bostadsritisligenheten.

Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underh4ilsplan for genomfSrande av underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. #rligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finns for underhéll av bostadstéttsfor-
eningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med bo-
stadsrittsforeningens underhillsplan, samt '

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen.

§ 28 Vinst eller fériust
Den vinst eller forlust som kan uppstd p4 bostadsréittsforeningens verksamhet ska, efter underhalisfonde-
ring, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en forlust ska bostadsritisforeningen ocksé limna en upplysning om
vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ita-

.......

w



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange: '

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplétel-

sen,
3, bostadsriittshavarens namn,
4, insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt
6. datum for utfdrdandet.

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska p4 egen bekostnad hilla lagenhéten i gott skick. Det innebir att bostadsrattsha-
varen ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atgirderna. Detta géller
éiven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och reparat-
jonsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande for-
sakring till formén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjélvrisk
och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa t-
giirder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 36. De Atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagen-
heten ska alltid utforas fackmissigi.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt p4 rummens véggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks for fuktiso-
ierande skikt i badrum och vatrum. '

Icke biirande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhGrande ligenheten, exempelvis: sanitets-

porslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrattshavaren svarar

ocks4 for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning
till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam, tatningslister, brevinkast, lis och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprojs p4 fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av fonster/fonster-

dorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
&r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avsting-
ningsventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenis.

11. Fldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterfliikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka venti-
lationen kriivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengdring och byte
av filter,

13. Sikringsskép, samtliga elledningar i iAgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.

w N

NaL e

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhalining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om 13-

~ genheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
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Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sédan
Jagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

For det fall balkong dr inglasad, ansvarar bostadsritishavaren i sin helhet for balkonginglasningen,
sdval inre som yttre delar. Vid Gveridtelse av bostadsritt med inglasad balkong, dvertar ny bostads-
réttshavare ansvaret for redan inglasad balkong.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och hails i gott skick. _

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhll och reparationer av fSljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har for-
sett ligenheten med ledningama och dessa tjiinar fler &n en ligenhet (s& kallade stamled-
ningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostads-
rittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, liigenhetsavskiljande- eller
bérande vigg.

3. Vaftenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och virmeled-
ningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med. Bostadsritishavaren
svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgangar (ej rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, jnkluderat hela ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskipa/koksflikt som utgor del av husets
ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra ‘

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta
giller @ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallséatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrusining som bostadsrittshavaren
enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir endast avse tgérd som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsriittsforeningens hus och som
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forindring av bostadsriittsiigenhet

Om ett beshut som fattats p& foreningsstimma innebir att en Jigenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte ger
sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet and4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gétt
med pé det och beslutet desstitom har godkints av hyresnémnden..

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en dtgéird i strid med

§ 36, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning -avhjilper bristen s& snart som mojligt, far bo-
stadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrétishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ldigenhet

Bostadsrttshavaren fir inte utan styrelsenis tillstind utfora en dtgérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller indring av ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller éindring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

e 2

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga vérden
kriivs alltid tillstind for en Atgiird som innebir att ett sidant véirde péverkas,
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Styrelsen far vigra att ge tillstind till en 4tgérd endast om den &r till pataglig skada eller olidgenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begéra att hyresnémnden prévar frigan.

§ 37 Anvandning év' bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av lagenbeten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hiila noggrann tillsyn Gver att dessa iﬁgganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gst, pégon som bostadsrittsha-
varen hiar inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med or-
tens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med an-
ledning av att stomingarna 4r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhj dlpa brist nér bostadsrattsha-
varen forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadstiittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar bo-
stadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet in nodvindigt. :

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nodvindiga Atgirder fOr att utrota
ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan bostadsrétts-
foreningen ansoka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren and4 upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnéimnden limnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behGvs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostads-
rittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte har antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller )

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 40 Inrymma utomstéende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat #ndamal #n det avsedda. Bostadsratts-
foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for bostadsritisforeningen
eller nAgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Avségelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frin upplatelsen och dérigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast
ofter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angeits iavsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r forverkad och bostads-
rittsforeningen har ratt att siga upp bostadsrétishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats elter upplatelseavgift :
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor frén det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyl-

dighet,

2. Drojsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller
en bostadslagenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand :
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om lidgenheten anvénds for annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomsisende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan

mediem,

6. Ohyra
om bostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsloshet dr val-

lande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojs-
mal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande
om ligenheten vanvérdas pi nigot annat siitt eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten dr
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivaingen for stormingar, inte jakitar sundhet, ordning och

.gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nér bostadsrattsforeningen har ritt till tilltrdde
och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt ,
om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande ' :
om ligenheten helt eller till vésen lig del anvénds for sddan néringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingdr till en inte ovésentlig del eller anvinds for tillfalliga

sexuella forbindelser mot ersittning, eller
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11. Olovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en 4tgfird som anges i § 36 forsta eller andra stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 35, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter tillsi-

gelse s4 snart som méjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11 :
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsritishavaren dnd inte skiljas frin

ligenheten pa en' sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning. Detta gller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da bostadsréttsfor-
eningen fick reda p4 ett forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren

till avflyttning, far denne pé grund av drjsmalet inte skiljas frin ligenbeten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att bo-
stadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tv& veckor fran det att bostadsrattshava-
ren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstiittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
riittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom efler liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock
senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom ait vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa

behiila ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11 '
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en bostadsldgenhet, eller

enligt punkt 11, om bostadsrétishavaren s4 snart som mdjligt ansdker om tillstind hos hyresnidmnden och
fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé ménader frin den dag dd
bostadsrittsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7 .
Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som séigs i punkt 7 &ven om bostadsrittshavaren

inte uppmanats att vidta réttelse. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten ir upplaten i andra
hand.
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Innan uppségning fir ske av bostadslégenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stémingar far uppségning ske utan underrittelse till socialnédmnden, en kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialndgmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva manader
har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rilttsliga forfarandet har avslutats pd

négot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bbstadsrﬁttsﬁireningen i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den; :

underriittelse till panthavare ang&ende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

1. tillsigelse om storingar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplételseavgift
4, tillsigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialnimnden

6.

7.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa Jdmplig plats inom foreningens fastighet,
pé webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhénda bostadsrittsfor-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av bostadsrétts-
- foreningens hus eller mark sésom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriitisforeningens
fastighet elier tomtritt,

§ 46 Upplosning :
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhéllande till bo-
stadsriittsliigenheternas insatser.
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