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KAVALLERISTEN 2009

FULLMAKT
ROSTRATT

 Varje bostadsrattsldgenhet har en rist oavsett hur manga
dgare bostadsréittsléigenheten har.

e Det innebér att om ingen fran er bostadsrattslagenhet
narvarar vnd stédmman, men om ni vill résta pa en eller alia

punkter pa dagordningen sa lamnas en fullmakt till en i
fulimakten namngiven person.

¢ Fullmaktstagare kan vara annan medlem, familjemedlem eller
nara slakting eller ndgon i styrelsen.

FULLMAKT

Upplands Véasby den ....... /......2026

Vid Brf Kavalleristen 2009 Féreningsstdmma 10 april 2026 Idmnar jag
fullmakt till:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Namn/namnfortydligande/ adress/
som uppfyller kraven for att fa rosta pé’: stdmman

Fullmaktsgivare:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Underskrift Namnfortydligande Adress/igh.nr
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KAVALLERISTEN 2009

Dagordning for foreningsstimma 10 april 2026
1. Stiimmans dppnande.
2. Val av stimmoordforande.
3. Godkinnande av dagordningen.
4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
5. Val av tvi justerare och rostriknare.
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7. Faststiillande av ristliingd,
8. Firedragning av fireningens drsredovisning,
9. Fbredragning av revisorns beriittelse.
10.Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning,
11.Beslut om resultatdisposition.
12.Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13.Friiga om arvoden it styrelseledambter och revisorer for niistkommande verksamhetsir.
14.Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.
15.Val av revisorer och revisorssuppleanter.
16.Tillsfttande av valberedning,
17.Av styrelsen inlimnade propositioner

18.Stiimmans avslutande.
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ORDLISTA

Anliiggningstillgdngar
Tillgadngar som dr avsedda atr stadigvatande
anvindas | Fireningen.

Avskrlvning

Nar en anskaffningsutgift 5 en tillgang inte
kastnadskbrs direkt utan periodisesas, dv.s
fordelas pa i rndnga ar som dr don beriknade
ekonomiska livslingden.

Balansrikning
En sammanstaflning dver f8reningens tillgingar, skulder
och eget kapleal.

Férvaltningsberiittelse
Dell drsredovisningen dar styrotsen redavisar
verksamheten | taxt

inre reparationsfond
Fond avsedd F&r utgifter Fr reparationer ian
bostadsrattsligenhet.

Insats

Oen kapitalinsats sem bostadsrittons forsta dgare
gjorde.

Kapitattiliskott

D3 féreningens madlemmar botalar mer insatser. Detta
kan gdras fbr att t.ox. botata av pA féreningens lan eller
reparerahuset. Tillskottet kan anvéndas for att minska
reavinstskatten

Kortfristiga skulder
Skulder som Farfaller til betatning inom et dr. Likviditet
Féreningens betalningsformaga pé kort stkt.

Lingfristiga skulder
Skulder som farfatler it betalning efter
mer 3n etk ar.

Omskttaingstiilghngar

Tilgdngat som 3r avsadda Fér amsttning oller
forbrukning,

Resultatriikning
En sammanstailning pa Féreningans intdkter och
kostnader under rikenskapsarel

Soliditet
Fareningens betainingsF&rmaga pd lang sikt.

Underhétisfond

Fond far Framtida reparationer och underhall som
faraningen g8r avstning titl Arligen. Storleken pa
avsitiningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stimman. Kallas ven yitre reparationsfond.
Fondaen innehdller dock inga pengar.

Upplupna intlikter
Intakter som tilthér rakenskapsdret men dar Faktura
finnu ej skickats eller betalning erhdllits.

Upplupna kostnader
Kostrader som tillhdr rikenskapsaret men dir
Faktura Snnu ej erhillics eller betatning gjorts.

Upplitelse

Sker di en bostadsritt skapas farsta gangen vid
nyproduktion eller ombitdning.

Upplitelseavgift

En avgift som fdreningon kan ta ut tillsammans med
insatsen ndr on bostadsritt upplats. Tas ibland ut om
téreningen uppldter en bostadsrate Forst da freningen
har varit ging en tid.

Upplatetseavtat

0ot avial som skelvs mellan foreningen och
bostadsrittens kbpare da bostadsratten kaps for férsta
gingen.

Arsavglft
Avgiften som bostadssStisigare betatar till Foreningen
fiir att thcka foreningens kostnader.

Arsstimma
Fareningens higsta bestutande organ.
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SERViCE

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen f5r Bostadsrittsféreningen Kavalleristen 2009, 769620-6684, med site i Upplands Vasby, Far harmed

uppritta drsredovisning For 2025-01-01 - 2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féren sndamal
Féreningen har som 3ndamat att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita

bostider Fér permanent boende il nyttjande Fér mediemmarna utan begriinsning i tid, En upplatelse leder till att en
medlem fir en rtt till bostad, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrtt kaltas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2009-10-20. Fran och med 25 aprif 2013, efter att fastigheten forvirvades fran
Visby Hem och foreningen blev lagfaren Sgare av fastigheten Vilunda 6:23, har verksamheten bedrivits som
bostadsrittsfdrening.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-10 och nuvarande stadagar registrerades
2024-08-26 hos Bolagsverket.

Féreningen dger fastigheten Vilunda 6:23 | Upplands Visby kommun med d8rpd uppfarda byggnader med 76
ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1970.

Fastighetens adresser &r Kavallerigatan 14-21, Kavallerigatan 29-33 och Kavallerigatan 46-51.

Akta bostsdsrittsfSrening

D4 Foreningens verksamhet till klart dvervigande del bestdr i att 4t sina medlemmar tilthandahalla bostéder i
byganader som 3gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forstikring
Fastigheten &r fullvirdesfarsikrad | Folksam.
| farskringen ingdr ansvarsfrsakring Fér styrelsen dock e] kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna,

Férvaltning och vBsentliga avtal

Avtal Leverantdr
Total Férvaltning Renew Service AB
Kabel-TV Tele 2
El E-ON
Uppvérmning Stockholm Exergi
Avfallshantering Upplands Vasby Kommun
Arrende parkeringsplatser Vasby Hem
Hosting tidnster Fastigheten Sdkra Fastigheter
L3s och nycklar Vasby Las &Larm
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Renew Service AB
3 (20}
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Fastighetsdata

Foreningens innehav Férdelas enligt féljande:

Kategori

Bostider Bostadsritt

Bostdder Hyresrdtt

P-Platser {arrenderade platser}
Garage (arrenderade platser)
Garage MC (arrenderade platser)
Cykelférrid

Totalt:

Ligenhetsférdelning
2rok 3rok
38 38

Fdreningens adresser:

Kavallerigatan 14-21

Kavallerigatan 29-33

Kavallerigatan 46-51
Organisation

Styrelsen, revisorer och Gvriga Funktiontirer
OrdFférande Agneta Frénzén
Ledamot Levent Beris
tedamot. Ell Haddad
Ledamot Mustafa Taskin
Suppleant Dilan Kizil
Suppleant Navar Georgics
Firmateckning

Antat

69

7

41

11

3

4

135

Vald till drsstimman

ar 2026
ar 2026
ar 2027
ar 2027
ar2026
32026

Foreningen tecknas av ordfirande | Férening med en ledamot.

Revisorer
Auktoriserad revisor Johan Engdat

Sonora Revision AB

Total yta {m?)
4923
473

5395
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Vvisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Senaste ordinarie freningsstimma hélls 2025-04-04.
15 réstberittigade medlemmar deltog, varav 3 Fullmakter.

Styrelsemiten

Styrelsen har under Aret haft 12 protokallforda sammantriden, varav ett var konstituerande, samt flertalet
arbetsmiten och direktkontakter i den |pande Férvaltningen.

Upplitetser och dverlitelser
Under &ret har 2 stycken dverlitelser skett samt 2 st upplatelser.
Uppisten ligenhet har adress Kavallerigatan 20 och Kavallerigatan 50.

Upplételse inneb3r att en tidlgare hyresratt silis av bostadsrittsfreningen och upplats som bostadsriitt til en
medlem. Genom upplitelsen erhller Fareningen en Forsaljningsintékt i Form av insats, samtidigt som medlemmen far
en varaktig nyttjanderitt till bostaden och férenlngen fortsatt dger fastigheten.

Vid ligenhetsoverlitelser debiteras siljaren en Sverlitelseavaift 2,5 procent av gdilande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantssttaren med 1 procent av gallande prisbasbetopp. Andrahandsuthyening
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Medlemnmar

Medlemmarnas antal | Freningen uppgick vid drets bdrjan till 85 medlemmar.
Antalet medtemmar vid arets slut var 92,

Medlem 3r en person som har forvirvat en bostadsritt i Féreningen och diirmed bade nyttjar l3genheten och betalar
Arsavgift till féreningen. Antatet mediemmar kan variera Frin 3r till ir beroende pé tilikommande och avgiende
medlemmar, till exempel vid farsiljning eller Bverlatelse av bostadsritter,

Avgifter och hyros
Arsavgifter for bostadsrittsligenheterna hijdes med 5 %, fran den 1 januari 2025,

Pigiende andrahandsuthyraingar
Bevillade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: - st).

Medlems Aktiviteter
Informaticn om det finns nyhetsblad eller om man genomfar var- och hststddningar som &r gemensamma.
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Styrelsens ord

Styrelsen i Brf Kavatleristen 2009 har under det gingna dret arbetat milmedvetet Fr att sdkerstilla fastighetens
{angsiktiga hillbarhet, bide tekniskt och ekonomiskt. Var ardférande har stenkoll pa Féreningens alla delar och ser till
att kontrollen dver verksamheten aldrig tappas. Styrelsen arbetar nira vir férvaltning For att FA stdd i de beslut som
rér fastigheten och Fdr att sikerstilla att vira val 8r vilgrundade ach hillbara.

Solidaritet och hillbarhet

Vi &r en arbetande styrelse som virnar om solidariska och l3ngsiktiga beslut, Vid upphandlingar tar vi alltid in Flera
offerter For att kunna gbra det bista méjliga valet for fareningen. VAr totaltférvaltning, som omfattar teknisk ach
ekonomisk Forvaltning, Fastighetsstid, vinter- och sommarskétsel, gir att vi kan bibehalla helhetsperspektivet och
sikerstilla att bide det synliga och osynliga 1 fastigheten skots pd bésta s&tt.

Ekaoncmi och finansiering

Under Aret har Féreningen genomFort forsdljning av tvs hyresritter — en pa Kavallerigatan 50 samt en pa
Kavallerigatan 20 —till ett pris om 1,6 milioner kronor vardera. Genom dessa frsatjningar har Fareningen stirkt sin

ekanomi och kunnat finansiera flera stirre investeringar utan att belasta féreningens lépande drift elier
lanesituation.

Intdkterna har bland annat méjliggjort Finansiering av nytt passersystem till en kostnad om cirka 400 000 kronor, nya

takplafonder till trapphusen om cirka 170 000 kronor samt byte av entrédirrar till en kostnad om clrka 1050 000
kronor.

Parallellt med dessa investeringar har féreningen under dret haft kostnader f&r uppkomna vattenskadar om totalt
cirka 1 775 000 kronor, vilket stillt hiiga krav p3 bide ekonomisk planering och prioritering.

Framtid

Framdver planerar vl for Fortsatt Férb3ttring och underhill, med bland annat byte av balkongdirrar 2027 och fénster

2030 — alternativt energibesparande Atgérder sisom IMD eller virmeoptimering, beroende p4 vad som blir mest
fordelaktigt For Foreningen.

Tillsammans

Vi vill tacka alla medlemmar f&r Firtroendet och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete Far att
Brf Kavalleristen 2009 ska vara en trygg och vilsktt bostadsrattsfarening.

Styrelsen Fér Brf Kavalleristen 2009
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Ombyggnad och underhall

Féreningen har en underhilisplan som stricker sig 50 & fram3t och som revideras &rligen for att sékerstalla
fastighetens hailbarhet tekniskt.

Under aret har Foljande stérre underhéll genomFférts eller pdborjats i Féreningen:

Ar Atgird

2025 Installation av postboxar

2025 Instaltation av nytt passersystem

2025 Byte av entréportar

2025 Sensorstyrda takplafonder Lill trapphusen

Historiskt genomfiict underhall

Ar Atglird
2024 Byte av takFlake KV 46-48
2024 Byte av skarmviaggar slutgenomfart
2023 Fasadrenovering
2023 Hdjning av staket mot gangvigarna
2023 Omdragning ror i marken vid nr 16-18
2022 Radonsanering
2022 OVK (Obligatorisk Ventilationskontrolt)
2018 Relining
7(20)
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Framtida utveckling
Allmént

| styrefsens uppdrag Ingar det att planera underhail och fdrvaltning av Fastigheten, Faststilla féreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin 3r ged. Via Arsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfar gdr
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund Far dessa berdkningar. Storleken p3 avsittningen till Fonden fdr yttre
underh3il bér anpassas utifran fareningens plan Far underhallet.

Budget for nista rikenskapsar

Brf Kavalleristen 2009 har planerat For ett positivt resultat fér verksamhetsdret 2026, 380 tkr.

Prognosen kommenteras i drsredovisningen far att ge medlemmarna en bydlig bild av féreningens ekonomiska
stillning och stabilitet.

Foér 2026 hbjs avgifter med 2 %.

Framtida planerade underhil

De kommande 3ren planeras féljande stérre underhilisarbeten och investeringar.

Det dr planen utifrdn de férutsittningar som finns inom ramen av underh3llsplanen - med Férbehéllet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av ofrutsedda faktorer.

Ar Atglird

2026 Byte undercentral

2026 Malning av sacklar

2027 Byte av balkongd@rrar

2027 Utredning el-stammar

2027 Utredning IMD (individuell mitning) El och Vatten

2028 Utredning av dtervinningscentral, kasuner och miljérum

§(20)
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Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning, thr 5345 5105 4559 4209
Arets resuftat -2637 -765 -2831 -1068
Skuldséttning kr/kvm totalyta 3900 3557 3557 3557
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsratt 4275 3899 3899 3899
Snittranta, % 2.7 3.6 0.4 6.4
Rantekostnad kr/kvm uppplaten med bostadsritt 90 125 14 18
Réntekanslighet 48 47 4.7 5.0
Soliditet, % 63 64 64 66
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 890 860 743 679
Bostad hyresratt hyra kr/kvm 1351 1261 1256 1256
Arsavgifternas andel i % av totata rorelseintakter 75 74 78 65
Energikostnad kr/kvm 334 312 294 266
Sparande kr/kvm 158 -2 -1 -43
+

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Fastighetslin (Bostadsyta)
Féreningens totala Fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad {Bostadsyta)

Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsritt rintekostnad fér Foreningens Lan. Har gar det att avlisa
rintesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rintekinslighet {Bostadsyta)
Indikerar med hur minga procent intdkterna bar justeras med (pa sikt) om lanerdntosna héjs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital I relation till batansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 dger freningen en stor del av fastigheten sflv,
Ar den bara 10 &r 90 procent I3n vilket innebr att avgifterna antagligen gir upp om rintorna héjs. Allt dver 50 8r bra.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)

Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala int8kterna visar hur stor del av Fdreningens totala intdkter som
bestdr av drsavqifter,

Arsavglft krfkvm uppliten med bostadsritt {(BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppliten med bostadsrétt i Féreningen. Arsavgift per kvadratmeter uppldten med
bostadsritt berdknas enligt F3lande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
farbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit dver Fér kommande Framtida underhalt under verksamhetséret.

Energikostnad kr/kkvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader F&r uppvdrmning, el och vatten.

9 (20}
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Upplysning vid Farlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat F&r rékenskapsaret, vilket till storsta delen beror pd de investeringar som
genomforts i Fastigheten. Aven Atgsrder av uppkomna vattenskador har pAverkat resultatet.

F&r att s3kerstilla sina framtida ekonomiska Staganden har Féreningen valt att hbja drsavgiften
2026-01-01 med 2%. Ytterligare hajningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplitelse- UndarhMisFond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat
Vid drets bérjan 44 258 257 5418949 250 000 11778 756 =765 358
Disposition enligt -765 358 765358
fareningsstdmma
Avsittning titl underhalisfond 250000
lanspraktagande av -240 500
underhalisfond
Balanseras i ny rdkning -9500
Upplatelse av ny bostadsritt 1295 455 1904 545
Arets resultat -2 637429
Vid &rets slut 45553 712 7323494 259 500 -12553 614 -2 637429
Till féreningsstimmans Féefogande finns FiljJande medel {kr)
Balanserat resultat -12 553 614
Arets resultat fére fondFérindring -2637429
Arets avsittning till underhillsfond enligt underhéllsplan - 841 450
lanspraktagande av underhallsfond 1697 539
Summa underskott ~14 334 954
Styretsen firestdr Fdliande disposition till fireningsstimman:
Balanseras i ny rdkning -14334 954
Totalt -14 334 954
Styrelsens kommentar

styrelsen Foreslar att drets resultat disponeras enligt styreisens farslag i drsredovisningen, med avsittning titl och
lansprikstagande av yttre underhéllsfond | enlighet med stadgar och genomfést underhall.
Vad betriffar freningens resultat och stallning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokstutskommentarer.

Vad betriffar foreningens resultak och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfaijande resultat- och batansrdkning med

titihérande bokslutskommentarer.
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a8 E ]
Resultatrikning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAXTER
Nettoomsattning 2 5344786 5104 798
Ovriga rérelseintakter 3 529 241 475 833
Summa rérelseintékter 5874 027 5580631
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4 -5038210 -3 898 599
(vriga externa kostnader 5 -481 703 =709 900
Planerat underhall 3 -1 697 539 -240 500
Fastighetsskatt -134 464 -128 600
Styrelsearvoden 7 221N =175 457
5vskri_vnin_g av anléggnings_»tillgangar_ : : a -516 307 -516 307
Summa rirelsekostnader -8 089 954 -5 669 363
RORELSERESULTAT =2 215927 -88 732
FINANSIELLA POSTER
Ranteintikter 9 21995 0
Rantekostnader 10 -443 497 -676 626
Summa Finansiella poster -421 502 -676 626
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 637 429 -765 358
ARETS RESULTAT -2 637 429 -765 358
1 (20)
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[T Bostadsréttsidreningen Kavallaristen 2009
b sl ¥ 1769620-5684
SERVIEE

ak L ]
Balansrdakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark 17 56781359 57 297 666
Summa materiella anliggningstillgéngar 56 781 359 57 297 666
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 781 359 57 297 666
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avqifts- och hyresfordringar 10958 22 581
Ovriga fordringar 12 507 118 1618
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter _ 13 171567 114 047
Summa kortfristiga fordringar 689 643 138 246
Kassa ach bank
Kassa och bank 14 2926815 1258178
Summa kassa och bank 2926815 1258178
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3616458 1396 424
SUMMA TILLGANGAR 60397 817 58 694 090
12 (20}
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RE
o
SERVIGE

LI L]
Balansradkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet £get kapital
Medlemsinsatser 45553712 44258 257
Upplatelseavqifter 7 323 454 5418 949
Underhéilsfond 259 500 250000
Summa bundet eget kapital 53 136 706 49 927 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 553 614 11778756
Arets resultat -2 637 429 -765 358
Summa Fritt eget kapital =15 191 043 -12544 114
SUMMA EGET KAPITAL 37 945 663 37 383 092
LANGFRISTIGA SKULDER
fastighetslén 15,16 20 71!5 000 3 300000
Summa ldngfristiga skulder 20 745 000 3300000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 20745000 3 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av \Angfiistiga skulder tilf kreditinstitut 15,16 300 000 15 895 000
Leverantdrsskulder 415782 1049 963
Skatteskulder 257744 248764
Bvriga skulder 600 30818
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 17 733 028 786 453
Summa kortfristiga skulder 1707 154 18010998
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1707154 18910598
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60397 817 58 694 090
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SERVICE

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 2215927 88732
Justeringar f3r poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 516 307 516 307
Summa -1 699 620 427 575
Erhallen ranta 21995 0
_Edagd rinta -443 497 -676 626
Kassafléde fran den lépande verksamheten fire 2121122 -249 051
Farandringar av rérelsekapital
Kassafldde Fran Fordndringar [ rérelsekapital
Bkning av réreisefordringar <551 396 -18 001
Minskning av rérelseskulder -708 844 113 280
Kassaflide fran den [5pande verksamheten -3381362 -153772
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forséljning hyresratt Kavallerigatan 32 0 1758722
Forsalining hyresrétt Kavallerigatan 20 1600000 0
F&rsiljning hyresritt Kavallerigatan S0 1 600 000 0
Kassafléde frin Investeringsverksamheten 3200 000 1758722
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amartering ln ¢ o
Nytt 13n 1850000
Kassafldde Frdn Finansleringsverksamheten 1850 000 0
Arets kassaftéde 1668 638 1604 950
Likvidz medetl vid drets bérjan 1258177 1411950
Likvida medsal vid irets stut 2926 815 1258177

Kommentar till likviditetsanatysen

Likviditetsanalysens rubriker har justerats i jamférelse med f3regdende 3r. Féréindringen syftar till att ge en mer
detaljerad och transparent redovisning av Féreningens rintefléden. | drets analys sirredovisas erhdllen riinta, det vill

siga rinteintSkter p3 Féreningens placerade medel, samt betald riinta avseende fareningens {3n.

Detta medfbr att jimférbarheten med foregdende rs likviditetsanalys | viss mén paverkas, men ger samtidigt en
tydligare bild av féreningens kassafldde kopplat till rantor.

14 (20}
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna redovisningsprinciper

Principen Far K2 4r att Inga nya komponenter aktiveras farutom de som ligger kvar fran dvergéngen till K2. Dessa
komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsprinciper.

Byganaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 &r fran
fardigstillandetiden. Fordringar tas upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomster redovisas tll verkligt viirde avvad féreningen fitt efler berdknas 4. Det innebér att féreningen redovisar
intikeer tilt nominellt betopp (Fakturabelopp). :

Fond fir yttre underhall

Reservering FBr framtida underh3ll av Foreningens Fastigheter sker genom resultatdisposition och basers pd
fareningens underhillsplan. Ligsta avsittningen regleras i stadgarna.

Ling- och kortfristiga skulder
Lan som Farfaller inom 12 manader redovisas som kortFristiga dven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

£n bostadsrittsfdrening &r i normalfallet Foremal f8r inkomstbeskattning. Rinteintakter 4r skattefria till den del de
3¢ hiinF5rliga tl Foreningens Fastighet. Beskattnings sker av andra kapitalinkomster, samt i Férekommande fall
inkomster som inte 3r hinforliga till Fastigheten, Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rikenskapsarets slut till O kr.

Diirutdver betalar freningen kommunal Fastighetsavglft motsvarande 1 724 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Anldggningstiigdng Slutdr Avskrivningsplan
Byggnader 2113 Linjar
Fastighetsférbattringar 2033 Avskrivningstid 20 &r
Markinventarier 2064 Avskrivningstid S0 &r
Not 2. Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter bostader 4383 369 4113 239
Hyror bostdder 642 415 775405
Hyresintdkter F3rrdd 2160 3240
Hyresintdkter garage 72 600 54 671
Hyresintikter p-platser 244 242 158 244
Tatalt nettoomsittning 5344786 5104798

Kommentar titl Arsavgiften
| avgiften ingir vatten, virme, TV och sophdmtning.

15 (20)
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SERVICE

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Forsakringsersattningar
Ovriga intdkter

Totalt Gvriga rérelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophdmtning
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig funktionell aniiggningsservice
Brandskydd
Arrendeavgifter
Sndrdjning/sandning

Totalt driftskostnader
Kommentar till Vattenskada

2025

5723
500 000
23518

529 241

2025

1209370
476 463
193 264

83 820
21159
65704
167 329
261 584

1776160

118093

26 304
8750
380072
59706

5038210

2024

13154
418 325
44354

475833

2024

1220487
332478
227 965
126 387
209 246

65372
154 639
448 799
534216
128 059

22988

7375
332772
87 816

3898 599

Féreningen har ett p3giende Srende hos Farsakringsbolaget dir ersittning uppskattat pd ca 500 000 kr véntas.

Kommentar till arrendeavgifter

Denna kostnad ir Viisby Hem arrende avgifter fdr p-platser.

Not 5. Hvriga externa kostnader

Foreningsstimma

Medlems- och fireningsavaifter
Ekonomisk och teknisk férvaltning
Revisionsarvode

Tele och post

Maklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader
Inkassokostnader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Totalt dvriga externa kestnader

Not 6. Planerat underhatl

Underhall bostider

Underhdil gemensamma utrymmen
Underh3ll installationer

Underhall byggnad

‘Totalt planerat underhiil

Assantly: 88¢l1b¥ba2e8041755400: ddecel20558

2025

800
7348
262513
27 406
32563
52 415
38899
4418
3188
45231
6922

481703

2025

12949
72285
§74 562
1037743

1697539

2024

5000
6932
246 080
31750
44 617
0

278 950
5410
53 802
27 618
9 681

709 900

2024

90 680

0
74013
75 807

240 500
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SERVICE
Not 7. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 177 600 144 000
Sociala kostnader 41166 31457
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag 2965 0
Totalt styrelsearvoden 221731 175 457
Not 8. Avskrivning av anliggningstillgdngar 2025 2024
Inventarier, maskiner och installationer 3356 3356
Avskrivning byggnader och markanldganingar 512951 512951
Totalt avskrivning av anliiggningstitlgdngar 516 307 516 307
Not 9. Rinteintikter 2025 2024
Rénta fran sparkonto SBAB 21787 0
Skattefria rinteintakter 208 0
Totalt réintelntikter 21995 0

Kommentar till Réinta frin sparkonto SBAB

Foreningen har Sppnat ett sparkonto med inl3ningsrinta for bittre nyttjande av medel som blir ett verskott fran
verksamheten.

Not 10. Réntekostnader 2025 2024
Rintekostnader langFristiga skulder 438 278 675 876
Rantekostnader skattekonto , 4708 747
Hvriga finansiella kostnader 511 3
Totalt réintekostnader 443 497 676 626
17 (20)
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bl |769620-6684

SERVICE

Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
ingdende anskaffningsviirden

Byagnader 50102213 50102213
Mark 13 400 000 13 400 000
Utgdende anskaffningsvirden 63502 213 63502213
Ingdende avskrivningar

Byggnader - 6204 547 -5688 240
Arets avskrivning p3 byagnader -516 307 -516 307
Utgiende avskrivningar -6720 854 -6 204 547
Utgldende redovisat virde 56 781 359 57 297 666

Varav

8yggnader 42552088 43041192
Mark 13 400 000 13 400 000
Fastighetsférbattringar 1193 167 1193167
Taxerlngsvérden

Taxeringsvarde byggnader 57 344 000 54 472 000
Taxeringsvirde mark 21 400 000 26 000 000

78 744 000 80472 000

Uppdelning av taxeringsvirde

Bost3der 57 000 000 54 000 Q00
Lokaler 344 000 472 000

57 344 0600 54 472 000

Kommentar till taxeringsvirden

Féreningens taxeringsvirden har Fér3ndrats under dret till Fod av att en ny fastighetsdekiaration har genomfists. De
faststillda taxeringsvirdena giller FBr taxeringsperioden 2025-2027. Forandringen &r en Fbljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebir inte i slg ndgon Faréndring av Freningens faktiska marknads- elter bruksvirde,

Not 12. Ovriga Fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattento 7118 1618
Férsdkringsersdttning 500 000 0
Summa 507 118 1618

Kommentar till FérsBkringsersittning

Ett pAgiende drende hos Forsdkringsbolaget efter en uppkommen vattenskadz dir féreningen vintar ersittning pa
kostnader.

Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetald Fastighetsfrsikring 70730 53 889
Farutbetald Kabel TV 16702 16 426
Fdrutbetald Arrendeavaift Viisby Hem 33106 28 806
Férutbetald Vinterskdtset 46 122 o
Féruthetald Gvrigt 3285 14927
Upplupen R3nteintdkt SBAB 1322 0
Summa 171 267 114 048

18 (20)
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Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 656 340 1258177
Sparkonto SBAB 2270475 0
Summa 2926 815 1258177

Not 15. Skulder Etilt kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp

t
Sdringsdag 20251231 ortering 2025-12:31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-07-30 2,89% 3 300 000 3300 000
Stadshypotek Rérligt 3,77% 0 15 895 000
Swedbank 2027-04-23 2,59% =150 000 8873000 0
Swedbank 2027-04-23 259% -150000 8872000 1]
Summa skulder Eill kreditinstitut ~300 000 21 045 000 19 195 000
KortFristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 -19 195 000
20 745 000 0
Not 16. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 11 104 000 11 104 000
Datapantbrev | fastigheten Swedbank 19390 440 10797 000
Datapantbrev | fastigheten Stadshypotek 0 770 000
Datapantbrev i fastigheten Stadshypotek 0 7 823 440
Summa: 30 494 440 30494 440
Not 17. Upplupna kostnader och fdrutbetalda intSkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda Avgifter & Hyror (Mediemmar) -460 270 -449 630
Upplupen Ranta fastighetslan -60 938 -118 683
Upplupen Fastighetsel -11 023 -11 828
Upplupen Uppvarmning -160 798 -160 457
Upplupen Revistonarvode -40 000 -40 000
Upplupen Ovrigt o -5 885
Summa =733 029 ~786 483
19 {20)
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Underskrifter

Upplands Visby enligt de datum sem framgér av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehal blev klart 2026-02-13

Agneta Franzén Levent Beris
Ordférande Ledamot

£l Haddad Mustafa Taskin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har 1imnats enligt det datum som framaar av vér elektroniska underskrift.

Sonora Revision AB
Johan Engdat
Auktoriserad revisor
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Sonora | Revision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Brf Kavalleristen 2009, org.nr 769620-6684

Rapport om drsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen ftir Brf Kavalleristen 2009 for 4r 2025,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde far Avet enligt drsredovisningslagen. Forvaitningsberiitielsen
#r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Tag tillstyrker dirfor att foreningsstimman fastetiiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag iir oberoende i
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yriesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillriickliga och éindamélsenliga som grand for mina
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroli som den beddmer dr
nddvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte inneballer nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pA oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen angvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att
fortséitta verksamheten, Den upplyser, nér sd ar titlimpligt, om férhillanden som kan plverka formfgan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorms ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdtler
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att linma en
revisionsberiiticlse som innehiiler mina uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hig grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas piverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA. anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instilining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedBmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pA cegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsdtgiivder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och indamAlsenliga for att utgsra en grund for
mina uttalanden. Risken fGr att inte upptiicka en visentlig felaktighet tilt foljd av cegentligheter dr
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hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intem
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontroilen,

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osfikerhetsfaktor som avser shdana hindelser
eller firhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberiittelsen fiista uppmiirksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den visentiiga
osikerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar dr otilirickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen, Mina stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gbra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten,

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningama, och om #rsredovisningen 4terger de underlipgande transaktionerna och
héindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten for den. Jag mAste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av Arsredovisningen har jag #iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kavalleristen 2009 £5r &r 2025 samt av fBrslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyker att foreningsstimiman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet fr rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i farhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag bar inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller foriust.
Vid forslag tilf utdelning innefattar detta bland annat én beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
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héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fbreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar biand annat att fortiGpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokf&ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i vrigt kontrolleras pA ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att

inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot

nigot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersiitmingsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittstagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detts, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget ir forenligt med
bostadsriittslagen. _

Rimlig sikerhet i en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptficka Atgérder eller forsummelser som kan firanteda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte fir forenligt med bostadssittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professioneflt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och férsiaget
till dispositioner av foreningens vinst cller firlust grundar sig friimst pd revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningzitgiirder som utférs baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgiirder,
omriiden och frhillanden som #r viisentliga fir verksamheten och diir avsteg och Gveriridelser skutle ha
sérskild betydelse 6r foreningens situation. Jag gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgiirder och andra forhAllanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betviffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som féljer av min etektroniska underskrift

Johan Engdal
Auktoriserad revisor
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14 Val av styrelseledamoter och suppleanter:

Ordinarie ledamdter:
Agnéta Franzén  omval 2 ar
Levent Beris omval 2 &r
Suppleanter: Dilan Kizil nyval 1 &r

Nawwar Georges nyval 1 ar
15 Val av revisor och revisorssuppleanter

Johan Engdahl Sonora Revision

Inga revisorssuppleanter foreslagna

16 Val av valberedning

Ingen valberedning foreslagen



