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VALKOMMEN TILL

Orsa Gronklitt

GRONKLITT Gronklitt &r en av Sveriges sydligaste
skidanlaggningar (Drygt 30 mil fran Stockholm) men tack vare
det hoga laget, 561 meter 6ver havet, 4nda en av de allra
snosakraste. Omradet ar en av Sveriges bésta
langskiddestinationer med ett sparomrade om 130 km. Dartill
finns ett alpint backsystem med 15 liftar och 24 nedfarter. Detta
gor Gronklitt till en utmérkt kombinations destination fér en
mycket bred malgrupp. Skidsasongen borjar ofta i november och
pagar in i april.

Besok www.orsagronklitt.se for aktuella handelser och mer
information.

Orsa Gronklitt ligger ca 15 km norr om Orsa centrum.

| narheten av Gronklitt ligger Fryksas vars utsikt har hanfort
manniskor i generationer.

En annan motesplats ar badvanliga Orsasjon med sin
kilometerlanga sandstrand och sitt rika batliv och fiske. Vintertid
férvandlas Orsasjon till ett paradis for den som gillar
langfardsskridskor.

Det aktiva Orsa tar sig dven uttryck i form av idrottstévlingar som
Orsa Gronklitt Ski Marathon och kapprodd med klassiska
kyrkbatar i Siljansrodden. Till detta lagger vi skridskolopp pa
naturis som Siljansskrinnet, Orsakajten och Orsabajken, tavlingar
i terrdngldpning och mountainbike.









Brf Sjoglantan - Ditt nya boende dar
natur moter skidgladje!

Valkommen till Brf Sjoglantan, den senaste satsningen i Dalarnas
skidparadis Orsa Gronklitt. Har planeras perfekta hem for dig
som soker skidgladje, storslagna naturupplevelser och ett
bekvamt boende aret runt. Med endast 600 meter till narmaste
backe och valpreparerade langdskidspar precis utanfér dérren
erbjuds ett boende pa ett verkligt oslagbart lage.
Projektet omfattar 21 lagenhetsradhus i bostadsrattsform,
fordelade pa tva plan om 99 kvm (5 RoK). Husen uppférs med
staende trapanel i ljus kulér och erbjuder genomtankta
planlosningar med generosa sallskapsytor samt hog komfort
och moderna materival.

OMRADE GRONKLITT PROJEKTNAMN BRF SJOGLANTAN ANTAL BOSTADER 21 ST UPPLATELSEFORM BOSTADSRATT
ANTAL RUM 5 - ROK BOAREA 99 KVM MAN.AVG. 3188 KR PRIS 3 795 000 - 3 895 000 KR
INFLYTTNING PRELIMINART VINTERN 2027/2028

FASTIGHETSBYRAN NORRA DALARNA
i BESOKSADRESS JARNVAGSGATAN 19 A, 79430 ORSA
0250-178 80, ORSA@FASTIGHETSBYRAN.SE
FASTIGHETSBYRAN.COM

FASTIGHETSBYRAN | SAMARBETE MED EKSJOHUS MODULBYGG AB OCH ORSA GRONKLITT FRILUFTSANLAGGNING AB.







Bostadsinformation

BRF Sjoglantan SERIT

Antal rum 5 RoK
Antal plan 2

Skorsten kamin - Endast vid tillval

Semamn - Allrum-Kok
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canna QR koden for

. St
Ytangivelser &r prelimindra och avvikelser kan férekomma. Méblering ingdr ej och visas Projektutvecklare att komma till bostadsvaljaren

Preliminart bofaktablad. Uppgifterna ar ej bindande och ratt till andringar férbehalles,

endast i illustrativt syfte. Slutliga matt framgar av bygglovshandlingar.






Bilderna i annonsen &r visionsbilder och kan
awvika nagot fran det faktiska utférandet.
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BRF SJOGLANTAN

ORSA GRONKLITT

VALKOMMEN till Brf Sjoglantan, den senaste
satsningen i Dalarnas skidparadis Orsa Gronklitt. Har
planeras perfekta hem for dig som soker skidgladje,
storslagna naturupplevelser och ett bekvamt boende
aret runt. Med endast 600 meter till nd&rmaste backe
och valpreparerade langdskidspar precis utanfor
dorren erbjuds ett boende pa ett verkligt oslagbart
lage.

Projektet omfattar 21 lagenhetsradhus i
bostadsrattsform, fordelade pa tva plan om 99 kvm (5
RoK). Husen uppfors med stdende trapanel i ljus kulor
och erbjuder genomtankta planldésningar med generdsa
sallskapsytor samt hog komfort och moderna
materialval.

Kok och vardagsrum smélter samman i en harlig social
oas med kokso, induktionshall och ho. Det finns aven
mojlighet att vélja till en braskamin som skapar extra
varme och trivsel. Bostadderna har tva helkaklade
badrum med beige kakel och gratt klinker.

Har far du goda forvaringsmojligheter i form av
invandigt forrad under trappan, utvandigt skidforrad
vid entrén samt en gemensam vallabod. Varje bostad
har dessutom en trivsam altan, perfekt for avkoppling
och umgénge.

Goda parkeringsmojligheter med parkering pa
gardsplanen i direkt anslutning till husen.

Brf Sjoglantan erbjuder dessutom bostader med
dagens marknadslage som utgangspunkt, vilket
innebar ett ekonomiskt attraktivt erbjudande for dig
som vill investera i en helt ny bostad. Pris fran 3 795
000 kr (38 333 krkvm).

Bakom projektet star Orsa Gronklitt och Eksjohus
Modulbygg. Preliminér inflyttning. Julen 2027.

Vill du veta mer? Anmal ditt intresse och boka in dig pa
visning redan idag!

*Bilderna i annonsen &r visionsbilder och kan avvika
nagot fran det faktiska utforandet.



FASTIGHETSBYRAN NORRA DALARNA

TEAMET PA KONTORET Vi har férmedlat
bostader i Orsa, Alvdalens kommuner
inklusive Idre och Grovelsjofjallen sedan 1970
och ar Norra Dalarnas ledande aktér med
hundratals genomforda affarer arligen.
Genom var kunskap, stora lokalkdnnedom
och mangariga erfarenhet hjalper vi dig att
forverkliga din bostadsdrom.

ANSVARIGA MAKLARE Johan och Mikael &r
dina personliga méaklare for projektet och
finns har for dina fragor.

Johan Hinders
Fastighetsmaklare

070-347 78 98
johan.hinders@fastighetsbyran.se

Mikael Olson

Fastighetsmaklare / Franchisetagare

070-347 78 68
mikael.olson@fastighetsbyran.se
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alala
EKSJtHUS

MODULBYCG

RUMSBESKRIVNING
Radhus Orsa

GENERELLT

Golv

Entré

Klinker gra 30x30 cm, rak sattning

Torra utrymmen
Vinylclick 6mm
Overgéngslist

Innervaggar
Malade i beige
Panelfondvagg i vardagsrum samt storsta sovrummet

Innertak
Vit skiva
Rumshéjd 2.5 m

Innerdorrar
Lattdorr, beigemalade entréplan och vitmalade 6vre plan

Fonsterbankar
Marmorbank vitgra

Invandig trappa
Laserad, tat trappa

Forvaring
Garderob och skdpinredning enligt planldsning
Hatthylla enligt planlésning

KOK

Inredning fran Vedum

Lucka slat malad gron

Handtag massingsfargad

Lador med ddmpning

Bankskiva laminat

Stankskydd laminat, kulor lika bankskiva
Infall diskho, dven pa kokso

Sanitet
Koksblandare hog pip med/resp utan DM-avstdngning

Vitvaror

Rostfria/svarta fran Electrolux
Inbyggnadshall induktion
Inbyggnadsugn

Kylfrys

Diskmaskin

Forberett for mikrovagsugn
Spisflakt frihangande, Thermex

Preliminarhandling 2026-01-07



alala
EKSJtHUS

MODULBYGG Prelimindrhandling 2026-01-07

WC-D/TVATT & WC-D
Golv
Klinker gra 30x30 cm samt 5x5 cm i dusch, rak sattning

Vagg
Kakel beige 40x20, rak sattning

Inredning

Tvattstallskommod med lada, mérk
Spegel inkl belysning

Bankskiva laminat (wc-d-tv)

Bastu Tylo (wc-d)

Sanitet

Tvattstallsblandare

WC-stol golvstaende

Rak fast duschvagg med stang (wc-d-tv)
Rak vikbar duschvagg (wc-d)
Handdukstork, vit, vattenburen

Vitvaror
Tvattmaskin, vit Electrolux
Torkskap, vit Nimo

KUNDVAL
Braskamin
Contura 810 eller 890T

Mindre avvikelser kan férekomma. Rdtt till Gndring forbehdlls.
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NYPRODUKTION

Kopguide bostadsratt

Till salu Bokningsavtal Inredningsval
Teckna
P& géng bokningsavtal/ | Férhandsavtal
férhandsavtal

Upplatelseavtal

Dags att sdlja
din nuvarande
bostad

Njut av din

Besiktning nya bostad

Din nya bostad | Antligen klart
vaxer fram for tilltrade
\ \

Sa gar det till att kopa nyproducerad
bostadsratt. Har kan du félja de olika stegen -
fran att du har anmalt intresse f6r en bostad
till dess att den star klar for inflyttning.

1. PA GANG
Innebér att bostadsprojektet ar i forberedelsestadiet
infor kommande forséljning och byggnation.

Gor en intresseanmalan for projektet redan nu sa kan
du fa mer information om planerna for projektet. Du
kan ockséa fa information om huruvida du behover gora
nagot mer for att vara forberedd nar forsaljningen drar
igang da det t.ex. hos vissa bostadsbyggare kravs att
du é&r registrerad spekulant hos dem da det styr din
eventuella koplats vid fordelning av bostadderna.

2. TILL SALU

Nar bearbetning av eventuella intresseregister ar
avklarade sa erbjuds kvarvarande lagenheter genom
att publiceras pa hemsidan. Nya byggprojekt brukar
ofta presenteras i sarskilda visningslokaler, antingen pa
méklarens kontor eller i ndrheten av byggplatsen. Ta
kontakt med ansvarig méklare for att f& information om
hur forséljningen i aktuellt projekt gar till.

3. TECKNA BOKNINGSAVTAL/FORHANDSAVTAL
Erbjuds du en bostad som du tackar ja till s& ar det
dags att teckna ett bokningsavtal alternativt ett
forhandsavtal. | detta skede rekommenderar vi att du
har gatt igenom din ekonomi och skaffat ett lanelofte
via din bank. Vill du ha hjalp med en bankkontakt,
fraga projektets ansvarige maklare.

4. BOKNINGSAVTALET

Ar en form av intresseanmalan och tecknas med
bostadsbyggaren. Detta sker ofta i ett tidigt skede av
projektet da man &r intresserad av att undersoka
intresset av marknaden.

Bokningsavtalet ar inte juridiskt bindande och innebér
kortfattat att byggherren reserverar en viss bostad at
dig mot en viss bokningsavgift. Avgiften ar en del av
totalsumman och avrdknas nér slutbetalning sker.

| detta skede kan du som kopare kliva av kopet och
aterfa bokningsavgiften bortsett fran en summa som
motsvarar byggarens administrativa kostnader.

5. FORHANDSAVTAL

Ar ett bindande avtal mellan dig och den nybildade
bostadsrattsforeningen dar du férbinder dig att kopa
bostaden. | detta skede finns en ekonomisk kostnads-
kalkyl framtagen som redovisar de berdknade
kostnaderna for foreningens forvarv av fastigheten
samt berdknade drifts- och kapitalkostnader.
Kostnaderna ar berdknade och foérutsattningarna kan
och far &ndras gallande t ex insats dvs. képeskilling,
méanadsavgift och inflyttning. Dock finns en lagregler-
ing som skyddar kdparen mot oskaliga férandringar
som i vissa fal ger koparen ratt att kliva av kopet.

Eftersom forhandsavtalet ar juridiskt bindande kan
koparen inte kliva av kdpet under andra forutsattningar
an oskaliga forandringar. Det betraktas som kontrakts-
brott som kan leda till skadestand. Har foreningen
tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott har de
ratt att avtala att du skall erlagga forskott till féreningen



i samband med avtalstecknande. Forskottets storlek
kan variera. Har du i tidigare skede erlagt en boknings-
avgift tillgodoréknas det beloppet. | samband med
fornandstecknandet s& gor ocksa bostadsrattsforening-
en en medlemskapsprovning pa dig, du blir dock inte
formellt antagen som medlem i féreningen forran
upplatelse har skett.

6. INREDNINGSVAL

i manga, men inte alla, bostadsprojekt erbjuds
majlighet att vara med och péverka inredningen i den
nya bostaden. Valmojligheterna och skillnaderna i
kostnad varierar fran projekt till projekt. Kontakta
ansvarig méklare for att fa information om hur det
ligger till i aktuellt projekt.

7. UPPLATELSEAVTAL

Nar bostadsrattsforeningen upprattat en ekonomisk
plan och erhallit tillstdnd fran Bolagsverket att upplata
bostadsréatter tecknar du upplatelseavtal med bostads-
rattsforeningen vanligtvis sker detta nagra manader
fore inflyttningsdagen. Du erlagger i manga fall en
dellikvid som kan variera i belopp, eventuellt tidigare
erlagt forskott tillgodoraknas. Det ar vid upplatelse-
avtalet som du blir juridiskt dgare till lagenheten.
Uppgifterna i den ekonomiska planen &r nu definitiva
och de berdknade kostnaderna fran forhandsavtalet
har nu faststallts.

Kdparen kan inte kliva av kopet i det har skedet utan
det betraktas som ett kontraktsbrott som kan leda till
skadestand.

Innan foreningen undertecknar upplatelseavtalet
prévar den om du kan godtas som medlem i foren-
ingen. Har du tidigare tecknat forhandsavtal s& skedde
medlemskapsprovningen i samband med det men det
ar forst nu du formellt blir antagen som medlem.

8. DAGS ATT SALJA DIN NUVARANDE BOSTAD

Har du for avsikt att salja nuvarande bostad sa ar det
dags att forbereda det. Vi hjélper dig att lagga upp en
plan for forsaliningen s& att den passar in med
inflyttning i den nya bostaden.

9. DIN NYA BOSTAD VAXER FRAM

Under tiden som din nya bostad vaxer fram s& kommer
du att fa fortlopande information om hur arbetet
fortskrider, i vissa projekt sa kan du ocksa bli inbjuden
att besdka byggarbetsplatsen under sarskilt bestdmda
tider.

10. BESIKTNING

Innan du tilltrader din nya bostad

sa gors en slutbesiktning av en oberoende besiktnings-
man som beddémer huruvida byggnationen ar fack-
mannamassigt utférd. Parter &r bostadsbyggaren och
bostadsrattsforeningen. | manga fall far du som kopare
av bostaden mojlighet att narvara och da kan du
kontrollera att dina ev. tillval blivit som de ska eftersom
det inte omfattas av slutbesiktningen.

11. ANTLIGEN KLART FOR TILLTRADE

Om inte definitiv tilltradesdag angetts tidigare i
upplatelseavtalet s& maste det meddelas senast tre
manader fore din till-tradesdag. Slutbetalning sker ofta
nagra dagar innan tilltradesdagen men skall dock ske
senast pa tilltrades-dagen. Pa tilltradesdagen far du
nycklarna till din nya bostad. D& det i méanga fall ar
flera som far tillgédng till sin nya bostad samtidigt sa
kan det vara sa att du far en forutbestamd tid att nyttja
hissen for att din flytt skall flyta pa s& smidigt som
mojligt.

12. NJUT AV DIN NYA BOSTAD

Att kdpa en nyproduce-rad bostad ar i regel en mycket
langre process an att képa en befintlig bostad, men nér
du far mojlighet att kdnna kénslan av att vara den
forsta att bo just har sa kommer du att kdnna att det
var vart att vanta.

Valkommen hem!
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2023-03-23

JURIDISK INFORMATION - NYPRODUCERAD BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL | DIN AFFAR
En fastighetsmaklares uppgift ar att vara en
opartisk mellanman som ska tillvarata part-
ernas intressen. Uppdraget ska utféras om-
sorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen som
ar en konsumentskyddande lagstiftning. Alla
fastighetsméklare pa Fastighetsbyran ar
registrerade hos den statliga tillsynsmyndig-
heten Fastighetsmaklarinspektionen.
Maklarens roll &r att formedla bostadsratten
mellan bostadsrattsféreningen och kdparen.
Det ar bostadsrattsforeningen som kdparen
ingar bindande avtal med och som blir képarens
motpart i bostadsaffaren. Entreprendren ar
normalt den som initierar ett projekt och den
som sjalv, eller genom ett s.k. systerbolag,
genomfor byggnationen. | manga fall bildar
ocksa entreprendren bostadsrattsforeningen
som ska upplata bostadsratterna. Det &r initialt
inte ovanligt att samma fysiska personer fére-
trader bade entreprendéren och bostadsratts-
foreningen. Det ar dock viktigt att vara infor-
stadd med att bostadsrattsforeningen och
entreprendren ar tva skilda juridiska personer,
med olika rattigheter och skyldigheter.

SAMARBETSAVTAL OCH UPPDRAGSAVTAL
Det lokala Fastighetsbyrankontoret ingar ett
samarbetsavtal med entreprendren som
initierat projektet. Entreprendren atar sig att
genomfdra byggnation av bostadsldgenheter
och att bostadsrattsférening bildas. Nar
bostadsrattsféreningen ar bildad trader féren-
ingen in som avtalspart i entreprendrens stalle.
| ett senare skede ingar bostadsrattsféren-
ingen uppdragsavtal med ansvarig fastighets-
maklare. Det ska finnas en angiven méaklare
for respektive bostad nar marknadsféringen
av projektet paborjas.

FASTIGHETSMAKLARENS ERSATTNING
Uppdragsgivaren och maklaren kommer
Overens om maklarens ersattning. En maklare
har inte ratt att ta ut ersattning utéver den
avtalade provisionen, om inte sarskild dver-
enskommelse traffats om just detta. Ratten
till provision uppstar normalt nar den av
maklaren anvisade koparen ingar avtal med
bostadsrattsféreningen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren
tillhandahalla en tilltankt kopare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbe-
skrivning ska enligt lagen innehalla vissa
obligatoriska uppgifter, som i férsta hand
bygger pa uppgifter fran saljaren. Det ar viktigt
att saljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att inga i det
underlag som ligger till grund for koparens
beslut att kdpa bostaden. Det &r normalt
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séljaren som ansvarar fér de uppgifter som
finns med i objektsbeskrivningen. Om maklaren
misstanker att nagon uppgift ar felaktig maste
maéklaren kontrollera den och vid behov ratta
uppgiften. Det ar viktigt att objektsbeskrivning
och annan marknadsféring aterger projektet
och den nyproducerade lagenheten pa ett
korrekt satt.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET
Saljaren har ett ansvar att upplysa om
omstandigheter eller fel som saljaren kanner
till och borde férsta ar av betydelse for en
kopare. En forutsattning for sadant ansvar ar
dock att det ar ett vasentligt fel, dvs. nagot
som kdparen borde ha kunnat rakna med att
bli upplyst om samt att saljarens underlatenhet
att upplysa koparen om felet eller avvikelsen
kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT
Bostadsrattslagen reglerar vad som galler
mellan bostadsrattsféreningen och koéparen.
Det ar till exempel féreningen som ansvarar
for att lagenheten ar brukbar for det avsedda
andamalet vid tilltradet och képaren som
ansvarar for att betala avtalat pris.

Vid kdp av en nyproducerad bostadsratt ar
det praktiskt svart att undersoka den faktiska
bostaden innan kopet, eftersom bostaden
ofta inte ar byggd nar bindande avtal under-
tecknas. Det ligger dock pa koparen att
undersoka omstandigheter som i 6vrigt kan
paverka bostaden, sdsom planerade bygg-
planer fér omradet och bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Infor inflyttningen gér en oberoende besikt-
ningsman en besiktning av entreprenaden for
att kontrollera utférda arbeten, en slutbesikt-
ning. Vid slutbesiktningen kontrollerar besikt-
ningsmannen att byggnationen som bostads-
rattsféreningen bestallt ar fackmannamassigt
utford av anlitad entreprendr. Slutbesiktningen
omfattar inte en kontroll av kdparens gjorda
tillval. | vissa fall bjuder bostadsrattsféreningen
in koparen for att narvara pa slutbesiktningen.
Tva ar efter godkand slutbesiktning gors i regel
en garantibesiktning av en oberoende besikt-
ningsman. Vid garantibesiktningen kontrolleras
om det har framtratt fel under tiden mellan
slut- och garantibesiktning.

VEM ANSVARAR FOR FEL?

Utgangspunkten ar att bostadsratten ska
stdmma 6verens med vad som avtalats mellan
parterna. Det ar darfor viktigt att koparen gar
igenom alla de handlingar som tillhandahalls i
samband med att bindande avtal ingas. Enligt
bostadsrattslagen ska lagenheten pa tilltrades-
dagen vara i avtalsenligt skick och om annat
inte ar avtalat, ska lagenheten vara fullt bruk-
bar for det avsedda andamalet. Képaren har

annars ratt att avhjalpa bristen pa bostads-
rattsféreningens bekostnad om inte styrelsen
har gjort det efter uppmaning. | det fall bristen
inte kan avhjalpas utan dréjsmal eller om
styrelsen efter uppmaning underlater att
avhjalpa bristen, kan kdparen ha ratt att saga
upp avtalet och frantrada lagenheten om
bristen ar vasentlig.

Eftersom lagenheten inte ar fardigstalld nar
bindande avtal ingas har lagenheten, och
ovriga eventuella upplatna utrymmen, inte
varit foremal for kontrollméatning. Det innebar
att det kan férekomma avvikelser mellan den
i forhandsavtalet/upplatelseavtalet angivna
arean i forhallande till den fardigstéllda arean.
Fastighetsmaklaren ar den férmedlande lanken
mellan képare och séljare. Ansvaret for even-
tuella brister i en nyproducerad bostadsratt
ligger normalt hos saljaren och inte maklaren.
Fastighetsmaéklaren har ingen undersdknings-
plikt i vanlig mening. Méklaren har déremot
en skyldighet att upplysa kdparen om sadant
som maklaren iakttagit eller annars kanner
till, eller som maklaren med hénsyn till
omstandigheterna har sarskild anledning att
misstanka.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Om koparen vill aberopa att bostadsratten ar
felaktig ska kdparen reklamera till bostads-
rattsforeningen. Reklamationen maste ske
inom skalig tid efter det att koparen markt,
eller borde ha markt, felet. Om koparen
reklamerar for sent forloras i normalfallet ratten
att kradva kompensation av séljaren. Anser
bostadsrattsféreningen att det &r ett entre-
prenadrattsligt fel far bostadsrattsféreningen
i sin tur framstalla sitt krav till entreprendren.

BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI
Det ar viktigt att en képare av en nyproduce-
rad bostadsratt tar del av kostnadskalkylen
(vid férhandsavtal) och den registrerade
ekonomiska planen, for att bilda sig en upp-
fattning om bostadsrattsforeningens framtida
ekonomi. Det ar viktigt att vara medveten om
att kostnadskalkylen och den ekonomiska planen
bygger pa antaganden och att avvikelser kan
uppkomma nar bostaden val ar klar.

BUDGIVNING

Vid nyproduktion sker ofta ingen budgivning
utan den nyproducerade bostadsratten séljs
till fast pris. Likt en férmedling pa begagnat-
marknaden &r det séljaren som bestammer
vem den énskar sélja till. Trots att bostads-
ratten saljs till ett fast pris ar méklaren enligt
fastighetsmaklarlagen skyldig att uppréatta en
budgivningslista som ska éverldmnas till saljaren
och kdparen nar uppdraget ar slutfort.

| det fall budgivning férekommer géller féljande.
Bud ar inte bindande for budgivaren och séljaren



ar inte tvungen att salja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste séljaren
forklara sitt val av kdpare. Maklarenska fora
en forteckning 6ver alla bud med kontakt-
uppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sékerstalla att budgivningen gar till pa ett
korrekt satt. Budgivningslistan lamnas endast
ut till saljaren och képaren med hansyn till
personuppgifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING

Det ar viktigt att kdparen har finansiella méjlig-
heter att fullfolja kdpet. | det fall képaren har
ett skriftligt lanelofte fran bank, ar det viktigt
att komma ihag att det ofta ar villkorat av att
inget forandras for kdparen. Forlorar till exempel
koparen sitt arbete, kan banken aterkalla lane-
|6ftet. | dvrigt forekommer det att banken vill-
korar laneloftet av att kdparen saljer sin nuva-
rande bostad. Vanligtvis ar ett laneléfte fran
banken ocksa tidsbegransat. Tala med maklaren
om forutsattningarna for finansiering av kopet.

AVTALSTYPER

Férmedling av nyproducerade bostadsratter
sker normalt i olika steg under en langre tids-
period. Det forekommer darmed olika typer
av bindande avtal mellan parterna. Férhands-
avtal och upplatelseavtal regleras i bostads-
rattslagen och tecknas mellan bostadsréatts-
féreningen och den som ska bli den férsta
agaren till en bostadsratt. Bostadsratter som
upplatits kan saljas vidare av bostadsréatts-
havaren genom ett Gverlatelseavtal.

BOKNINGSAVTAL

Det ar vanligt att entreprenéren som initierar
bostadsprojektet vill férsakra sig om marknadens
intresse for projektet och erbjuder darmed speku-
lanter att ingd bokningsavtal. Det utgor inte ett
juridiskt bindande avtal mellan parterna om for-
varv av bostaden, utan likstalls med en intresse-
anmalan. Det &r vanligt att den potentiella
kdparen betalar en bokningsavgift i samband med
att bokningsavtalet undertecknas. Om kunden
valjer att inte ga vidare med képet ska betald
bokningsavgift aterbetalas, med eventuellt
avdrag fér en administrationskostnad. | det fall
entreprendren beslutar att inte fullfélja projektet
aterbetalas hela avgiften.

FORHANDSAVTAL

Férhandsavtal tecknas mellan bostadsrattsféren-
ingen och férhandstecknaren (den blivande
kdparen) och regleras i bostadsrattslagen.
Férhandsavtalet ar for parterna juridiskt bindande,
vilket innebar att bostadsrattsféreningen ar skyldig
att upplata (salja) bostadsratten till férhands-
tecknaren och férhandstecknaren ar skyldig att
képa lagenheten. Det ar bostadsrattsféreningen,
och inte entreprendren, som ar férhandsteckna-
rens avtalspart. Nar férhandsavtalet ingas ska

det finnas en intygsgiven kostnadskalkyl. Intygs-
givarna utses av Bolagsverket. | det fall bostads-
rattsforeningen har for avsikt att ta emot forskott,
kravs tillstand fran Bolagsverket.

Om en bokningsavgift tidigare har betalats, ingar
den i forskottet.

| samband med erbjudandet om att inga férhands-
avtal ska bostadsrattsféreningen till férhands-
tecknaren presentera klar och tydlig information
som kan vara till betydelse for kundens beslut
om att férvarva bostaden.

Erbjudandet om férhandsavtal &r bindande och
forhandstecknaren ska ges en beténketid om
minst sju dagar for att 6vervaga erbjudandet.

Ett forhandsavtal kan enligt bostadsrattslagen
inte Gverlatas till annan an forhandstecknarens
make/maka eller sambo.

UPPLATELSEAVTAL

Upplatelseavtalet tecknas mellan bostadsratts-
féreningen och kdparen och regleras i bostads-
rattslagen. For att bostadsrattsféreningen ska
kunna upplata lagenheten krévs att féreningen
har en intygsgiven ekonomisk plan som &r
registrerad hos Bolagsverket. Om den slutliga
byggkostnaden inte redovisas i den ekonomiska
planen kravs tillstand fran Bolagsverket att
bostadsrattsforeningen far upplata lagenheterna.
Vid tidpunkten for upplatelse ska bostadsratts-
féreningen vara direkt dgare till féreningens
fastighet.

| samband med att upplatelseavtalet undertecknas
blir kdparen medlem i bostadsrattsféreningen.
Med medlemskapet foljer ett antal rattigheter
och skyldigheter for bostadsrattshavaren. Den
framsta rattigheten som medlem i en bostads-
rattsforening ar nyttjanderatten till lagenheten pa
obegransad tid fran tilltradesdagen. De framsta
skyldigheterna ar att betala aktuella avgifter till
bostadsrattsforeningen och ansvara for lagen-
hetens inre underhall och skétsel. Bostadsratts-
féreningen har ansvar for det gemensamma och
utvandiga underhallet av fastigheten och samtliga
stamledningar.

TILLTRADE

Pa tilltradet far kdparen nycklarna och tillgang
till den nyproducerade bostadsratten. Tilltréadet
ska planeras till efter datumet for slutbesikt-
ningen och slutbesked har erhallits. | samband
med tilltradet erlagger kdparen slutlikviden.

BOENDEKOSTNADSKALKYL

Maklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du
som kdpare énskar en boendekostnadskalkyl.
REKLAMATION TILL MAKLAREN

Anser séljaren eller kdparen att den lidit
ekonomisk skada till féljd av maklaruppdraget
ska en reklamation framstéllas till maklaren.
Den ska vara skriftlig och framstallas inom

skalig tid efter det att saljaren eller kdparen
insett, eller borde ha insett, de omstandigheter
som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méaklare preskriberas normalt efter tio ar.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende
om skadestand provat gors detta i forsta
hand av méaklarens ansvarsférsakringsbolag.
Om kravstallaren inte ar néjd med foérsakrings-
bolagets beslut kan den begéra att Fastig-
hetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
Overprovar forsékringsbolagets beslut. Om
saljaren 6nskar fa ett arende om nedséattning
av provision provat gors ocksa detta i forsta
hand av FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i
Sverige, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI provar inte fragor om ska-
destand eller provision. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat makla-
rens roll och fastighetsmaklartjansten.

TILLAGGSTJANSTER

Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds du
skraddarsydda lésningar med produkter och
tjanster fran vara samarbetspartners. Maklaren
kan erhalla ersattning vid formedling av till-
laggstjanster. For t. ex. en férmedlad bostads-
annons pa Hemnet kan en enskild méklare
erhalla upp till mellan 20-40% av priset for
den kdpta tjansten, exklusive moms. For en
formedlad energideklaration utférd av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320
kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och sam-
arbetspartners pa Fastighetsbyrans hemsida.

KUNDOMBUDSMAN

Fastighetsbyran erbjuder vara kunder en
funktion som heter Kundombudsman. Dit &r
alla kunder valkomna att hora av sig for
opartisk vagledning och information i fragor
om bostadsaffaren och fastighetsmaklartjansten.
Kontaktuppgifter finns pa Fastighetsbyrans
hemsida.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV
PERSONUPPGIFTER

Information om hur Fastighetsbyran behandlar
dina personuppgifter och vilka rattigheter du
har finns pa
fastighetsbyran.com/Integritetspolicy
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