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PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans.
— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

—— - - —— - Egenskapsgrans och administrativ grans

X—X—  Utgaende grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
J Industri, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
7 Omrade for service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning och andra verksamheter av likartad
1 karaktdr med begransad omgivningspaverkan, ej drivmedelsférsaljning,

PBL4 kap. 5§ 1st3p.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

-------- Marken far inte férses med byggnad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Héjd pa byggnader
Hogsta tillatna byggnadshojd i meter.

Utnyttjandegrad
eq 25 Stérsta byggnadsarea i procent (%) av fastighetsytan.

e, 00 -00 Stérsta byggnadsarea i procent (%) av fastighetstytan for olika fastighetsstorlekar.
< 5000 Kvm tomtyta = e2 35
5001-10 000 Kvm tomtyra = e2 40
> 10 000 Kvm tomtyta = e2 50

Placering
P4 Byggnad ska, mellan tomter, placeras minst 6 meter fran tomtgrans.

Skydd mot stérningar

mj Verksamheten far inte vara stérande eller farlig for omgivningen.

Stangsel och utfart
|9—®—&| Kérbar férbindelse for motorfordon far inte anordnas.

Utférande
b4 Fardigt golv far placeras som lagst +152,00 meter 6ver havet.
b, Barande sléant som kommer svdmmas vid 100-ars regn ska erossionsséakras.

Markens anordnande och vegetation
N4 Marken ska hallas planterad och far inte anvéndas for upplag.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal
u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

ANTAGANDEHANDLING
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VARNAMO
KOMMUN

Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 15.0481.211

SJOTUNGAN 1 MED FLERA
(vid Anab&cksplan) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Sjétungan 1 med flera har varit utstalld for granskning enligt PBL 5
kap, under tiden 27 september 2017 — 23 oktober 2017. Handlingarna har varit utstallda i
Stadshusets foajé och pa Samhallsbyggnadsforvaltningen. De har aven funnits tillgangliga pa
Vraens bibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens webbplats. Tva
yttranden utan erinringar och tva yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Fastighetséagare for Flundran 4 och Sjétungan 3
- L&nsstyrelsen i Jonkopings lan

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Lantmateriet

- Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsférbud utlagd i
planomradesgrans. Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 8 PBL endast laggas mot allménna
platser. Detta innebdr att det inte & mojligt att 1agga denna typ av bestdammelse i en
planomradesgrans av foljande skal: | en planomradesgrans gar det inte att sakerstalla omradet
utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet. Lantméteriet noterar att i
vissa planer har liknande problem I6sts genom att kommunen har utékat planomradet med en
remsa bestaende av nagra meter allman plats utanfor utfartsforbudet.

- | planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska uppréttas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL
ska kommunen, om avsikten &r att genomfdra markanvisningar, redovisa avtalets
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfars med
stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Kommentarer

- Det har aldrig varit kommunens intention att reglera mark utanfor planomradet. Kommunen
anser att aven planomradesgransen ar en del av planomradet. Kommunen har planlagt utifran
befintliga forutsattningar. Dar egenskapsbestammelsen Korbar forbindelse for motorfordon
far inte anordnas ligger i planomradesgrans, tangerar detaljplanen befintlig vagplan som
tillater allman vag (kommunen bedémer att allman vag som klassas som offentlig plats enligt
1 kap. 2 § ordningslagen likstélls allmén plats). Kommunen beddmer att
egenskapsbestammelsen har rattsligt stod att anvandas pa planomradesgrans i detta fall.

- Planen kommer att genomfdras utan markanvisning. Varfor skrivelsen om markanvisning
utgar ur planbeskrivningens genomférandedel. Ett kopekontrakt kommer att upprattas mellan
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Antagandehandling

kommunen och exploatdren i samband med att detaljplanen antas. Text om intentionerna att
uppritta ett kopekontrakt kompletterar planbeskrivningen.

Trafikverket

- Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerat drende, vi har tidigare
yttrat oss i samrddsskedet. Planomrédet ér belédget intill korsningen vég 151 och vig 846. Vig
151 &r utpekat i det funktionellt prioriterade véignitet. Syftet med detaljplanen &r att méjliggora
for expansion av befintligt industriomrade med inriktning bilservice och viigrestaurang.

- Trafikverket kan i detta fall tillata byggritter enligt planforslaget. Motiven framgar i vart
samradsyttrande.

- Trafikverket har idag en signalkabel som korsar omradet. Arbete pagér med ldggning av ny
kabel utmed jdrnvdgen. Sedan ska signalavdelningen koppla om sina forbindelser vilket
berdknas klart innan érets slut. Innan planen vunnit laga kraft ska detta vara genomfort.

- Detaljplanen innehéller en anslutning till statlig allmédn vdg som &r vil preciserat genom
utfartsforbud pa dvriga striickor. Trafikverket ser forslaget lige som lampligt, motiven framgar
i vart samradsyttrande. Fortsatt genomforande av anslutningen framgér av detaljplanens
genomforandebeskrivning, vilket dr bra.

- Trafikverket vill klargtra att dagvattenhantering inte far anordnas sa att vatten sldpps ut direkt
eller indirekt i vigdiken.

Kommentarer

- Syftet med detaljplan ér att mojliggora for att befintligt industriomrade kan expandera och att
reklamlidget vid vig 151 (Ljussevekaleden) och viig 846 (gamla Riksettan) kan nyttjas for
bilservice (inte drivmedelsforsiljning).

- Kommunen har tagit emot ert samtycke kring planlagt avstdnd mellan byggritt och vigar.

- Kommunen verkar for att planen antas under slutet av 2017, kan som tidigast bli antagen i
november. Vilket innebédr att planen tidigast kan vinna laga kraft i december 2017.
Genomforandedelen i planbeskrivningen beskriver vikten av att trafikverket och exploator
och/eller fastighetséigare kommer Gverens kring markatgérder kopplat till borttagning av kabel.
- Kommunen har tagit emot inkommen synpunkt kring anslutning till statlig allmén vég.

- Att dagvattenhantering inte fir anordnas sa att vatten sldpps ut direkt eller indirekt i
viigdiken star beskrivet i planbeskrivningen under rubriken Dagvatten. Kommunen bedémer
informationen som tillrdcklig.

OVRIGT

- I planbeskrivningen stér det tydligt i syftet av avsikten med detaljplanen dr att mdjliggora
bilservice. Exploatdrens avsikt #r att initialt silja bildelar och tillbehor till bilen men vill
mdjliggéra for verkstad i framtiden. Planbestimmelsen Z; kompletteras i plankarta och
planbeskrivning:

Z Omrade for service, lager, tillverkning med tillhirande forsdljning av likartad
karaktdir och andra verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan,
Jforsdljning av bildelar och tillbehor till bil, ej drivmedelforsdljning.

november 2017

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Jids,

FridaFilth

Planeringsarkitekt

Detaljplan for Sjétungan 1 m fl N : 72 (2) o Granskningsutlatande



VARNAMO

KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for del av fastigheten Dnr 15.0481.211
SJOTUNGAN 1 MED FLERA Antagen 2017.11.14

. . N e Laga kraft 2017.12.14
(vid Anab&cksplan) i Varnamo stad J

PLANBESKRIVNING

PLANENS DOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetségare och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Samradsredogdrelse
Planbeskrivning
Plankarta med bestdammelser
Fastighetsforteckning (ej redovisad pa webbplatsen)

1 (15)



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora for att befintligt industriomrade kan expandera och att
reklamlaget vid vag 151 (Ljussevekaleden) och vag 846 (gamla Riksettan) kan nyttjas for
bilservice (inte drivmedelsforsaljning).

Forslag till detaljplan medfor att industriomradet kan expandera narmare korsningen. Planen
medfor till att befintlig bilnhall kan utdkas och att dvrig mark narmare Anabacksplan kan
anvandas for service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning och andra verksamheter av
likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan, forsaljning av bildelar och tillbehor till
bil (inte drivmedelsforsaljning). Planen tillater en maximal byggnadsarea pa cirka 2 000 kvm
varav cirka 1 300 kvm kan bebyggas pa sadant satt att tva vaningar inryms. Planen mojliggor
maximalt for cirka 3 300 kvm bruttoarea (BTA). Ny utfart ska ske ut pa vag 846, norr om
Anabécksplan.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att ménniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANDATA

Lage, areal och markagare

Planomradet gransar i soder till vig 151, i
vast till vag 846, i norr till befintlig \*
industrimark (Margretelunds industriomrade) . :
och i oster till befintlig gata med ett par 3 \
friliggande bostadshus. Planomrédets areal ar ™ 1%,
cirka 9 700 kvm och ar till storre delen dgd av | )
en privat aktor. Cirka 1200 kvm av U;/ (o thomonn ¢
planomradets vastra del &gs av Varnamo Y

kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Enligt kommunomfattande 6versiktsplan for
Véarnamo kommun, antagen 2002 ska sarskild %
planeringshansyn runt Varnamo stad, utéver o/
generella  varsamhetsaspekter, tas till FPIANCS
Ljusseveka vattentakt, naturvardsintressen Fastlghetskarta over norra delen av Varnamo stad,
och strandskyddet runt Lagan. mars 2015. Kalla: Varnamo kommun

" \/Arnan

| fordjupning av Oversiktsplanen for Varnamo stad, antagen 2006, finns stallningstagandet att
vid all planering kring Lagan ska sarskild hansyn tas till framtida meandring, speciellt vid
taktverksamhet, dranering, dikning, avverkning, schaktning och placering av bebyggelse.

Fragor att ga vidare med, enligt fordjupning av dversiktsplan for Varnamo stad, som beror
planomradet:
- Arbete med att befasta gamla E4:n, “Riksettan” som etablerad turistvag pagar.

Detaljplan for del av SJIOTUNGAN 1 m fl 2 (15) Planbeskrivning



Antagandehandling

- Skydd av Ljusseveka vattentakt.

- Arbeta vidare med att forebygga 6versvamningar och dess konsekvenser.
- Upprétthalla och forbattra en god vattenkvalitet i Lagan och Vidostern.
- Framtida grundvattentékt och skydd av grundvattnet.

- Dagvattenhantering

- Implementering av vattendirektivet.

Detaliplaner m m

Forslag till planomrade omfattar del av en befintlig detaljplan. For de markomraden som ingar
i det nya detaljplaneférslaget upphor nedanstaende plan att galla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F297 Detaljplan for del av Vasthorja 12:1 m fl, Margaretelunds industriomrade i
Varnamo stad, antagen 2000. Planen har ingen genomforande tid kvar.

De delar av gallande detaljplan som omfattas av tankt planomrade avser allman plats,
naturomrade. Trafikverkets vagplan for vag 151 (Ljussevekaleden) tangeras av sodra
omradesgransen for planforslaget. Trafikverkets vagomrade for vag 846 tangeras av
planforslagets gréns i véster.

Riksintresse

Inom planomradet finns inget riksintresse. Cirka 300 meter Gster om planomradet finns
riksintresset for naturvard, Lagan nedstroms Horledammen. Lagans meandrar och delta utgor
ett exempel pa en pagaende landskapshildande geologisk process.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Ay Ty

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs av ruderatmark med
inslag av lovtrad. Ruderatmark &r mark
som ofta stérs av mansklig verksamhet
vilket medfor att marken halls 6ppen med
lag vegetation. Marken inom planomradet
lutar at sydvast dar lagsta markniva finns.

For att marken ska vara attraktivt som
reklamlage  boér  bebyggelsen  med
reklamskyltar ligga pa ett vist avstand fran
vagen. For en i huvudsak hardlagt omrade
behovs vaxtlighet for att gor platsen mer ===
tilltalande. Detaljplanen sékerstéller detta
genom att i plankartan satta ut
planbestammelse n; pa markomrade mellan
vagomrade och tankt byggratt.

L) Vo

N1 Marken ska héllas planterad  Redigerat flygfoto frén 2015, Varnamo kommun.
och far inte anvandas for

upplag.

Detaljplan for del av SJIOTUNGAN 1 m fl 3 (15) Planbeskrivning



Antagandehandling

Planforslagets utbredning samt omradets topografi kommer vid genomférande innebéra en
omfattande masshantering. Om mojligt bor ett eventuellt masséverskott anvandas inom
planomradet for att undvika onddiga transporter.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning gjord av Geoteknisk konsult Geoexperten i Skane AB den 2016-
01-11 ar framstalld i syfte att klarlagga de geotekniska forhallandena som underlag for
dimensionering och utférande av geokonstruktioner, dranering och markarbeten.

Jordlagren vilar pad berg bestdende av granit enligt Sveriges geologiska undersoknings
berggrundskarta. Bergytan har inte natts vid borrningarna till som djupast fem meter. Jordlagren
utgors oOverst av matjord. Matjorden underlagras av finsand till mer an fyra meters djup.
Finsanden tillhér materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1 enligt Klassificering i anldggnings
AMA.

En ny hallbyggnad med planmatten 20x35 meter
bedoms vara méjlig att grundlaggas pa sedvanligt satt
med hel Kkantférstyvad bottenplatta, utbredda
grundplattor eller langsgaende grundsulor i ny
kontrollerad fyllning och/eller naturligt lagrad sand.

Vid grundlaggning invid diket ska tillses att en tankt
linje dragen fran underkant ny grundlaggning med
lutning 1:2 inte skar ut i slanten. Om sa &r fallet maste
grundlaggningen fordjupas.

Matjorden ska utskiftas mot kontrollerad fyllning
under huset.

Schaktbottnarna ska besiktigas och godkannas av
geotekniskt sakkunnig. Golv kan utformas som betonggolv pa mark.

Radon

| oversiktlig markradonsundersékning av SGU redovisas normal- och lagriskomrade for
markradon inom planomradet. Det bedéms inte aktuellt med nagon narmare
markradonsmaétning. Infor nybyggnation bor kompletterande matningar utféras da de lokala
variationerna kan vara betydande.

Risk for skred/hdga vattenstand

En geoteknisk undersékning gjord av Geoteknisk konsult Geoexperten i Skane AB den 2016-
01-11 redovisar att grundvattenytan inmattes pa 3,09 meters djup 2015-12-04 och pa 3,05
meters djup 2015-12-07 motsvarande nivaerna +148,53 respektive +148,57 meter dver havet.

Enligt 6versvamningskartering av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap paverkas inte
planomradet av ett 100-ars flode i Lagan. Men en oversiktlig GIS-analys av SWECO, gjord
2016, visar pa att sydvastra delen av planomradet utgor en lagpunkt och vid ett skyfall inom
avrinningsomradet for Anabacken kommer lagpunkten att fyllas med dagvatten till en héjdniva
pa cirka +150,5 meter dver havet.

Erosion uppstar framforallt vid in/utlopp och slanter. De in- och utlopp som utgdrs av en vall
med hdg fallhojd eller som bestar av latteroderad jord ar mest utsatta. | de fall in- och utlopp

Detaljplan for del av SJIOTUNGAN 1 m fl 4 (15) Planbeskrivning
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bestar av en béackfara eller ett ror brukar problemen vara mindre. For slanter ar paverkan storst i
omraden med latteroderad jord och dar de ar exponerade for haftiga regn, vagor eller is.
Vegetation ar ett effektivt satt att motverka erosion.

Planen mojliggor for ny bebyggelse och for att sakerstélla att nya byggnader inte skadas vid ett 100-
ars regn stalls krav pa bland annat hojdsattningen av plattan for ny byggnad. For att gora platsen
mer tilltalande stélls krav pa att kvartersmarken ska hallas planterad. Det bidrar till att marken har
motstandskraft vid en 6versvamning. Kraven sakerstalls med planbestammelserna:

by Fardigt golv far placeras som lagst +152,00 meter 6ver havet.
b2 Barande slant som kommer svammas vid 100-ars regn ska erosionssakras.
N1 Marken ska hallas planterad och far inte anvandas for upplag.

Planbestammelse b; forutsatter att vag 151 inte hdjs i samband med framtida ombyggnation.
Vid skyfall utéver det vanliga kommer dagvattnet svamma over vag 151 (Ljussevekaleden)
innan svamvatten nar fardigt golv i tankt byggnad.

Kultur

Vig 846 dr del av gamla E4:n, ”Riksettan”, vilken dr en etablerad turistvag. Planforslaget
mojliggor for service, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, forsaljning av bildelar
och tillbehor till bil (inte drivmedelsforséljning) och andra verksamheter av likartad karaktér
med begransad omgivningspaverkan vilket berikar Riksettan” som turistvig.

Fornlamningar

Pa  riksantikvarieambetets  webbplats
(www.raa.se) redovisar fornsok  tva
fyndplatser inom planomradet och ett stérre
fornliamningsomrdde RAA nr 432,
stenalders-, bronsalders- och |
jérndldershoplats. Oster om planomréadet |
finns fornlamningarna RAA nr 431 och
RAA nr 430 som &r gravhogslamningar
fran brons- och jarnaldern.

Anabacken

Under 2014 har Jonkopings lans museum
utfort en arkeologisk férundersokning av
RAA nr 432, uppgift om boplats i form av
upplojda hardar (Arkeologisk rapport
2014:44). Resultatet av forundersdkningen
kunde dock inte pavisa nagon forekomst av
uppléjda hardar inom RAA 432, men att
forundersokningsytan istallet innehédlleren [ % -\ ﬁ
tidigare okand lamning frn stendlder, | < AT

troligtvis mesp“,t,lku_,m' Jonkopings Iﬁms Utklipp fran fornsok 6ver kulturhistoriska lamningar i
museum har darfor forordat att det behdvs  och i narheten av planomradet. (160412, www.raa.se)
en kompletterande arkeologisk

forundersokning av den nyupptéackta lamningen infor planerad exploatering. Forslagsvis ska
ytterligare rutor sallas i syfte att soka efter lamningens centrala delar och resultatet i sin tur
ligga till grund for vidare beslut. Lansstyrelsen anser dock, med hansyn till det begransade
omrade inom vilket stenaldersboplatsen patraffats, att det inte kravs nagra ytterligare atgarder.

\ =N
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Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till
en mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt
omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Planomradet angransar till befintligt industriomrade, Margretelunds industriomrade, med storre
industrilador (8 meter i byggnadshdjd), bilhall och stora hardgjorda ytor. Det finns tva
friliggande hus i tva vaningar direkt éster om planomradet.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planen medger att industriomradet kan utékas genom att befintlig verksamhet for bilforsaljning
utokar sin tomt, i plankartan mojliggérs expansionen med anvéandningen J, Industri.

Planen mojliggor &aven att Margeretelunds industriomrade kan utdkas med bildels-
biltillbehorsforséljning med lattare verkstadsaktivitet narmast cirkulationsplatsen. Det
sékerstélls med preciserad planbestammelse:

Z1 Omrade for service, lager, tillverkning med tillnérande forsaljning av likartad
karaktar och andra verksamheter med begransad omgivningspaverkan,
forsaljning av bildelar och tillbehér till bil, ej drivmedelférsaljning.

Anvandningen &r inte tankt att tillampas for till exempel externhandelsomrade.

Tillganglighet
Ny bebyggelse ska vara tillganglig for personer med funktionshinder. Det kommer att vara
mojligt att angora den tillkommande verksamheten gaendes eller med privatfordon.

Byggnadskultur och gestaltning

| planomradets naromrade &r byggnadskulturen och gestaltningen format utifran funktion och
reklamlage for industriomréadet. Anabicksplan &r ett entrélage for Varnamo stad och intresset
att gora entrén attraktiv ar 6msesidig bade for stadens intressen och framtida verksamhets
intressen.

Planen starker den rumsliga kopplingen mellan ny bebyggelse och befintlig genom att
mojliggora for en ny byggnad (max 10 meter i byggnadshodjd), vilken kan motsvara en
verksamhetslada i tva plan med en byggnadsarea pa cirka 1 300 kvm. Inom samma tankbara
fastighet kan maximal byggnadsarea bli cirka 2 000 kvm. Den del av plankartan som kommer
omfatta befintlig bilhandlare i norr har samma planbestammelser som angransande detaljplan i
norr. Foljande text redovisar de planbestimmelser som paverka byggnaders placering,
exploateringsgrad och omfattning.

p1 Byggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans.
mz Verksamheten far inte vara storande eller farlig for omgivningen.
e1 25 Storsta byggnadsarea i procent (%) av fastighetsytan.

e2 35 -50 Storsta byggnadsarea i procent (%) av fastighetsytan for olika
fastighetsstorlekar.
< 5000 Kvm tomtyta = e» 35
5001-10 000 Kvm tomtyra = e; 40
> 10 000 Kvm tomtyta = e, 50
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Hogsta tilldtna byggnadshojd i meter.

Avstand till allmén vag och angransande bebyggelse sakerstalls med planbestammelse:
Marken far inte férses med byggnader.

Friytor

Naturmiljo

Cirka 300 meter oster om planomradet finns riksintresset for naturvard, Lagan nedstroms
Horledammen. Lagans meandrar och delta utgor ett exempel pa en pagaende landskapsbildande
geologisk process.

Planforslaget anses inte paverka riksintresset.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for Ljusseveka grundvattentakt. Det innebér att
sérskilda skyddsforeskrifter galler for bland annat forvaring, hantering och transport av for
grundvattnet skadliga &mnen.

Strax utanfér planomradet rinner Anabdcken som ingér i avrinningsomradet for ett storre
omland nordvast om och del av nordvéstra Varnamo stad. Anabacken &r en forgrening till an
Lagan.

Planen begrénsar anvandningen service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning och
andra verksamheter av likartad karaktar med begrdansad omgivningspaverkan, forséljning av
bildelar och tillbehor till bil (ej drivmedelsforséljning) i och med skyddsomradet for
grundvattentakt.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet gransar i soder till vag 151, i vast till vag 846 och i oster till befintlig gata for ett
par friliggande bostadshus. VVagarna med nummer &r statliga vagar medan gatan som forsorjer
friliggande bostadshus i Oster &r privat vag. For att inte byggnader eller fasta foremal ska
inverka menligt pa framtida vagkapacitet ska ett byggnadsfritt avstand for vag 151 och véag 846
vara minst 30 meter respektive 12 meter fran vagomradesgrans. Trafikmangderna for vag 151
och 846 ar enligt kommunens trafikmatningar gjorda 2014 respektive 2013. 2 881 fordon/dygn
trafikerar vag 151 samt 3 821 fordon/dygn for véag 846.

Kommunal gang- och cykelvég ér utbyggd pa dstra sidan om vag 846 med 6vergangsstalle vid
Anabécksplan. Gang- och cykelvag finns dven separerad langsmed vég 151 (s6dra sidan).
Vister om Anabécksplan ar gang- och cykelvagen anlagd norr om vdgen medan gang- och
cykelvéagen finns soder om vag 151, dster om Anabacksplan.

Prognostiserad trafik for ar 2035 for vagarna 151 och 846 &r cirka 3 950 fordon/dygn respektive
cirka 5 300 fordon/dygn. Trafikméangderna har raknats upp med 1,5% per ar.

Planen mojliggor for en in- och utfart till ny verksamhet ut pa vag 846. Byggnadsfritt avstand
ar cirka 32 meter fran vagomradesgrans for vag 151och cirka 28 meter fran vagomradesgransen
for vag 846. Befintliga vagar anses ha kapacitet for med planen tillkommande trafik.
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Kollektivtrafik
Regionbuss 133, Jonkoping — Véarnamo, kor forbi planomradet. Narmsta busshallplats ligger
cirka 800 meter fran planomradet.

Parkering , varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 8 i plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar
den enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser till den verksamhet som
finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att synliggéra
behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika anvandningssatt kan behova. Aven
om cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt plan- och bygglagen finnas
lampligt utrymme for cykel da aven dessa raknas som fordon.

En arbetsgivare eller fastighetsagare kan gora cykelresor mer attraktiva genom att erbjuda
hogklassiga parkeringsmojligheter for cyklar, bade for anstillda och besokare. Utifran
nuvarande resevanor i Varnamo kommun rekommenderas minst 5 cykelparkeringsplatser vid
endast verkstad och butik for bilservice. Cykelparkering for besokare bor vara placerad i direkt
anslutning till besoksingang och vara utférda med ramléasbara cykelstall.t

Inom planomradet finns ingen parkering idag.

Forslag till detaljplan medfor till en maximal utbyggnad pa cirka 3 300 kvm BTA med
andamalen bilservice med verkstad. Enligt kommunens p-norm kravs vid maximal utbyggnad
cirka 65 bilplatser, vilket planen kan ge utrymme for inom tankt tomt.

Planen majliggor for en in- och utfart till ny verksamhet ut pa vag 846.

Storningar, hélsa och sékerhet

Fragor om hélsa och sakerhet avser framforallt fragor kring handelser/olyckor som kan intraffa
och medftra skador pa manniskor, egendom eller miljo. Lokaliseringsfragor, restriktioner med
mera ar da viktiga for att redan pa planeringsstadiet kunna forutse och forebygga
konsekvenserna av eventuella handelser. Konsekvenserna ska reduceras och risken for att
sadana handelser ska uppsta minimeras.

Fororenad mark
Strax utanfor planomradet finns Lillgardens handelstradgard som &r utpekad som
efterbehandlingsomrade misstankt fororenad mark enligt Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

En MIFO fas 1-utredning, Miljohistorisk inventering och riskklassning av verksamheten
Fastighetsbeteckning: Vasthorja 12:47 ar framtagen av Svensk Arbetsmiljébyran AB, 2015. |
MIFO-utredningen beddms objektet i sin helhet hamna i riskklass 3. Vilket innebar att
objektet kommer utredas vidare vid behov. Riskobjektet omfattas inte av planomradet och
hanteras dérmed inte vidare i detta sammanhang.

1 Sarskild utredning av parkeringshehovet for cykel for ny detaljplan for del av fastigheten Sjotungan 1 m fl, april
2016, Varnamo kommun
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Anabacken — s

Ny vag invigt 2014 — S

Eventuell fororenad mark &

&8
oy ) A

ahid,.

Till vanster: Redigerat flygfoto fran 2015.
Ovan: Bild 6ver verksamheten under 1950-talet.

~

Risker med farligt gods

Farligt gods &r ett samlingsbegrepp for &mnen och
produkter, som har sadana farliga egenskaper att de
kan skada manniskor, miljo, egendom och annat
gods, om de inte hanteras rétt under en transport.

Enligt en riskpolicy for markanvandningen intill transportleder for farligt gods, framtagen av
ett antal Lansstyrelser i september 2006, foreslas ett riskhanteringsavstand pa 150 meter. Inom
den finns en zonindelning som representerar mojlig markanvandning i forhallande till
transportled for farligt gods. Zonerna har inga fasta granser, utan riskbilden for det aktuella
planomradet ar avgorande for markanvandningens placering.

Zon A

L - odling
P - parkering (ytparkering)
T-trafik
N - friluftsomrade
(t.ex. motionsspar)

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon B

G - bilservice

J—industri

K - kontor

U -lager

N- friluftsomrade (t.ex. camping)

P - parkering (Gvrig parkering)

E - tekniska anldggningar

H - sillanképshandel

Y — idrotts- och sportanlaggningar
(utan betydande askadarplatser)

ZonC

B - bostader

C - centrum

D - vard

H - évrig handel

R - kultur

S -skola

K- hotell och konferens

Y — idrotts- och sportanldggningar
(arena eller motsvarande)
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Ingen av végarna i anslutning till planférslaget &r rekommenderad vag for farligt gods. Véag 151
norr om Varnamo stad ligger inom vattenskyddsomrdde. Aven om det inte &r en
rekommenderad vag kan anda trafik med farligt gods forekomma eftersom planomradet
angransar i norr till ett befintligt industriomrade. Utifran rekommendationerna ska trafik med
farligt gods till Margretelunds industriomrade ledas via vag 27, Grondalsleden och vag 151
(vaster om Varnamo stad).

Aktuellt planomrade ligger som narmast cirka 7 meter fran angransande véagar och darmed
inom riskhanteringsavstandet. Vid en olycka med farligt gods intill planomradet bedéms
konsekvenserna, i varsta fall, bli omfattande. Vid olyckor med vatskor skonas troligtvis
kvartersmarken inom planomradet fran vidare konsekvenser pa grund av landskapsformen
med djup abacksfara och bullervallar som naturliga skyddsreducerande atgarder. Men vid en
olycka med gas, brand eller explosion kan omradet paverkas negativt genom exempelvis
gasmoln eller brandrok.

Sannolikheten for en mer omfattande olycka med farligt gods pa angransande vagar forbi
planomradet bedéms som liten. Bedémningen grundas pa kombinationen av laga hastigheter i
samband med cirkulationsplatsen (CPL), &ven om CPL i sig bidrar till en f6rhojd olycksrisk
samt den lilla mangd trafik med farligt gods som kan antas passera.

Kombinationen av hastighet, antal fordon och kuperad mark, begransas risken for olyckor
med farligt gods och dess konsekvenser for anvandningen inom planomradet. Pa grund av
vissa anvandningsomraden &r kansligare an andra, tillampas forsiktighetsprincipen, vilket
innebar att anvandningsbestammelse har preciserats for att kanslig anvandning inte tillats;

Z; Omrade for service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan,
forsaljning av bildelar och tillbehor till bil, ej drivmedelforsaljning.

Aven ett skyddsavstand mellan vag och byggratt har sakerstallts med planbestammelsen
Mark far inte férses med byggnad.

Mark som tillats bebyggas, ligger som narmast cirka 85 meter fran vagkant till vag 151 och

vag 846. Kommunen bedémer marken som lamplig for foreslagen anvandning utifran
riskbilden med farligt gods.
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Skyfall

Stortskurar blir allt mer vanligt
férekommande och vid ett 100-
ars regn inom det avrinnings-
omrade som planomradet om-
fattas av, kommer medfora att
Anabécken dversvammas
(vilket kommer paverka
planomradet). Stora mangder
vatten kommer pressas genom
vagtrummorna under vég 846
vidare via Anabécken till
vagtrummor under vag 151
(Ljussevekaleden). Omradet NE el
mellan véagarna utgor till viss Y A\, ﬂ 4 X L
del en lagpunkt som kommer [/ . A0 UL \,\ Y02
vattenfyllas vid ett 100-arsregn. | Avrinningsvig och instangda Iagpunkter. Kélla: SWECO
Enligt en dversiktlig GIS-
analys, gjord av SWECO, kommer lagpunkten vattenfyllas till en hojdniva pa cirka +150,5
meter Over havet.

For att sakerstélla att vattnet inte skadar byggnad enligt plan, stalls krav pa hojdnivan av
byggnadens grundplatta. Planen sékrar upp tankt bebyggelse fran risker med skyfall med
planbestammelserna:

by Fardigt golv far placeras som lagst +152,00 meter 6ver havet.

b2 Barande slant som kommer svammas vid 100-ars regn ska erosionssakras.

Brand och raddning
Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Raddningstjanst fran VVarnamo har en insatstid pa cirka 10 minuter till planomradet.

Narmaste vattenbrandpost finns intill vag 846 cirka 100 meter norr om planomradet.
Brandposten ar A-klassad, vilket innebar att den ska leverera minst 1000 I/min och aldrig far
blockeras. Pa vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp (VA)

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for Ljusseveka grundvattentakt. Det innebér att
sérskilda skyddsforeskrifter galler for bland annat forvaring, hantering och transport av for
grundvattnet skadliga amnen.

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomrade for VA, vilket innebar att ny
fastighet maste ansluta sig till kommunalt ledningsnat for VA. Idag finns det ledningar for spill-
och dricksvatten genom planomradet.

Detaljplaneforslaget  tydliggor — allmannyttiga  ledningar  inom  planomradet med
planbestammelsen:

u Mark ska vara tillganglig for allmannyttig underjordiska ledningar.
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Nya anslutningspunkter for VA sker fran vag 846. For att sakerstélla allmannyttiga ledningar
kravs att servitut upprattas om sadant inte finns sen tidigare. Las mer om ansvarsfordelning med
mera i kapitlet: Genomforandefragor.

Dagvatten
Dagvatten ér tillfalligt forekommande, avrinnande vatten pa markytan eller pa en konstruktion.
Dagvatten ar regn, smaltvatten och tillfalligt framtrangande grundvatten.

Dagvatten omfattas av Lagen om allméanna ¥ ”;5%’
vattentjénster. Planomrddet omfattas av “ry
kommunens verksamhetsomrade for VA, ¥ & )
vilket dagvattenfragan ingar i. Hantering far /

inte anordnas sa att vatten slapps ut direkt I

eller indirekt i vagdiken. | H/]l
Dagvattnet i omrédet avleds till Anabicken. /- S, fff;.,f_\\
Gang- och cykelvagen (GC-vagen) __ - T
avvattnas till diket pa Ostra sidan om 1) ) \
densamma. Ve PN, T
Fastigheten Sjotungan 1 (Hedins bil) é’ '
avvattnas via sin dagvattenservisledning till § :

diket 6ster om GC-végen.

Varme

Mark- och bergvarme ar generellt inte tillatet inom skyddsomrade for grundvattentakt.
Dispens kan ansokas hos Varnamo kommun. Fjarrvarmenat finns pa andra sidan véag 846, sett
fran planomradet. Natet ansvarar VVarnamo Energi for.

El och tele
Planomradet omfattas av VVarnamo Elnéts distributionsomrade. Det innebér att Varnamo Elnéat
AB ser till att alla kunder inom detta omrade far el levererad till fastighetsgrans.

Diverse tele-, fiber- och signalledningar finns inom planomradet. Agda av Trafikverket och
Varnamo Energi. Trafikverkets ledningar kommer flyttas utanfér planomradet. Varnamo
Energis fiberledning kommer flyttas inom planomradet sa de placeras med befintliga VA-
ledningar. Planen sakerstaller att mark ar tillganglig for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Avfall
Avfallshantering ska ordnas pa kvartersmark.

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses beroras av
detta planforslag &r:

e God bebyggd miljo
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Kommunen ska verka for:

”att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med néarhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljéer begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget innebér att marken i ett outnyttjat skyltningsldge, passande for foreslagna
verksamheter, exploateras i ett fortatningslage istallet for att expandera staden.

Planférslaget mojliggor for service och restaurang i norra delen av Varnamo stad i anslutning
till arbetsplatser. Forslaget hanterar dagvattenfragan medvetet for att skydda ny och befintlig
bebyggelse i avrinningsomradet for Anabacken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika féroreningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Véarnamo kommun har under ett tiotal ar utfort matningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Luftmatningar har utforts under vinterhalvaret pa Kyrkogatan 12 i Varnamo med
luftintag mot Backlunden/Krycklebdcken. Resultaten visar att man klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Baserat pa dessa matningar kan man goéra beddmningen att
miljokvalitetsnormerna klaras aven i det for detaljplanen aktuella omradet. Den faktor som
ligger ndrmast gransen &r stoft/inandningsbara partiklar, PM 10.

Behovsbeddmning (Miliobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som innebar
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestdammelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 8§ ska tillampas om
planens genomférande antas medféora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en miljobedom-
ning/miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen har under plansamradet tagit del av behovsbeddmningen. Kommunen anser inte
att planforslaget medfor en betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEFRAGOR

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan utan ska ses som ett fortydligande av
planens syfte ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av
plankartan med tillh6rande planbestdmmelser.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standard planférfarande. Efter samrad och granskning antas planen
av samhallsbyggnadsnamnden. Kommunen verkar for att planen kan bli antagen under slutet
av 2017.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortséatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller
andrar gallande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomférandetidens slut ingen réatt till
ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanefdrslaget omfattar inte allmén platsmark utan enbart kvartersmark. Respektive
fastighetsagare/exploatér ansvarar for att detaljplanen genomfors inom sitt omrade. Agare till
kvartersmark ansvarar ocksa for byggnader, anlaggningar hantering av dagvatten med mera
inom sitt respektive omrade.

I god tid fore genomférandet av ut- och infart for ny bilservice, ska kontakt tas med Trafikverket
som ska godkéanna detaljutformningen for gatuanslutningen. Trafikverket staller krav pa bland
annat anslutningens geometri, bredd, lutning och vattenavrinning etc. Anslutningen ska
utformas enligt vid tidpunkten for genomférandet gallande VGU (Végar och gators
utformning). Kontakt med Trafikverket, infor genomférandet, sker via formuléret for anstkan
om utfart, som finns pa Trafikverkets webbplats (www.trafikverket.se). Ange i formularet i
vilken detaljplan anslutningen tidigare behandlats, samt Trafikverkets arendenummer: TRV
2016/56638.

Véarnamo Energi AB &r huvudman for fjarrvarme och elnét.
For tele och fiber finns det tva operat6rer inom omradet, Trafikverket och Varnamo Energi.

Avtal

Avtal mellan privat fastighetsagare inom planomradet och respektive exploator ska enligt
utsago finnas. Ett kdpekontrakt kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatéren i
samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning m m
Ett genomforande av detaljplanen i enlighet med dess intentioner innebér att mark fran
Vasthorja 12:51 och 12:47 genom fastighetsreglering ska dverforas till Sjotungan 1.

Ett genomforande av planen forutsatter ocksa att fastighetsbildning genomfors pa sadant satt
att mark fran Vasthorja 12:1, 12:46 och 12:47 inom planomradet sasmmanfors. Rimligen genom
att man avstyckar fran endera fastigheten och samtidigt fastighetsreglerar mark fran de andra
tva fastigheterna till styckningslotten. Fastighetsbildning kan ske pa flera satt for att &nda na
samma fastighetsindelningsmassiga resultat inom planomradet.
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Inom planomradet finns flertalet ledningar som i de delar de inte &r tryggade ska tryggas i
samband med genomfsrandet. Befintliga ledningar och riittigheter bevakas under planprocessen
genom tillskapande av u-omrdden. Bevakning vid genomfSrandet och déribland
fastighetsbildningen kommer ocksa att ske. Aktuella réttighetsinstitut for att trygga ledningarna
dr avtalsservitut och/eller ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen uppbiéirs av exploatdrerna. Kommunen och exploatéren har tecknat
ett planavtal. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att erhalla ersittning for mark som overldts inom planomradet.
Kommunen kommer att erhalla intikter for avgifter fr anslutning till kommunalt VA och for
prévning av bygglov enligt vid var tid géllande taxa. Kommunen kommer ocksé att ddra sig
kostnader for motsvarande atgdrder.

Ekonomiska konsekvenser for respektive exploator

Fastighetsdgaren och/eller respektive exploatér kommer att erhélla utgifter for genomftrandet
av exploateringen inom sin kvartersmark. Exploateringen kan komma att omfatta
fastighetsbildning, #ndringar av befintliga anldggningar, utfyllnad och markarbeten,
uppforande av ny byggnation och anldggningar, kostnader for anordnade av utfart med mera.

Agaren till Viisthorja 12:46, 12:47 och 12:51 kommer att erhélla inkomster och/eller utgifter
till foljd av dverlatelse av mark inom planomradet. Avtal med respektive exploatdr ska enligt
utsago finnas.

Kostnaderna for VA och bygglov grundas pé en vid var tid gillande taxebaserad avgift.

Tekniska fragor

Det ér av stor vikt att trafikverket och exploatdr och/eller fastighetsdgare kommer 6verens kring
markétgérder kopplat till borttagning av kabel.
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mdjliggor for en béttre markanviindning av Sjétungan 1 i och med att omradet
inom Visthorja 12:51 och 12:47 kan tillforas fastigheten.

Detaljplanen mojliggdér ocksa for att outnyttjat skyltningslidge, passande for foreslagna
verksamheter, exploateras i ett fortédtningslage istéllet for att expandera staden.

Detaljplanens tinkbara effekter vid en maximal utbyggnad &r 6kad biltrafik till och frén ny
verksamhet. Konsekvenserna av det blir att utsldpp fran 6kad biltrafik tillkommer.

November 2017
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

7 Frida Fdlth
Planeringsarkitekt

Detaljplan for del av SIOTUNGAN 1 m fl 15 (15) Planbeskrivning
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