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Styrelsen for Brf Paradisépplet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet. Bostadritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen dger aktiebolaget Granbarr 115 1 AB Org.nr. 559158-2324.

Bolagsverket
Foreningen registrerades 2017-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-14
och nuvarande stadgar 2022-08-09.

Site

Foéreningen har séte i Varbergs kommun.

Akta Forening.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ) och utgor ddrmed
en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen har 48 ldgenheter om totalt 3090kvm.

Foéreningen betalar fastighetsskatt f6r garaget vilken for 2024 uppgar till 11 680 kr.

Fastigheten har ar 2020 som virdear och ér befriade ifran fastighetsskatt de 15 forsta aren. Féreningen
skall darmed borja betala fastighetsavgift for hela fastigheten frén och med ar 2036.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Trygg-Hansa med fornyat avtal 2024-11-01.

Styrelsen Sammansittning
Styrelsen har sedan foreningsstimma 2024-05-23 haft f6ljande sammanséttning:

Andreas Liljegren ~ Ordforande
Patrick Akerblad Ledamot

Hakan Thurfjell Ledamot
Anders Andersson Ledamot
Zoran Pavlov Peters  Suppleant
Anton Gemrud Suppleant

Johanna Svensson Auktoriserad Revisor/RTJ

Penneo vbkumentn yékel: 3DGLO-V64Ws-X U YITEXFWEM-MRC39-7V5\2



Brf Paradisédpplet 2(14)
Org.nr 769634-5805

Styrelsemote
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft en ordinarie féreningsstimma, ett konstitueringsméte en extra
foreningsstimma samt 11 protokollférda styrelsesammantréiden.

Foreningens Byggnad

Foreningen har 48 lidgenheter i tva flerbostadshus med underliggande garage. Total bostadsyta &r
3090kvm. Total garageyta dr 1098kvm. Garaget ligger i bolaget Granbarr 115 Fast 1 AB.
Bil/MC platserna férmedlas och regleras via ett késystem. Tomtens areal dr 2888kvm.

Den del av anskaffningskostnaden vid forvirvet av fastigheten som ej r skatteméssigt avdragsgill
uppgar till 18 229 tkr. Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 3 755 tkr.
Denna skatteskuld kan endast realiseras om foreningen avyttrar fastigheten.

Avsittning till underhallsfond gors enligt stadgar med 40 kr / kvadratmeter av ldgenhetsarea och
lokalarea exklusive garage. Styrelsen skall enligt stadgarna ta fram en underhallsplan inom 7 ar fran
foreningens bildande. Nagon underhallsplan dr dnnu ej upprattad.

Avtal med Leverantorer

Tre Héander AB har enligt ett 4 &rigt avtal ansvar for den ekonomiska foérvaltningen i foreningen. Avtalet
16per tom 2026-10-01, med 6 méanaders uppsdgning och 1 ars forlangning.

HSB Fastighetsforvaltning Gota AB skoter enligt avtal den tekniska forvaltningen/lokalvard i

foreningen. Avtalet loper tom 2025-04-30, med 6 méanaders uppsédgning och 1 ars forlangning.

Visentliga Héandelser under Rakenskapsaret

Foéreningen har beslutat om nya stadgar pa foreningsstimma 23 maj samt extra foreningsstimma 3
oktober.

Stadgarna dr vid arsredovisningens upprittande inte registrerade hos bolagsverket.

Under 2024 har foreningen installerat en solcells- och batterianldggning. Total kostnad for denna
investering uppgar till 1 010 437 kr och redovisas under posten inventarier, verktyg och maskiner i
balansridkningen. Kostnaden skrivs av 6ver 20 ar.

Under hosten 2024 har OVK utforts.

Ekonomi
Foreningen beslot att hoja lagenhetsavgiften med 3 % med start 2025-02-01

Planerat underhall 2025

Under 2025 &r malning av fasader inplanerat.

Medlemsinformation

Under aret har 7 6verlatelser skett.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 72 st Tillkommande medlemmar under aret

var 8 och avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut var det 72 st medlemmar
1 foreningen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster
Soliditet %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm (kr)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Energikostnad per kvm boyta (kr)
Energikostnad per kvm (kr)
Sparande per kvm boyta (kr)
Sparande per kv (kr)
Réntekanslighet (%)

2024
2552
-1232
79

769
93,0

9767
7206
1,9
21,4
200
147
206
152
12,7

2023
2329
-1 089
79

692
91,0

9 604
7086
1,1
20,8
173
127
248
183
13,9

2022
2172
-1 109
78

654
0,0

9921
0

1,1
21,2
160
0

247

0

0,0

2021
1620
-1 089
79

523
0,0

9890
0

1,1
20,9
106

0

234

0

0,0

3 (14)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. Avseende nya nyckeltal anges

dessa endast for innevarande ar.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror framst pa foreningens avskrivningar. Féreningen bedomer att man har ett
langsiktigt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska &taganden. Detta bygger pé att man
vid varje givet tillfille hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, rédntor samt
kostnader for fastighetens underhéllsbehov. Skulle behov av upptagande av lan uppsté for att finansera
underhéllsbehovet, kommer féreningen behdva hoja medlemsavgifterna for att bibehalla ett positivt

kassaflode.

Penneo doku177enfl7yékel: 3DGLO-V64 W8—XUY3T—X4WEM—MRC39—7V5V2



Brf Paradisédpplet
Org.nr 769634-5805

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 92 700 24 421
Reservering till yttre
fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 92 700 24 421

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

247

124

371

Balanserat

resultat

-2 445

-124

-1 089

-3 658

-3 657 305
-1232323
-4 889 628

123 600
-5013 228
-4 889 628

Arets

resultat

-1 089

1089
-1232
-1232

4 (14)

Totalt

113 834

0
-1232
112 602

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2552138
0
2552138

-1 081 076
-189 403
-69 036

-1 869 270
-3208 785
-656 647

12 178
-587 854
-575 676

-1232 323

-1232 323

-1232 323

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2329395
11418
2 340 813

-1 012 548
-172 179
-61 566

-1 855 892
-3 102 185
-761 372

717

-328 064
-327 347
-1 088 719

-1 088 719

-1 088 719
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

140 772 228
1338954
142 111 182

50 000
50 000
142 161 182

200 638

75121
116 236
391 995

721 154
1113 149

143 274 331

6 (14)

2023-12-31

142 584 420
349 600
142 934 020

50 000
50 000
142 984 020

190 638
971
98129
289 738

682 777
972 515

143 956 535
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

7 (14)
2024-12-31 2023-12-31
117 121 000 117 121 000
370 800 247 200
117 491 800 117 368 200
3657 305 -2 444 985
-1232323 -1088 719
-4 889 628 -3 533 704
112 602 172 113 834 496
19 163 875 19 561 025
19 163 875 19 561 025
11016 500 10 114 350
111 042 79 330
23360 23 360
2832 96 499
354 550 247 475
11 508 284 10 561 014
143 274 331 143 956 535
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1232323
1869 270
675

637 622

-10 000
-92 932
31712
13 407
579 809

-1 046 432
-1 046 432

900 000
-395 000
505 000

38377

682 777
721 154

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 088 719
1 855 892
-15234

751 939

-190 638
700 120
29992
65 464
1356 877

0
-981 500
-981 500

375 377

307 400
682 777
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BRFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter bokfors i den period de avser, oavsett nir betalning eller avisering har skett, och har tagits upp
till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme 0,83
Inre underhall 0,83
Stammar 2
Virme 2
El 2,5
Fasad 2
Fonster 2,5
Yttertak 2,5
Ventilation 4
Hissar 4
Balkonger 4
Ovrigt 2
Inventarier, verktyg och installationer 20
Laddstolpsanldggning 10
Solcells- och batterianldggning 5
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna édr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intidkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter / totala rorelseintikterna.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Réntebarande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvadratmeter
Réntebarande skulder pa balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Genomsnittlig skuldranta
Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokf6rd ridntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for virme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadrat meter upplétna med hyresritt.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antal kvadratmeter
upplatna med hyresritt.

(Justerat resultat = Arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért underhall ( i
underhallsplan) + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga
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intdkter som inte r en del av den normala verksamheten)

Réntekéanslighet
Réntebarande skulder pa balansdagen / arsavgifter

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgift bostider

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift &
andrahanduthyrningsavgift

Uthyrning garage
Ovriga intikter
Intékter el enligt individuell méitning

2024

2338494

9048

158 000
8160
38436
2552138

I féreningens arsavgift ingar virme och vatten samt en grundavgift f6r fiber.
Sedan november 2024 debiteras medlemmarna for elférbrukning enligt individuell métning.

Medlemmarna har egna abonnemang f6r tv, bredband och telefoni.

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékringspremier
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga kostnader

IT

Erséttning till revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

2024

109 851
301 865
205120
99 623
79 312
227 657
45 968

11 680
1081 076

2024

22952
16 750
113 429
36272
189 403

11 (14)

2023

2 139 586

9306

150 000
30503

0

2 329 395

2023

68 659
280472
181 497

98 580
100 468
230023

41 169

11 680

1012 548

2023

23 062
15938
113 650
19 529
172179
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

53500
15536
69 036

69 036

2024-12-31

148 021 000
148 021 000

-5436 580
-1 812192
-7248 772
140 772 228

24742 500
24 742 500

2024-12-31

437 000
1 046 432
1 483 432

-87 400
-57 108
-144 508

1338 924

12 (14)

2023

48 300
13 266
61 566

61 566

2023-12-31

148 021 000
148 021 000

-3 624 388
-1 812192
-5 436 580
142 584 420

24742 500
24742 500

2023-12-31

437 000
0
437 000

-43 700
-43 700
-87 400

349 600
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 30 180 375 kronor (29 675 375 konor foregéende ar) redovisas under foljande

poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 409742 1,00
Stadshypotek 409743 0,79
Stadshypotek 409744 1,40
Stadshypotek 524467 3,35
Stadshypotek 670187 3,90
Stadshypotek 698400 3,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2026-03-30
2024-03-30
2029-03-30
2025-06-30
2025-01-02
2025-01-14

2024-12-31

50 000
50 000

50 000

2024-12-31

19 163 875
19 163 875

11 016 500
11 016 500

13 (14)

2023-12-31

50 000
50 000

50 000

2023-12-31

19 561 025
19 561 025

10 114 350
10 114 350

Lanebelopp
2024-12-31

10 317 000
0

9156 375
88 250
9741 250
877 500
30 180 375

11 016 500

Lanebelopp
2023-12-31

10 317 000
9 741 250
9465 875

151 250

0

0

29 675 375

10 114 350

Lan som har en slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l1&nefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 462 500 kr.
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Org.nr 769634-5805

Not 11 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 950 000 30950 000
30 950 000 30 950 000
Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift
Andreas Liljegren Patrick Akerblad
Ordférande
Anders Andersson Hakan Thurfjell

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Par Andreas Liljegren

Styrelseledamot

Serienummer: 938cea6c2d3733[...]Jc530a546ac34f

IP: 94.234.XXX.XXX ' r,

2025-04-29 15:57:55 UTC BankID o

HAKAN THURFJELL

Styrelseledamot

Serienummer: 20c4bbfc60d643]...]c553935ac5a39

IP: 94.254.xxX.XXX . ’,

2025-04-29 16:16:33 UTC BankID 0

Erika Johanna Svensson
Revisor

IP: 20.240.xxx.XXX

Serienummer: 44730228da87dfl...]Jcce7daf6d4175 . ’,
2025-04-30 14:11:53 UTC BankiID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

PATRICK AKERBLAD

Styrelseledamot

Serienummer: 997a025895510c][...]46fef53f3a240

IP: 95.194.xxX.XXX . ’)
2025-04-29 16:05:46 UTC BankID

DAN ANDERS ANDERSSON

Styrelseledamot

Serienummer: 823ebab90a794b...]8710331706a33

IP: 94.103.xxx.XXX ' r)
2025-04-30 13:59:55 UTC BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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