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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Appelbo Havsnara intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och
revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Appelbo Havsnira, 769639-1049, med site pé Styrsd, Géteborg, Far hirmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till Féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i fForeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2020-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-07
och nuvarande stadgar registrerades2020-10-09 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i Styrso vdgforening, dar féreningen har 52 andelar.

Styrso vdgforening bestammer vilka fordon som ar tilldtna pa Styrsé genom arsmaétet, féreningens hégst beslutande
organ. Styrelsen kan utfarda dispens for andra fordon, efter speciell ansdkan. Styrsé Vagforening har hela ansvaret
for vaghallningen pa Styrsé. Det omfattar snordjning, sandning, buskréjning utmed vdgarna, dikesslatter, rensning av
dikesbrunnar, asfaltering, sopning av vdgarna efter vintern med mera.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Janne Bjurstrom 2026

Ledamot Ulla Petzall 2026

Ledamot Nanna Dunder 2026

Ledamot Birgitta Lindh Estelle 2026

Ledamot Bita Ghassemi 2026

Ledamot Marcus Gustafsson Avgatt under aret

Suppleant Daniel von Sydow 2026

Revisor

Extern revisor Jonas Hellstrém

Valberedning

Stina Hellsvik

Kenneth Petersson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Janne Bjurstrém i férening med en av ledamoterna.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Styrsé 2:214 i Goteborgs kommun med darpa uppford byggnad med 13 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2021-2022 . Fastighetens adress ar Skaretvdgen 55 .

Foéreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok
10 st 3st
Total tomtarea: 2517 kvm

Total bostadsarea: 798 kvm

- varav bostadsrattsarea: 798 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-01-11.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus! 27
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Vinterrenhallning Styrso Snickeri

TV och bredband Telia

Elavtal avseende volym GodEl

Serviceavtal hissar GL Hiss & Automatic
Medlemskap Bostadsrdtterna

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 65 564 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader specificeras
narmare i not 4 i resultatrdakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under aret har féreningen accepterat en offert pa underhallsplan fran Sustend. Underhéllsplanen kommer att vara ett
bra underlag for att géra 6vergangen fran K2 till K3. Féreningen kommer att anvanda Planima for framtida planering
av underhall.

Under aret har ett antal dtgérder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar: Vattenintrang i lgh 3002,
3003, 2001, 2002, 1001 samt 1003 vid Fonster i relation till balkong. Entreprendr har atgardat och fortsatt arbete for
aterstallning sker under 2026.

Under aret har féreningens hiss och bergvarmepump genomgatt sina respektive garantibesiktningar och
serviceatgarder. For bergvarmepumpen har en 3-ars garantibesiktning samt den arliga servicen utférts. Hissen har
genomgatt sin arliga sdkerhetsbesiktning, och darutéver har tre servicetillfallen 4gt rum. Under aret har dven
installation och driftsattning av hisslarm via mobilnatet genomférts.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-25. Styrelsen har under aret hallit 13 st
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

e Under 2025 sa har Féreningen haft en Tradgardsgrupp dar medlemmar deltagit. Arbetet kommer att fortga
under 2026.

e Foreningen har fortsatt arbete med entreprendr for att korrigera kvarvarande skuld (se 6vriga skulder i
balansrékningen) till Mariedals Fastigheter. Skulden har betalats i sin helhet under 2026.

e Foéreningen tog beslut om nytt [an pa 500 000 kr med utbetalning 2026.

e Fo6reningen har genom ekonomiférvaltaren gatt dver till PHM Digitalt f6r ekonomisk dversikt. Fler
funktionaliteter aterfinns och styrelsen ser 6ver 6vriga system som aterfinns som en del av PHM Digital och
avsdger sig 6verlappande system.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 15 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna héjdes med 5 %. Styrelsen har dven
beslutat om att hoja arsavgifterna med 5 % from 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar vatten,tv och bredband.

Féreningen tog beslut om att inféra eltilldgg pa 100kr per manad for de medlemmar som anvander féreningens el
kontinuerligt. Kommer att paféras pa manadsavgiften 2026.
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(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 766 737 692 58
Resultat efter finansiella poster, tkr -570 -532 -501 148
Féréndring av underhallsfond 55 49
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar -163 -123
Sparande, kr/kvm -136 -93 -54
Soliditet, (%) 82 82 81 38
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 958 914 869
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 100 99 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 958 914
Driftkostnad, kr/kvm 265 225
Energikostnad, kr/kvm 130 118 136
Ranta, kr/kvm 452 516
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 69 61
Skuldsattning, kr/kvm 11209 11325
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 11209 11325 11440
Rantekanslighet, (%) 11.7 12.4 13
Snittranta, (%) 4.03 4.55

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor 2025, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har
foreningen valt att hoja arsavgiften 2025. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 42984 093 95763 -580634 - 531927
Disposition enligt féreningsstdmma -531927 531927
Avsattning till underhallsfond 55179 -55179
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -569 987
Vid arets slut 42984 093 150 942 -1167 740 -569 987

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondéndring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar
Summa 6ver/underskott

-1112 561
-569 987
-55179

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning
Totalt

-1737727

-1737727

-1737727

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 764220 729 461
Ovriga rérelseintikter 3 2108 7514
Summa rérelseintdkter 766 328 736 975
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -276 636 -257 429
Ovriga kostnader 5 -237 347 -141 890
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -461 698 -457 965
Summa rérelsekostnader -975 681 -857 284
RORELSERESULTAT -209 353 -120 309
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -360 634 -411 618
Summa Finansiella poster -360 634 -411 618
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -569 987 -531927
RESULTAT FORE SKATT -569 987 -531 927
ARETS RESULTAT -569 987 -531 927
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 50 504 363 50960 096
Inventarier, maskiner och installationer 9 17 895 23860
Summa materiella anlidggningstillgangar 50 522 258 50983 956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 522 258 50983 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14715 2129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 37 376 16 903
Summa kortFfristiga fordringar 52 091 19 032
Kassa och bank
Kassa och bank 11 89 590 311839
Summa kassa och bank 89 590 311839
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 141 681 330871
SUMMA TILLGANGAR 50663 939 51314 827
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 984 093 42 984 093
Underhallsfond 150942 95763
Summa bundet eget kapital 43 135 035 43 079 856
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1167 740 -580 634
Arets resultat -569 987 -531 927
Summa Fritt eget kapital -1737727 -1112 561
SUMMA EGET KAPITAL 41 397 308 41 967 295
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 4237 598 8944 998
Summa langfFristiga skulder 4237 598 8944 998
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4237 598 8 944 998
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 4707 400 92 400
Leverantorsskulder 62 683 75610
Ovriga skulder 165 197 165 197
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 93753 69 327
Summa kortFfristiga skulder 5029 033 402 534
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5029 033 402 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 663 939 51314 827
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -209 353 -120 309
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 461 698 457 965
Summa 252 345 337 656
Erhallen ranta 0 0
Erlagd rénta -360 634 -411 618
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -108 289 -73 961
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -33 059 132948
Okning av rérelseskulder 11 499 -246 416
Kassafléde fran den lopande verksamheten -129 849 -187 429
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av byggnader och mark 0 -174 844
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -29 825
Arets ldmnade ln till koncernféretag 0 104 185
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -100 484
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av langfristiga lan -92 400 -122 577
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -92 400 122577
Arets kassafléde -222 249 -410 490
Likvida medel vid arets bérjan 311839 722328
Likvida medel vid arets slut 89 590 311839
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 764220 729 461
Totalt arsavgifter och hyror 764 220 729 461
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Overlitelseavgifter 1470 0
Ovriga intikter 638 7514
Totalt ovriga rorelseintdkter 2108 7514
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning
Kommunikationskostnader
Kabel-TV
Forsakringar
Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Hiss

Markytor

Vattenskador

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Foérvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Programvaror

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer
Byggnader och markanldggningar
Inventarier och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
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2025

77010
26 750
19710
8844
3159

0

0

0
3712
38898

0
16 628
12 220
4141

211072

28313
8815
8 625

15833
3978

65 564
276 636

2025

0

66 002
15000
17 254
42970
278
1423
0

372
92248
1800

237 347

2025

446 841
8892
5965

0
0

461 698
461698

2024

76 546
17 620
17 637
0

0
18878
31605
19160
8044
5683
37952
14 557
1225
0

248 907

8 522
257 429

2024
77094

45 000
0

0

0
2288
2836
0
14372
300

141 890

2024

0

5159

0

446 841
5965

457 965
457 965
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Not 7. Stéllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9230000 9230000
Summa: 9 230 000 9230000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 44 684 093 44 684 093
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanlaggningar 174 844 0
Arets anskaffning markanldggningar 0 174 844
Utgaende anskaffningsvarden 51858 937 51858 937
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 893 682 - 446 841
Markanlaggningar -5159 -0
Arets avskrivning pa byggnader -446 841 -452 000
Arets avskrivning pd markanlaggningar -8892 -0
Utgaende avskrivningar -1354 574 -898 841
Utgaende redovisat virde 50504 363 50960 096
Varav
Byggnader 43343 570 43790 411
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanlaggningar 160793 169 685
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 16 200 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 2193000 2991000
18 393 000 18 991 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 29 825 0
Arets anskaffningar 0 29 825
Utgaende anskaffningsvarden 29 825 29 825
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -5965 0
Arets avskrivningar -5965 -5965
Utgaende avskrivningar -11930 -5965
Utgaende redovisat virde 17 895 23 860
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37376 16 903
Summa 37376 16 903
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 89 590 0
Placeringskonto 0 28 267
Transaktionskonto SEB 0 283 555
Transaktionskonto SEB 0 17
Summa 89 590 311839
15 (17)
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Not 12. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 707 400 -92 400
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -4 237 598 -8 944 998
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -8 944 998 -9 037 398
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-05-28 2,89 % 4329998 4422 398
SEB 2026-05-28 4,49 % 4615000 4615000
Summa skulder till kreditinstitut 8 944 998 9037 398
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 707 400 -92 400
4237 598 8 944 998
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 1846 0
Foérutbetalda intakter 80 461 28 267
Upplupna kostnader 11 446 41 060
Summa 93 753 69 327
16 (17)
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Underskrifter

Styrso, Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Janne Bjurstrom Ulla Petzall
Ordférande Ledamot

Nanna Dunder Birgitta Lindh Estelle
Ledamot Ledamot

Bita Ghassemi
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonas Hellstrém
Extern revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Appelbo Havsnara intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Ort och datum
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Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Appelbo Havsnira, 769639-1049, med site pé Styrsd, Géteborg, Far hirmed
uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning
till Féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i fForeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2020-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-07
och nuvarande stadgar registrerades2020-10-09 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har del i Styrso vdgforening, dar féreningen har 52 andelar.

Styrso vdgforening bestammer vilka fordon som ar tilldtna pa Styrsé genom arsmaétet, féreningens hégst beslutande
organ. Styrelsen kan utfarda dispens for andra fordon, efter speciell ansdkan. Styrsé Vagforening har hela ansvaret
for vaghallningen pa Styrsé. Det omfattar snordjning, sandning, buskréjning utmed vdgarna, dikesslatter, rensning av
dikesbrunnar, asfaltering, sopning av vdgarna efter vintern med mera.

Styrelsen, revisorer och dvriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Janne Bjurstrom 2026

Ledamot Ulla Petzall 2026

Ledamot Nanna Dunder 2026

Ledamot Birgitta Lindh Estelle 2026

Ledamot Bita Ghassemi 2026

Ledamot Marcus Gustafsson Avgatt under aret

Suppleant Daniel von Sydow 2026

Revisor

Extern revisor Jonas Hellstrém

Valberedning

Stina Hellsvik

Kenneth Petersson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Janne Bjurstrém i férening med en av ledamoterna.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Styrsé 2:214 i Goteborgs kommun med darpa uppford byggnad med 13 ldgenheter.

Byggnaden ar uppford 2021-2022 . Fastighetens adress ar Skaretvdgen 55 .

Foéreningen upplater 13 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok
10 st 3st
Total tomtarea: 2517 kvm

Total bostadsarea: 798 kvm

- varav bostadsrattsarea: 798 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-01-11.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!

3(17)







Bostadsrattsforeningen Appelbo Havsnara
769639-1049

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Vinterrenhallning Styrso Snickeri

TV och bredband Telia

Elavtal avseende volym GodEl

Serviceavtal hissar GL Hiss & Automatic
Medlemskap Bostadsrdtterna

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 65 564 kr (0 kr 2024). Reparationskostnader specificeras
narmare i not 4 i resultatrdakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Under aret har féreningen accepterat en offert pa underhallsplan fran Sustend. Underhéllsplanen kommer att vara ett
bra underlag for att géra 6vergangen fran K2 till K3. Féreningen kommer att anvanda Planima for framtida planering
av underhall.

Under aret har ett antal dtgérder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar: Vattenintrang i lgh 3002,
3003, 2001, 2002, 1001 samt 1003 vid Fonster i relation till balkong. Entreprendr har atgardat och fortsatt arbete for
aterstallning sker under 2026.

Under aret har féreningens hiss och bergvarmepump genomgatt sina respektive garantibesiktningar och
serviceatgarder. For bergvarmepumpen har en 3-ars garantibesiktning samt den arliga servicen utférts. Hissen har
genomgatt sin arliga sdkerhetsbesiktning, och darutéver har tre servicetillfallen 4gt rum. Under aret har dven
installation och driftsattning av hisslarm via mobilnatet genomférts.

Vi ser om ditt hus! o
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-06-25. Styrelsen har under aret hallit 13 st
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

e Under 2025 sa har Féreningen haft en Tradgardsgrupp dar medlemmar deltagit. Arbetet kommer att fortga
under 2026.

e Foreningen har fortsatt arbete med entreprendr for att korrigera kvarvarande skuld (se 6vriga skulder i
balansrékningen) till Mariedals Fastigheter. Skulden har betalats i sin helhet under 2026.

e Foéreningen tog beslut om nytt [an pa 500 000 kr med utbetalning 2026.

e Fo6reningen har genom ekonomiférvaltaren gatt dver till PHM Digitalt f6r ekonomisk dversikt. Fler
funktionaliteter aterfinns och styrelsen ser 6ver 6vriga system som aterfinns som en del av PHM Digital och
avsdger sig 6verlappande system.

Vi ser om ditt hus! 27
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 3 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 15 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna héjdes med 5 %. Styrelsen har dven
beslutat om att hoja arsavgifterna med 5 % from 2026-01-01.

I grundarsavgiften ingar vatten,tv och bredband.

Féreningen tog beslut om att inféra eltilldgg pa 100kr per manad for de medlemmar som anvander féreningens el
kontinuerligt. Kommer att paféras pa manadsavgiften 2026.

Vi ser om ditt hus! o
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(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 766 737 692 58
Resultat efter finansiella poster, tkr -570 -532 -501 148
Féréndring av underhallsfond 55 49
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar -163 -123
Sparande, kr/kvm -136 -93 -54
Soliditet, (%) 82 82 81 38
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 958 914 869
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 100 99 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 958 914
Driftkostnad, kr/kvm 265 225
Energikostnad, kr/kvm 130 118 136
Ranta, kr/kvm 452 516
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 69 61
Skuldsattning, kr/kvm 11209 11325
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 11209 11325 11 440
Rantekanslighet, (%) 11.7 12.4 13
Snittranta, (%) 4.03 4.55

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor 2025, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har
foreningen valt att hoja arsavgiften 2025. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus! e
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 42984 093 95763 -580634 - 531927
Disposition enligt féreningsstdmma -531927 531927
Avséttning till underhallsfond 55179 -55179
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat -569 987
Vid arets slut 42984 093 150 942 -1167 740 -569 987
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1112 561
Arets resultat fére fondéndring -569 987
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -55179
Summa 6ver/underskott -1737727
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1737727
Totalt -1737727

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 764220 729 461
Ovriga rérelseintikter 3 2108 7514
Summa rérelseintdkter 766 328 736 975
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -276 636 -257 429
Ovriga kostnader 5 -237 347 -141 890
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -461 698 -457 965
Summa rérelsekostnader -975 681 -857 284
RORELSERESULTAT -209 353 -120 309
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -360 634 -411 618
Summa Finansiella poster -360 634 -411 618
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -569 987 -531927
RESULTAT FORE SKATT -569 987 -531 927
ARETS RESULTAT -569 987 -531 927
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 50 504 363 50960 096
Inventarier, maskiner och installationer 9 17 895 23860
Summa materiella anlidggningstillgangar 50 522 258 50983 956
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 522 258 50983 956
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14715 2129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 37 376 16 903
Summa kortFfristiga fordringar 52 091 19 032
Kassa och bank
Kassa och bank 11 89 590 311839
Summa kassa och bank 89 590 311839
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 141 681 330871
SUMMA TILLGANGAR 50663 939 51314 827
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 984 093 42 984 093
Underhallsfond 150942 95763
Summa bundet eget kapital 43 135 035 43 079 856
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1167 740 -580 634
Arets resultat -569 987 -531 927
Summa Fritt eget kapital -1737727 -1112 561
SUMMA EGET KAPITAL 41 397 308 41 967 295
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 4237 598 8944 998
Summa langfFristiga skulder 4237 598 8944 998
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4237 598 8 944 998
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 4707 400 92 400
Leverantorsskulder 62 683 75610
Ovriga skulder 165 197 165 197
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 93753 69 327
Summa kortFfristiga skulder 5029 033 402 534
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5029 033 402 534
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 663 939 51314 827
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -209 353 -120 309
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 461 698 457 965
Summa 252 345 337 656
Erhallen ranta 0 0
Erlagd rénta -360 634 -411 618
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -108 289 -73 961
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -33 059 132948
Okning av rérelseskulder 11 499 -246 416
Kassafléde fran den lopande verksamheten -129 849 -187 429
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av byggnader och mark 0 -174 844
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -29 825
Arets ldmnade ln till koncernféretag 0 104 185
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -100 484
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av langfristiga lan -92 400 -122 577
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -92 400 122577
Arets kassafléde -222 249 -410 490
Likvida medel vid arets bérjan 311839 722328
Likvida medel vid arets slut 89 590 311839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Inventarier, maskiner och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 764220 729 461
Totalt arsavgifter och hyror 764 220 729 461
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Overlitelseavgifter 1470 0
Ovriga intikter 638 7514
Totalt ovriga rorelseintdkter 2108 7514
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snorojning
Kommunikationskostnader
Kabel-TV
Forsakringar
Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Hiss

Markytor

Vattenskador

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Foérvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader

Programvaror

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader

Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer
Byggnader och markanldggningar
Inventarier och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

77010
26 750
19710
8844
3159

0

0

0
3712
38898

0
16 628
12 220
4141

211072

28313
8815
8 625

15833
3978

65 564
276 636

2025

0

66 002
15000
17 254
42970
278
1423
0

372
92248
1800

237 347

2025

446 841
8892
5965

0
0

461 698
461698

2024

76 546
17 620
17 637
0

0
18878
31605
19160
8044
5683
37952
14 557
1225
0

248 907

8 522
257 429

2024
77094

45 000
0

0

0
2288
2836
0
14372
300

141 890

2024

0

5159

0

446 841
5965

457 965
457 965
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Not 7. Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9230000 9230000
Summa: 9 230 000 9230000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 44 684 093 44 684 093
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanlaggningar 174 844 0
Arets anskaffning markanldggningar 0 174 844
Utgaende anskaffningsvarden 51858 937 51858 937
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 893 682 - 446 841
Markanlaggningar -5159 -0
Arets avskrivning pa byggnader -446 841 -452 000
Arets avskrivning pd markanlaggningar -8892 -0
Utgaende avskrivningar -1354 574 -898 841
Utgaende redovisat virde 50504 363 50960 096
Varav
Byggnader 43343 570 43790 411
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanlaggningar 160793 169 685
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 16 200 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 2193000 2991000
18 393 000 18 991 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 29 825 0
Arets anskaffningar 0 29 825
Utgaende anskaffningsvarden 29 825 29 825
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -5965 0
Arets avskrivningar -5965 -5965
Utgaende avskrivningar -11930 -5965
Utgaende redovisat virde 17 895 23 860
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37376 16 903
Summa 37376 16 903
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 89 590 0
Placeringskonto 0 28 267
Transaktionskonto SEB 0 283 555
Transaktionskonto SEB 0 17
Summa 89 590 311839
15 (17)
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Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -4 707 400 -92 400
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -4 237 598 -8 944 998
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -8 944 998 -9 037 398
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-05-28 2,89 % 4329998 4422 398
SEB 2026-05-28 4,49 % 4615000 4615000
Summa skulder till kreditinstitut 8 944 998 9037 398
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 707 400 -92 400
4237 598 8 944 998
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 1846 0
Forutbetalda intdkter 80 461 28 267
Upplupna kostnader 11 446 41 060
Summa 93 753 69 327
16 (17)
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Underskrifter

Styrso, Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30

Janne Bjurstrom Ulla Petzall
Ordférande Ledamot

Nanna Dunder Birgitta Lindh Estelle
Ledamot Ledamot

Bita Ghassemi
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonas Hellstrém
Extern revisor
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