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Sparande Investeringsbhehoy Skuldsiittning
125 3675 1 995
kr/kvm kr/kvm kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver

Energikostnad bostadsriitts-
202 foreningens
Kty ekonomi.

N

Liis mer om vad
de olika nyckel-
Tomtriitt Arsavgift talen star for pa:
Nej 627 hsb.se/
kr/kvm bostadsrittskollen




NYCKELTAL

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfdrt/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 - 200
per kvim total yta (boyta + Mycket ligt <120
lokalyta).
Riktvirdet anges i kr/kvm.
Sparande
125 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga virdet av de For att ha en framforhalining bor
investeringar som behdver foreningen ta fram en plan for alla
genomf{vras under de nirmsta 50 storre investeringar som behéver
aren. Virdet anges per kvm total genomforas 50 ar framat sasom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fdnster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov e 105 f, l erinashel
! e 10 storsta investeringsbehoven.
3 675 kr/kvm &
Styrelsens kommentar
Nyckeltalet beréiknat utifran foreningens 30 -&riga underhills- och investeringsplan.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RlKTVARDEN/SKALA

Totala rdntebirande skulder per Finansiering med lanat kapital #r Lag <4000

Skuldséttning
1.995 kr/kvm

Styrelsens kommentar

kvm total yta (boyta + lokalyta).

ett viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsindringar och andra

behov.

Normal 4 000 — {0 000
Hog 10 001 - 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvirdet anges i ke/kvm.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
1 procentenhets rinteforiandring Det dr viktigt att veta om Lag<5
O av de totala rintebirande foreningens ekonomi dr kiinslig Normal 5-9
skulderna delat med de totala for réintefordndringar. Beskriver Hog 9-15
O arsavgifterna. hur hgjda rdntor kan paverka Vildigt hog > 15
arsavgifterna - allt annat lika.
. T Riktvérdet anges i %.
Réntekénslighet e
3%
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Tolala kostnader for vatten +

viirme + el per kvm total yta

Ger en ingang till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

Ett riktmérke {6r en normal

energikostnad &r i dagsliget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och
externt, L.ex. energipriserna.

Energikostnad
202 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RlKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -
jaeller nej (Tomtrétt innebir att

foreningen inte dger marken).

o

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsékningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala &rsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Biér virderas utifran risken for
boyta (Bostadsrittsytan). mediemmens méanadskostnad och framtida héjningar.
] 2 viirdet pé bostadsriitten, Dirfor dr

det viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger vitt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
. ave finns en risk att den dr {or lag.
627 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna 4r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsréttskollen kan dndras.
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Frimby Gérd i Falun med site i Falun org.nr. 716412-7230 far hdrmed avge &rsredovisning for
rékenskapséret 2025. ‘

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéider till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1974. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-11-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Falun kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Framby 1:11 1974-11-21 1978

Totalt 1 objekt

P4 fastigheten har under aren 1978-79 uppforts 32 hus med adress Torkils vig 3-46, 48 och innehéller 183 ldgenheter
med bostadsritter samt 1 lokal som bland annat kan hyras som &vernattningsligenhet av foreningens medlemmar.

Det finns 93 bilplatser (varav 20 laddplatser for elbilar och 5 husvagnsplatser), 136 garage och 126 extra forréad.
Dessutom finns 13 gistparkeringar, 2 p-platser for funktionshindrade och 1 bilvardsplats.

Foreningens medlemmar har dven tillgdng till ett gym, cykelforrad, en snickarbod samt en redskapsbod. Det finns dven 4
tvittstugor varav 2 med sjélvdoserande tvitt och skéljmedel.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i LF Dalarna. 1 forsikringen ingar styrelseansvar, Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsdkringsavtal giller t.0.m. 2026-03-31.

Antal Bendmning Total yta m2
183 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 16 282
126 forrdd 0
136 garageplatser 0
93 p-platser 0
Totalt 538 objekt 16 282

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 63 st 2 rok, 92 st 3 rok, 26 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Dokument-ID 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AO, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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» Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB MilarDalarna.

» [okalvard har ombesérjts av vaktméstare och Homemaid AB med Katja Wingqvist som kontaktperson.

e Ansvar for information via hemsida och Framby Nytt har Christer Kling statt for.

» Bevakningsuppdrag av ytor vid garage och p-platser skéts av Securitas.

o Parkeringsdvervakning skots av Aimo Park.

» Foreningen har operattrsavtal for laddstationer for el-bilar med Falu Energi och Vatten med betallosning via
Monta Charge.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Stefan Gehrke Ordférande
Carina Ahlrik Wastegard Sekreterare
Eva Béck Ledamot
Jan-Ake Svedman Ledamot
Hakan Jernberg Ledamot
Roland Pettersson Ledamot
Alexei Olatov Ledamot
Mikael Persson HSB-ledamot

Styrelsens sammansittning géller fran stimman 2025-04-15 till nistkommande ordinarie féreningsstimma.

[ tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma #r: Stefan Gehrke, Hakan Jernberg, Roland Pettersson och
Alexei Olatov.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfsrda styrelsemdten,
Diérutover har ledamoéter i styrelsen haft ett flertal méten med hantverkare respektive hantverksfirmor for bl a
uppfdljning/ avrapportering av arbeten som genomfdrts under aret.

Firman tecknas tva i férening av Eva Biick, Stefan Gehrke och Carina Ahlrik Wastegérd,

Revisorer har varit: Lars Nord med Anders Snabb som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Elvy Tysk (sammankallande), Katja Wingqvist samt Christina Kardell, valda vid
féreningsstdimman.

Vid HSB MilarDalarnas arsstimma 2025 deltog Eva Béck. Stefan Gehrke och Carina Ahlrik Wastegérd deltog vid
Ordftrandetriffen 2025,

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-15, P4 stimman deltog 54 medlemmar varav 48 rostberittigade medlemmar.

Dokument-1D 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AQ, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +8%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

[ avgiften ingdr vatten, uppvirmning, digital TV paket "Mellan" med 25 kanaler, Telia Play samt bredband 250 Mbit och
grundavgift for fast telefon. Kollektivt bostadsrittstilligg och olycksfallsforsikring via Dalarnas Forsikringsbolag ingar
ocksa.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-09-07. P& grund
av fonsterbyte, relining och VVS arbeten har stadgeenlig fastighetsbesiktning ej genomf6rts enligt faststélld plan.
Fastighetsbesiktning ska genomforas 2026.

Arets underhall och investeringar

Relining av flerfamiljshusens 150 ligenheter inklusive efterarbete &r helt slutford i mars 2025

Arbetet med att forbittra tillgingligheten for inkommande ror vid husgavlarna slutfort 2025

Planenlig besiktning av lekpark 2025-07-07

En underhéllsplan avseende den yttre miljon och sérskilt vixtligheten har paborjats ( klar varen 2026)
Byte av ventiler for justering av virmesystem samt fin justering av radiatorer genomférd 2025
Inhdmtande av offerter samt planering av plats for &tervinningsstationer (ny lag géllande frén 2027-01-01)

Planerat underhall
o Péborja inrdttandet tervinningsstationer.
Historik, underhall (atgird och artal)

Nir det géller information om det underhall som utforts tidigare ar hinvisas till foreningens hemsida,
https./fwww. hsb.se/malardalarna/brf/Framby_gard/

Foreningen utfér och planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 aren:

Medlemsinformation
Under éret har 18 bostadsritter 6verlétits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 257 och under &ret har det tillkommit 17 och avgatt 26

medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 248, Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i féreningen 4r att mer dn en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna &r medlem i foreningen.

Alla medlemmar har inloggning i Mitt HSB (https.//www.hsb.se/malardalarna) dér man har information om sin ldgenhet,
avier samt gemensamma dokument for féreningen.

Medlemmarna har delgetts information genom tre (3) Fraimby Nytt, via foreningens hemsida (h#tps://
www.hsb.se/malardalarna/brf/Framby_gard) samt lapp i brevlddan. Framby Nytt 4r sedan &rsskiftet nedlagd och
information sker via foreningens hemsida samt via lapp i 1ddan vid viktiga och bradskande drenden. Hemsidan &r under
utveckling for att underlitta och forbéttra informationsinhdmtning.

Medlemsaktiviteter

+ En uppskattad Grannyra, samvaro med mat till sjélvkostnadspris, genomfordes 2025-05-25
e Cafe 12:an - méanadsvis dterkommande, informella fika triffar.

Dokument-ID 09222115557571171245 Signerat SG, MP, EB, HJ, AQ, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, ki/kvin 125 101 133 168 163
Skuldséttning, kr/kvm 1995 1565 1 005 1060 1115
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvim 1 995 1565 1005 1 060 1115
Réntekénslighet, % 3 3 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 202 198 186 173 169
Arsavgifter, kr/kvm 627 590 568 568 568
Arsavgifter/totala intikter, % 91 90 90 90 91
Totala intidkter, kr/kvin 691 652 631 634 626
Nettoomsittning, tkr 11214 10 610 10 266 10 321 10 188
Resultat efter finansiella poster, tkr 554 744 1209 1394 615
Soliditet, % 45 50 58 58 55
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende érs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stéimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 3270 600 0 0 3270 600
Upplatelseavgifter, kr 142 800 0 0 142 800
Underhallsfond, kr 6 448 487 0 557 137 7 005 624
S:a bundet eget kapital, kr 9 861 887 0 557 137 10419 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 872770 744 267 -557 137 18 059 900
Avrets resultat, kr 744 267 -744 267 553913 553913
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 617 037 0 -3224 18 613 813
S:a eget kapital, kr 28 478 924 0 553 913 29 032 837

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 716 000 kr samt ianspraktagande skett med 158 863 kr

Dokument-ID 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AQ, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foéljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregéende arsstdmma, kr 18617037
Arets resultat, kr 553913
Reservation till underhéllsfond, kr -716 000
Ianspraktagande av underhéllsfond, kr 158 863
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 18 613 813

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 18 613 813

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande noter

Dokument-1D 09222115557571171245 Signerat SG, MP, EB, HJ, AO, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Resultatrakning osoror 20200101

2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomséttning Not 2 11214299 10 609 642
Ovriga rérelseintikter Not 3 38 646 10 595
Summa Rorelseintikter 11 252 945 10 620 237
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -8 083 280 -8 339 817
Ovriga externa kostnader Not 5 -291 739 -314 446
Personalkostnader Not 6 -264 142 -257 279

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

T Not 7 -1 325 257 -675 069
anldggningstillgngar
Summa Rorelsekostnader -9964 418 -9 586 611
Rorelseresultat 1288 528 1033 626
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 18 230 222 176
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =752 845 -511 535
Summa Finansiella poster -734 615 -289 359
Resultat efter finansiella poster 553913 744 267
Resultat fore skatt 553 913 744 267
Arets resultat 553913 744 267

Dokument-ID 09222115557571171245

Signerat 5G, MP, EB, HJ, AQ, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 59 748 250 41915378
Maskiner och andra tekniska anléiggningar Not 11 21083 65 617
Pégdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar Not 12 0 10 080 206
Summa Materiella anléiggningstillgangar 59 769 334 52 061 200
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 13 500 500
Ovriga langfristiga fordringar 0 1 000 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 1 000 500
Summa Anliggningstillgangar 59 769 834 53 061 700
Omsittningstillgangar
Kortfiristiga fordringar
Kundfordringar 0 5835
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2 839 825 2 602 917
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 186 471 266 882
Summa Kortfristiga fordringar 3026 297 2 875 634
Kortfiristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 1 000 000 600 000
Sununa Kortfristiga placeringar 1 000 000 600 000
Kassa och bank
Kassa och bank 151 687 118 724
Summa Kassa och bank 151 687 118 724
Summa Omsiittningstillgingar 4177 984 3 594 358
Summa Tillgangar 63 947 817 56 656 058

Dokument-ID 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AO, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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[ X J ®
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3413 400 3413 400
Fond for yttre underhall 7005 624 6 448 487
Summa Bundet eget kapital 10 419 024 9 861 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 059 900 17872 770
Arets resultat 553913 744 267
Summa Fritt eget kapital 18 613 813 18 617 037
Summa Eget kapital 29 032 837 28 478 924
Skulder

Langfiistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 29 060 273 7775 817
Summa Léangfiristiga skulder 29 060 273 7775 817

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3415344 17 699 524
Leverantorsskulder 862 978 1097 116
Skatteskulder 22 449 52 124
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 174 749 194 668
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1379 187 1357 885
Summa Kortfristiga skulder 5854 707 20 401 317
Summa Skulder 34914 980 28177 134
Summa Eget kapital och skulder 63 947 817 56 656 058

Dokument-1D 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AO, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Kassaflodesanalys iAo
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rérelseresultat 1288 528 1033 626
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1325257 675 069
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1325257 675 069
Erhéllen rénta 111 053 589 522
Erlagd rénta =756 756 -494 658
Kassaflide fran den ldpande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital 1968 081 1 803 560
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -7 975 -47319
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -258 518 -1 019707
Summa Kassaflode firan fordndringar i rorelsekapital 266 493 -1 067 026
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1701 588 736 534
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -9033 390 -21 492 207
Forvirv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 1000 000 8 400 000
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -8 033 390 -13 092 207
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 7000 276 9115276
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 000 276 9115276
Arets kassaflode 668 474 -3 240 398
Likvida medel vid arets borjan 3321574 6 561 972
Likvida medel vid érets slut 3990 048 3321574

Dokument-1D 09222115557571171245

Signerat SG, MP, EB, HJ, AG, NBRP, CAW, JS, LN, TM
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfbringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar,

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna viirderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsviirde om inte annat anges.

 Skulder har viérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt virde,

» Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller beriiknas f&. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beréiknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pé byggnadskomponenter: 15-120 é&r.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s #r fallet,
berdknas tillgangens virde for att kunna faststiilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgédngar berdknas utifran féreningens underhéallsplan.
Styrelsen #r behorigt organ f6r beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en 4terstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rédkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pﬁ utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 40 508 387kr
Fordndring jimfort med foregdende ar 0 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar dskédliggéra det
utrymme som finns i féreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala ridntebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett métt pa hur mycket drsavgifterna behtver hojas for oforindrat

resultat om f6reningens genomsnittsrinta dkar med en procentenhet, allt annat lika,

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pi medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, ki/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under ridkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret,

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsditining ‘
Arsavgifter bostider andelstalsférdelad 8 170 668 7564 658 |
Arsavgifter bostider virme 2035308 2035178
Hyror forrad 223 050 217 800
Hyror garage och parkeringsplatser 678 050 714 937
Hyror férbrukningsbaserad 33704 25361
Hyror &vrigt 14 000 19 000
Ovriga primira intikter 59519 57 445
Swumma Bruttoomsdtming 11214 299 10 634 379
Hyresbortfall 0 -24 737
Summa 0 -24 737
Summa Nettoomsdittning 11 214 299 10 609 642
I avgiften ingar vatten, uppvirmning (separat rad pa ménadsavin), digital TV-paket "Mellan” med 25
kanaler, Telia Play samt bredband 250 Mbit och grundavgift for fast telefoni.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintiikter
Aterbiring fran LF Dalarnas 33 866 0
Ovriga intikter 4780 10 595
Summa Ovriga rorelseintéikter 38 646 10 595
\
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2024-01-01

2025-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskitsel och forvaltning -1 608 608 -1 862 429
Sno och halk-bekémpning -315 980 -478 029
Reparationer -660 696 -539 623
Planerat underhéll -158 863 -231 963
Forsdkringsskador -271 114 -267 211
El -322 440 -317 497
Uppvérmning -2 010 549 -2 065 970
Vatten -953 219 -840 590
Sophémtning -393 250 -421 045
Fastighetsforsdkring -389 850 -336 959
Kabel-TV och bredband -465 075 -452 625
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 484 790 -490 170
Ovriga driftkostnader -48 846 -35 707
Summa Drifiskostnader -8 083 280 -8 339 817
. 2025-01-01 2024-01-01

Not S Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -11 448 -3752
Administrationskostnader -89 016 -104 564
Extern revision -23 375 =21 125
Medlemsavgifter -54 000 -54 000
Foreningsverksamhet -24 284 -31053
Ovriga férvaltningskostnader -89 616 -99 653
Summa Ovriga externa kostnader -291 739 -314 446

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -184 000 -164 000
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Ovriga arvoden -38 000 -42 000
Sociala avgifter -37 642 -41 179
Ovriga personalkostnader 0 -5 600
Summa Personalkostnader -264 142 -257 279
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -1205 985 -551 491
Avskrivning pd markanldggning =74 738 -74 738
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -44 533 -48 840
Sz/n?.ma /.Iv— 0;‘/7 lleds/(rlvmngar av materiella och immateriella 1325257 675 069
anldggningstillgangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter
Rianteintdkter avrikningskonto HSB 6223 112 853
Rénteintikter placeringar 11519 109 555
Ovriga rénteintikter och liknande poster 488 -232
Summa Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter 18 230 222176
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostmader och liknande resultatposter
Rintekostnader 1an till kreditinstitut =752 534 -510 404
Ovriga rintekostnader =311 -1 131
Summa Réintekostnader och liknande resultatposter -752 845 -511 535
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 63 591 487 49 341 334
Ingdende anskaffningsvirde mark 1025553 1025 553
Ingdende anskaffningsvirde markanlidggningar 1186615 1186 615
Arets investeringar 9033 390 15322118
Arets utrangeringar -124 400 -1 082 717
Omklassificeringar 10 080 206 10752
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 84 792 851 65 803 655
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -23 888 277 -24 344 765
Arets avskrivningar -1280 724 -626 229
Arets utrangeringar 124 400 1082717
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 044 601 -23 888 277
Utgdende redovisat virde 59 748 250 41 915378
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
gg’s‘f;;‘i‘;fsmde byggnad - 106 142000 103 142 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 464 000 4 861 000
Taxeringsvirde mark - bostéider 37 766 000 34166 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 638 000 2 167 000
Summa 149 010 000 144 336 000
Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45 146 900 45 146 900
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 45 146 900 45146 900

Taxeringsvirdet 2025 gillande bostidder fordelas mellan hyreshus och sméahus enligt f6ljande. Byggnad:
Hyreshus 95 000 000 kr, Smdhus 11 142 000 kr Mark: Hyreshus 29 000 000 kr, Smahus 8 766 000 kr
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende anskaffningsviirde 604 225 604 225
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 604 225 604 225
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -538 608 -489 769
Arets avskrivningar -44 533 -48 840
Summa Ackumulerade avskrivningar -583 142 -338 608
Utgaende redovisat virde 21 083 65 617
Not 12 Pagfiende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende virde pagdende nyanldggning 10 080 206 3920 868
Arets investeringar 0 6170 089
Omklassificering till byggnad -10 080 206 -10752
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 10 080 206
Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB MilarDalarna 500 500
Summa Andra langfiistiga véirdepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 2 838 360 2 602 850
Skattekonto 1465 67
Summa Ovriga fordringar 2 839 825 2602 917
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rinteintikter 2 094 94 917
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 184 377 171 965
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcéikter 186 471 266 882
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Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 000 000 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1000 000 600 000
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta c‘?rs
amortering
Stadshypotek AB 4,1% 2026-12-01 1376 000 688 000
Stadshypotek AB 2,83% 2027-03-01 6280 000 40 000
Stadshypotek AB 2,82% 2028-06-30 2970 000 60 000
Stadshypotek AB 2,87% 2028-09-01 4975 000 100 000
Stadshypotek AB 3,19% 2029-12-01 5524 800 88 800
Stadshypotek AB 2,69% 2026-03-02 1639176 16 556
Stadshypotek AB 2,98% 2028-12-01 3310824 33444
Stadshypotek AB 1,72% 2027-03-01 6399 817 77 924
32 475617 1104 724
Léngfristig del 29 060 273
Nista ars amortering av langfristig skuld 400 168
Léan som ska konverteras inom ett ar 3015176
Kortfristig del 3415344
Nista &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1104 724
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 354 896
Skulder med bindningstid pa §ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,74%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 6 686 3753
Arbetsgivaravgifter 255 785
Kéllskatt 750 750
Inre fond 150 905 156 870
Ovriga kortfristiga skulder 16 153 32510
Summa Ovriga skulder 174 749 194 668
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

Forutbetalda hyror och avgifter 925015 862 719
Upplupna réintekostnader 37 698 41 609
Ovriga upplupna kostnader 416 474 453 557
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1379 187 1 357 885

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-23.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betriffande denna &rsredovisning,
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REVISIONSBERATTELSE

Tili féreningsstdmman i HSB Brf Framby Gérd i Falun, org.nr. 716412-7230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Framby Géard
i Falun for rakenskapsaret 2025,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uitalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen

samt beddmer om informationen i Svrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentiig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimiigen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentiiga oséakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat LN, TM



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalida revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foéreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Framby Gérd i Falun for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r illrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaisenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokidringen, '
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsliagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tikommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionelta bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrattsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
Svrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader dr lika med arets
redovisade Gverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giiller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tiligédngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
#ven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsléan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar &rets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgéngar 4n anldggningstiligangar. Omsittningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetsian med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar frin bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhdlisplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om fdreningen under aret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhéll skiljer sig mycket at mellan aren
och #r en del i foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéliningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsskningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflédesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflédesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstélining av fdreningens in- och utbetalningar under aret,

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jaimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna stérre &n de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir fdreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé ovanstéende #r viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star ngot i
arsredovisningen.



