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OM FORENINGEN

§1BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE
Bostadsrittsforeningens dretagsnamn dr
FISB Bostadsriustorening

Nastakvarn | Kallby

Styrelsen bar st siite § (ange ort)

Killby

§2 BROSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bostadsritisforeningen har till dndamal att rdimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati
foreningens hos upplic bostadstigenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna fér
nyttjande atan tddsbegransning,

Vidare har bostadsvittsforeningen il dndamal att
frimja studie- och [titidsverksambet inom bostadsraus-
foreningen sant oy att stiivka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behovy, finga
serviceverksambet och illginglighet med anknywning
till hoendet, Bostadsritsforeningen ska i afl verksam-
het viirra om miljén genom att verka (6r en Jingsikig
hallbar wiveckling,

Bostadsrivt dr den rdu § bostadsritistoreningen,
som en medlem har pa grund av upplitelsen,

Medlerm som har bostadsriu katlas bostadsiats-
havare, '

§3 SAMVERKAN

Bostadsriiusforeningen ska vara mediem i en HSB-
[Grening, i det fbljande kallad LSB. HSB ska vara
medlew i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrausléreningens verksambet ska bedrivas
i sanverkan med HSB.

Bostadsvattstdreningen bir genom ey shirskilt
tecknat avial uppdra & HSB att bitrdida bostadsriits-
Foreningen i forvaltningen ay dess angeliigenheler
och ritkenskaper,



§4 FORMKRAV VID GVERLATELSE
Lt avial om dvestitelse av bostadsrtt genom kop ska
uppritas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om
den Kigenhet som dverlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlitelseavtalel inte uppfeller formkraven dr
dverlatelsen ogildg.

&5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intriide i bostadsrittsIéreningen kan bevilfas den som
dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB£drening
som bostadsrittsféreningen dr medlem i, och
1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse

i bostadsritisidreningens hus, eller
2. dvertar bostadsrt i bostadsrdlsforeningens hus,

Om en bostadsrite har dvergilul till bostadsritishava-
rens make Br maken nekas medlemskap i bostadsratts-
foreningen endast om maken inte & medlen 1 1ISB.
Vad som nu sagts fir motsvarande tillirpoing om
bostadsritt gl bostadsligenhet dvergatt till anman
ndrstdende person som varakligt sammanbodde med
bostadsritttshavaren.

Den som en hostadsiiit Svergdtl tll By inte nekas
intritde i bostadstittsféreningery, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dir upp-
fyllda och bostadsyitistoreningen skiligen bor godia
térviirvaren som hostadsittshavare, Om det kan antas
atl [Brvdrvaren inte avser alt bosiilta sig permanent
i bostadslagenhieten hay bostadsravisforeningen §
enlighet med bostadseitiforeningens ndamal rén
att neka medlemskap.

Medlemskap [ir inte nekas pi diskriminerande
grund,

futidiska personer
[ISB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som forviievat bostadseitt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fiddsindamdl
fr nekas medlemskap, Rommun cller vegion som
forviivvat bostadsriitt tll bostadsliigenhel fr inte nekas
mediernskap,

Lin juridisk person som dr medlem i bostadsritsfonr
eningen mdste ha sumitycke av bostadsritsforeningens
styrelse [Or att genom overlitelse (drvirva bostadsriite
till cn bostadstigenhet som inte dr avsedd For fitids-
Andamnd]. Samuycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvugsforsijning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forvary som gors ay en
komumun eller en region,

§6 ANDELSFORVARY

Den som {orvirvat andel 1 bostadsrity G} bostads-
lagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratien
efter Orvivvet inmehas av makar, sambor eller andra
med varandra varnkiigt sammanboende udrstiende
personer,

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARY

Om en bostacseiu dverghtt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskille eller liknande forviry och
[Hreiirvaren inte antagits Gl medlem, Br bostadsriitts-
foveningen uppmana forvirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fAr nekas
medlemskap | bostadseiittsforeningen har (Srvdreal
hostadsritien och sokl mediemskap. Om uppnningen
inte []js, fiv bostadsrdtten wingsforsilias enligt
hostadsrittstagen for fGrvivvarens vikning.




§8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

INdr en bostadsriw dverpgatt Ll ny innehavare, far
denne utdva bostadsrdtien endast om han eller hon
Ar medlem eller beviljas medlemskap j bostacdsyatis-
[Sreningen,

Ett dadsho eRer en aviden bostadsritshavare &y
utdva bostadsratien trots ate dédsboet inte &r medlem
i bostadsritsfdreningen. Tre &r efter dddsfallet fir
bostadsratstoreningen uppmana dodsboet att inow
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritien
har ingdtc i bodelning eller arvskifte eller ate ndgon,
son inte fiv nekas medlemskap i hostadsraustoren-
ingen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte [6ljs, {ir bostadsritten
ingsiovsiljas for dodsboets vikning enligt bostads-
rdtslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsvitten
och forvirvel skett genom tvangsforsiljning eller vid
exchutiv forsiljning, kao tre & efter forviirvet upp-
matas att inom sex midnader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap 1 bostadsrattstGreningen, har
Forviirvat bostadsréitten och sokt medlemskap,

§9 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen,
Styvelsen. fr skyldig att avgéra frligan om medlem-
skap inom enmdnad [rdn detatt skeifilig och fullstin-
dig ansokan om medlemnskap tagits canot av bostads-
ravtsféreningert.
Fov att prova fraigan om medlemskap kan bostads-
ritsfdreningen kormma att begira kreditupplysning
avscende stkanden,

510 NEKAT MEDLEMSKAP
En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsriitien
dvergdtl ull nekas medlemskap 1 bostadseattstoren-
Ingen.

Enligt bostadstiittslagen giller sirskilda regler vid
exekuliv farsafjning och tvdngsrsilinivg.



AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSF

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Arsavgiften tordelas mellan bostadsriustigenheteran

i forhilande till ligenheternas andelstal, Arsavgiften
ska faststillas si aut foreningens ekonomi ar Hngsiktigt
hallbar, Arsavgifien ska tacka bostadsviitisforeningens
lopande verksamhet. Avsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréitisforeningens
fastighet kan ske enligt uppritad nnderhdisplan, Om
inre fond finns ingdr dven fondering v inre underbidll,

Andelstal och insats For ligenhet beslutas av
styrelsen. Bestut om &ndring ay andelstal som medfor
Andring av det inbtrdes forhatlander melfan andels-
talen beslutas av fSreningsstimma. Beshutet bliv giltige
om minst vd tredjedelar av de rastande pé frenings-
stimman gt med pi beshutet.

Bestut om dndring av insats ska alltic beslutas av
{fOreningsstdmma, Regler for gilligt beshut anges i
bostadsriteslagen.

Styrelsen heslutar om Arsavgifiens storfek. Arsavgifien
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermiinads borjan om inte syrelsen beshutar
annat, Om inte dvsavgifien hetalas § v id uigar
dréjsmilsrinta enligt rantelagen pd den obetalda
avgiften frin forfallodagen il dess full betalning sker
sant pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag o
ersitining for inkassokostnader m.an.

I drsavgilten ingaende ersitining for viltrme, kalk
ach varnvatten, elekiricitet cller renhdlining kan
beriknas efter forbrukning. For informationséver-
{oring kan ersitining bestimmas tll lika belopp per
ligenhel

ORENINGEN

§12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsilinings-
avgilt kan tas ut efter beshut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlirelseavgilt av
bostadsiitishavaren med hégst 2,5 procent av prishas-
beloppet,

Bostadsriins{oreningen fAr ta at panisitiningsavgifl
av bostadsvitshavaren med hogst 1 procent av prishas-
heloppet

Prisbasbeloppet bestdms enligl socialfOrsikrings-
balken och fasestalls for dverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid
widerritielse om pantsitning.

Avgilt {61 andrahandsupplitelse kan tas ul efter
beshut av styrelsen. Bostadsviittstoreningen Chr ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av hostadsritishavaren
med higst 1o procent av prishasheloppet per dr. Om
en ligenhet upplits under en del av etr dr, berdknas
den hdgsta tillatoa avgiften efter del antal kalender-
ménader som figenbeten dr uppliten, Upplitelse
under del av en kalenderminad véknas som en hel
kalendermanad,

Bostadsratisforeningen fr i dviigt inte ra w sivskilda
avgifter for dtgirder som bostadsritisféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining.

Qm avgifterna i denna paragraf inte betalas { riitt tid
utgdr drdjsmilsiinta enligt rintelagen ph den obetalda
avgiften frin Srfallodagen dll dess full heralning sker
samit paminnelseavgift och inkassoavgift enligtlag om
ersdttning for inkassokostnader mua,



FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostacdssius{dreningens rikenskapsir omfaar tiden
1/1-31/12

Senast sex veckor [ore ovdinavie [renhigsstimma ska
styvelsen (1l revisorerna lmuna drsredovisning. Denna
bestiir av fHrvaliningsberiltelse, resultatrikning,
balansrikning, kassafliidesanalys och notern

Arsredovisningshandlingar, revisionsheratielsen
och styrelsens (Orklaving dver gjorda anmérkningar i
revisionsberdittelsen ska hillas tllgdngliga for mediem-
marna minst tvd veckor fove den foreningsstimma pd
vilken de ska behandlas,

§14 FORENINGSSTAMMA
Féreningsstinmman r bostadsritisforeningens hogsta
beshatande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
ménader efter ulgdngen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstiiima ska hillas ndr styvelsen
finner skil tll det. Extra [dreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samliga réstberiittigade. Begliran
ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féareningssifimman Far beshuta art den sow inte ar
medlen ska ha wio aft ndrvara eller pd annat sétt 16lja
forhandlingarna vid foreningsstinmiman. Et sadant
beskut ar giltigt endast om det bitriids av samntliga
rostberdittigade som dr ndrvarande sid frenings-
stimman,

Styrelseledamot, revisoy, representant for 1158,
ombud, bitiden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt ant ndrvara vid (Sreningsstiminan,

15 MOTIONER
Medletm, som dnskar visst Arende belandlat pi ordinarie
Sreningssiimma, ska skriftligen anmdla Arendet till

styrelsen fre februard minads utging.

§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar dlf foreningsstimma,

Kallelse till foreningsstiimma ska innebdlla uppglft
om de direnden som ska karekomma pi fSrenings-
stamiman,

Rallelse tll ordinarie och extea [reningsstainma fir
utfrdas ddigast sex veckar [Bre foreningsstimman och
ska utfardas senast tvi veckor [Ore foreningsstimman.
Kallelsetiden galler dven om en extra foreningsstimma
ska behandla friga om stadgedndring.

Rallelse anstis pa Kuuplig plats inom bostudsiitts-
foreningens fastghet, Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till vagje medlem vars adress dr kind
{6v bostadsritisforeningen.

§17 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstdmma,
Vid ordinarie foreningsstiimina ska forekomma:
b, foreningssrimmans dppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmillan av stimmoordfdrandens val av
protokollférare
4+ godkdnnande av réstldngd
5. {riga om ndrvarordu vid féreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7. val av tvd justerare
8. val av minst tvd rostraknare
g friga om kallelse skett i behdrig ordning
10, genomgang av siyrelsens arsredovisning
1. genomging av revisorernas beriitielse
2. beslur om faststallande av resullatrdikuing
och balansrikning
13. besluti anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller forlust enligt den fastsiallda balansrikningen
4. besh om ansvarsfrihet for styrelsens fedamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersiuningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valbercdning och de andra foriroende-
valda som ealts av oreningsstimman
16, bestut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val ay siyrelsens ovdfdrande

18, val av Gvriga styrelscledamdter och suppleanter



1g, presentation av HSBJedamot

20. bestut om antal vevsorer och supplteant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

3. val av valberedning, en ledamol utses till
valberedningens ordforande

2.4 val av fullmiktige och ersiittare saunt Svriga
representanter i HSB

ug. av styrelsent il foreningsstivnnan hinskjuina
frdigor och av medlenimar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. [oreningsstdnunans avslutande,

Extra fireningsstimma

P4 extra fdreningsstimma ska kallelsen, utdver punke
1~ ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§18 RASTRATT, OMBUD DCH BITRADE

PA foreningsstdnmma har varje medlem en vdst. Tnne-
har Aera mediemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innchar en medlem flera bostads-
rvittter | bostadsriustoreningen har medlernmen en rost,

Medlem som inte betalat fériidlen insats eller
Arsavgift har inte rostriitt,

En medlems riu vid freningssidmma utdvas ay
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretriidare enligt lag eller genom ombul,

Ombud ska lanna in skriftlig daterad fdlhmakt,
Fullmakten ska vara i original och gilller hogst ett 4y
frin vdirdandel. Medlem [ foretiidas av valfric
ombud. Ombud fir bara fovetriida en medlem,

Medlem Fir med{ora ett vallriu bitride.

§19 ROSTNING

Foreningssiimmans beshut uigbes av den mening som
har At mer in hilfien av de avgivia rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som stinmmoordforanden
hitrdider.

Vid personval anses den vald som har At de flesta
résterna, Vid lika rostetal avgors valel genons lotining
om inte annat hesfutias av [dreningsstdmman innan
alet (Hrriintas,

For vissa bestut krfvs srskild nyajoritet enligt
bestammelser i lag,

Om nigon vid shuten omrdstning inte aviimnar
rostsedel efler aviimnar rostsedel utan rdstnings-
uppgite (s3 kallad blank scdel) ska personen ifriga
inte anses ha rostal.

§20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Orcdtdranden vid foreningsstiirnman ska se Ul atl det

fdrs protokall.

[ [rigra om protokollets imehdtl giller atg;

1. ristlingden ska tas in i cller bifogas protokollet,

2, [Greningsstiinmans beslut ska fovas in i protokoliet,
samt

g. om rosming har skett ska vesultatet anges §
protokollet.

Protokollet ska undertecknus av protokotforaven.
Protokoflet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor cher foreningsstimman ska det
justerade protokoliet hitlas tillgdugligt hos bostads-
ritstoreningen 61 medlemamarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISI
VALBEREDNING

6§21 STYRELSE
Styrelsen bestar av ligst e och hogst elva styrelseleda-
mdter med hogst fyva suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledarnot och hogst en suppleant (Or denne av
styrelsen for HSB,
Foreningsstamman viiljer styrelsens ordférande
och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mapdattiden dr hdgst tvd A Syrelseledamot och
suppleant kan viiljas om. Om heltny styvelse viljs av
{éreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara eil an

£22 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING
Styvelsen konstituerar sig gjilv med undantag av
styrelsens ordftrande som viiljs av féreningsstinmuan,

Om syrelsens ordfbrande oy sitt uppdrag nuder

mandattiden ska stprelsen inom sig vilja styrelse-
ordttrande for tiden till nist foreningsstiimma.

Styrelsen utser inonv sig sckreternre, Styrelsen utser

ocksd ansvarig 160 introduktion och utbildning av
medlemmar inoin bostadsrausfGreningen. Bostads-
rattsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kaat tse hidgst fyra personer, varay minst tl styrelse-
ledamaoter, att tvd tillsanumans teckna bostadsritts-
fHreningens tivina.

§23 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAY
Styrelsen dr beshutsfor nér fler dn halften av hela
antalet styrelseledarmdter ir ndrvarande.

Som styrelsens beshut géller den mening de flest
véstance férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfrande bivdder, Nar
minsta antal styrelseledaméter (8 beshustérhet dr
nérvarande kritvs eahillighet for piliigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frin-
varande,

N

§24 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare, Protokollet ska justeras av ovdldranden
for sammantridet, om denne inte har (51t prowkollet,
och av den ytterligave ledamot som styrelsen har utsete

Styrelseledamot har réu an [ avvikande mening
antecknad till protokollet.

Indast styrelseledamot och revisor liar rit ab ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver mdjlig-
heten attlata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummer{ljd och {Srvaras pa
et hetryggancde st

§ 25 REVISORER
Revisorerna ska till antalet vara lgst tvit och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av forenings-
stimman. Mandatiiden r ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s2 att revisionen
ar avshutad och revistonsherittelsen limnad senast e
veckor fore [Hreningsstimman, Styrelsen ska Himna
skriftig forklaring tll ordinarie (dreningsstimina dver
gjorda ammarkningar i revistonsberittelsen.

§26 VALBEREDNING
Vid orcdinavie foveningsstinuua viljs valberedning.

Mandattiden ar et &n Valberedningen ska besti
av igst i ledamdter En ledamot utses av forenings-
stimman ll ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och {Sreslir personer till
de {oriroendcuppdrag som [oreningsstiimman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman. kimna
forslag pd arvode och forestd principer for andra
ckonemiska ersitimingar {or siyrelsens ledaméter och
revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yttre fond

Bostadstiittsfireningen ska ha fond fGr ytere underhdll,

Styrelsen ska i enlighet med uppriuvad underhills-
plan reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttve
underhatl,
tnre fond
Bostadsitstéreningen kan ha fond or inre underhill
av bosiadsiitsligenheten

Overfring (il fond £6r inre underhdll bestims ay
styrelsen.

Bostadsriitshavare B for att bekosta inre underhall
av Jigenhet anvinda sig av den del av fonden som
illhor bostadsraustigenheten.

Bostadsriasligenhetens andel av fonden bestdms
wifran forhallandet mellan andelstalet for Wgenheten
och samiliga andelstal f6r bostadsrausligenheter i
bostadsriittsforeningen, med avdrag for gjorda utiag.

§R28 UNDERHALLSPLAN

Styvelsen ska

1, upprita en underhddlsplan {6r genomfdrande av
underhdll av bostadsriitsforeningens fastighet,

2. frligen budgetera for ay sikerstilla at tillriickliga
medlel finns (or uaderhidll ay bostadsriustoreningens
fastighet,

3. s¢ till att bostadsrdusioreningens egendom besikigas
i tamplig omfattning och i enlighet med bostadsrius-
foreningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppstd pi bostadsrées-
foreningens verksauhet ska, efter underhallsfonde-
ring, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust sha
bostadsrittstreningen ocksd lnma en upplysning
om vad forlusten innebiv [6r bostadsydtisfreningens
mojlighet ait Kinansiera sinag Drantida ekonomiska
alaganden.

- 10



BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har fitcaet £ utdrag ur Mgenhets-
[&rieckningen bewiffande sin bostadsrau, Utdraget
ska ange:
1. [igenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal
och dvriga urymmen,
2, dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-
nomiska plan som ligger tll grund £or upplételsen,
4. bostadsritishavarens namn,
4 insatsen [&r bostacdsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsitining
av bostadsritten, samt

o

. datum £or utfirdandet,

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANGVAR
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick. Det innebiir att bostadsiits-
havaren ansvavar [r all shvill underhdlla som reparera
Ligenheten och att bekosta figarderna, Detta giller
aven miark, forrdd, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingdr { bostadsriintsupplatelsen,

Rostadsriivishavaren bor teckna forsikiing som
omfactar bostadsrittshavarens underhills- och repara-
tionsansvar som {oljer av lag och dessa stadgar, Om
bostadsriittstoreningen tecknal en moltsvarande
Forsikring GILBrmdn 6r bostadstitishavaren svarar
hostadsriittshavaren i forckommande £all {0r sjdlvrisk
och kostwaden (or dtdersavdrag.

Bostadsrdtishavaren fiv skyldig aw folja de anvis-
ningar som hostadsricsforeningen lamnar. For vissa
algirderi [Bgenheten keiivs styrelsens tillstand enlige
§ 8%. De dtgirder bostadsraushavaven videay i ligen-
heten ska alltid wfGras fackméssigt.

Till Jagenheten hir hland annat:

1. Yiskike pd rummens viggar, golv och wak jimie den
underiggande behandling som krivs fir att anbringa
yiskiktet pa et fackmiissigt st Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd [ fuktisolerande skikti badrum
och viitrum,

2. Icke bitvande innerviggar,

5. Inredning i dgenheten och dvriga utryimen
tlihGrande genheten, exempelvis: saniletsporstin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvitt-

maskin, Bostadsritshavaren svarar ocksd for vatien-
ledningar, svstdngningsventiter och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning 6l denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tllhérande lister,
foder, karm, tdningslister,

5 Insica av yiterddrr samt bestag, handtag, gdngjicn,
tiningslister, brevinkast, lis och nycklar

G. Glas i fdnster och dorrar snme sprdjs pd fonster
och isolerglaskassett,

Till fonster och fousterddrr horande beslag,
handiag, gingjirn, titningslister samt mélning,
Boswdsritisforeningen ansvarar dock for malning
av utifrdn synliga delav av fonster/fonsterddr,

=3

o

Ledningar {6r avlopp, gas, vatten och anordningar
for informatonséverforing Gl de delar de ér
synliga § lagenheten och betjinar endast den
aktuella ligenheten,

9. Armaturer for vatlen (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
ach anshutningskopplingar pa vattenledning,

to. KHmringen runt golvbrunnen, rensning av

golvbrum och vauenlds,

11. Eldstider och braskaminer.,

Kéksfiky, kolfilerflake spiskipa, ventilatiousdon

och ventilationsflakt om de inte & en del av husets

ventilationssystem. Vid all slags installation av

anordning som kan piverka ventilationen krivs

allid styrelsens tillstine. Bostadsritshavaren

ansvaray (6r rengdring och byte av Alten

15. Sikringsskip, suntliga elledningar i Jigenheten
saint brytave, cluttag och Fasta armaturer.,

14. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen
handdukstork,

15, Milning av yattenburna radiatorer och virme-

lecdningar.

Brandvarnare.

Omn Higenheten dr utrustad med balkong, altan elier
uteplats svarar bostadseiitishavaren [6r renlidlining och
sniiskottning. For balkong/altan svavar bostadsriitisha-
varen [O6r malning/ytbehandling av insida av balkong:
front/attniront och av golv. Mdlning utfdrs enligt
bostadsrittsidreningens instruktioner, Om ligenheten
ar uworustad med takrerrass ska bostadsritishavaren se
1l atl avrinning (Hr dagvatien inte hindras.

Bostadsraushavaren dr skyldig att uran dejsmdl ¢l
bostadsritisfdreningen anmila fel och brister i sddan
Iigenhetsutrustning som bhostadsritsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt fag,



§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
Bostadsritsioreningen svarar f6r att huset och bostads-
risioreningens fasta egendom, med undantag [6r
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vill under-
héllet och hills i gott skick,

Bostadsriusforeningen svarar vidare fir underhal!
och reparationer av fdljande;
1. Lecmingar {or avlopp, viame, gas, elekiricite
och vatien, om bostadsriitsforeningen hav forseu
Jigenheten med ledninguima och dessa ganar fler
dn en lagenhet (s kallade stamledningar).
Leduingar for avlopp, gas, vatten och anordningar
f6r informationséverldring som bostadseiusforen-
ingen forsett genheten med och som finns i goly,
tak, Higenhetsavskiljande- eller birande viigg.

N

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme,
atlentburen handdukstork och viiemeledningar
i lagenheten som bostadsritisfdreningen fivsew
ligenheten med, Bostadsrdttshavaren svavar dock
for méalning av vattenburna radiatorer och varme-
ledningar,

4. Rokgiingar (¢f vakgingar i kakelugnar) och venlila-
tionskanaler, inkluderal hela ventilationssystemet
inklusive ventifationsdon samt dven 6r spiskipa/
kaksdlitkt somn utgdr del av husets ventilation,

5. Yilerdor.

6. Breviada och posthox,

£33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada cller valten-

tedningsskada (skada pd geund av utsirommande

tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i

begransad omfatining | enlighel med bostadsriustagen.
Detta giitler fiven i dlimpliga delar om det finns

obyrai lgenheten,

&34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsriusforeningen £ utldra reparation sant byta
inredning och utrustning som bostadsritishavaren
enligt § g1 ska svara for, Eit sdcant beslut ska fatrag

av foreningsstiimuma ach Br endast avse atgérd som
{ovetas i samband med omlatande underhall eller
ombyggnad av bostadsritisfdreningens hus och som
beror hostdsvitishavarens Eigenhet.

§35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om cit beslut son fattats pd (Sreningsstimma innehiir
att en lgenhet som uppldtits med bostadsraun kommer
att fviindras eller § sin helhel belibva tas i ansprik av
bostadsrausféreningen med anleduing av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréittshavaren ha glte med pd
beshutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
fill férandringen, blir beslutet dnca giltigt om minst
fvd rredjedelar av de vdstande har git med pi det och
heshatet dessutom har godkinis av hyresniimnden,

§36 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadspittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfér en &ugied tstrid med

§ 57, 5 a1t ndgon annans sikerhet fventyras eller det
finns risk fér omlatiande skador pa ndgon aonans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning
avhjdlper bristen sa snart som méjligt, fac bostadsréduts-
foreningen avhjilpa bristen pi bostadsittshavarens
bekostiad.

§37 INGREPP 1 LAGENHET
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand

s

utfora en dighrd 1 genheten som inneflatiar

1. ingrepp 1 en biirande konstruktion,

2. installation eller andring av leduingar fr avlopp,
vitrme, gas eller vatten,

& installation eller dndring av anorduing for veatila-
ton,

4. instatlation eller dndring av eldstad effer rokkanal,
eller annan piverkan pd brandskyddet, clier

5. nagon annan vasentlig frdndiing av Kigenheten,

For en igenhet som har sdrskilda historiska, koftue-
historiska, miljonssiga eller konstnlirliga virden krites
alltid llstdnd for en Auglird som funebilr att et sédant
viirde pdverkas,

Styrelsen i viigra att ge tillstind dll en dglird
enclast om den dir till paraglig skada eller oliigenbet
far bostadseansforeningen. Bl dllstind fr forenas
med villkor, Om bostadsriittshavaren &r missndjd med
styrelsens beslat Bir bostadsratishavaren begira aut
hyresniimnden provar (rigan,

FIPTEE WP
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§39 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte uisdtts tor
stérningar som 1 sidan grad kan vaya skadliga (Or
hitlsan eller annacs forsinua devas bostadsmiljd au de
inte skiligen bév 1las, Bostadsravshavaven ska dven i
Herigt vid sin anvindning av ligenheten iaketa allt som
Tordras for att bevara sundhet, ovdning och gou skick
inom eller utandor huset,

Bostadsraushavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsriitishavarens hushdll, de som beséker bostads-
rittshavaren som glist, ndgon som bostadsiitishavaren
har inrymit eller ndgon som pé uppdrag av hostadsritts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsriusforeningen kan anta avdningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dvevensstimimelse mecl
ortens sed, Bostadsritishavaren ska folja bostadsvius-
foreningens ordningsregler,

Om det Firekommer storningar § boendet ska
hostadsrittsfSreningen ge bostadsriittshavaren tillsé-
gelse att se till att stérningama omedelbart upphér,
Det giller inte om bostadsraushavaren sigs upp med
anledning av att storningarna ir sivskilt albvadiga
med hinsyn 6l deras art eller omfattning.

O bostadsritishavaren vet eller har anledning att
wvisstinka ace et foremél &r behitfrat med ohyva Gy
detta inte tas in i [igenheten.

639 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretridare (or bostadsratstéreningen har rintatt fa
komiaa in i Hgenhieten ndr det hehdvs v titlsyn eller
for attutldra wrbete somt bostadsritsiéreningen svavar
for eller Fr att avhjilpa brist ndr bostadsritttshavaren
{8rswmmar sttt ansvar for Wgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller piir bostadsvitien sha tvingsitrsiljas 4r bostads-
rittshavaren skyldig act K lagenheten visas pa lmplig
tid. Bostadsvittsforeningen ska se tll all bostadsréis-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet an nddvindigt.

Bostadsritsioreningen har e art kowina in i
lagenheten och utféra nddvandiga dglrder for at
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishaviren inte Eowar lillodde nir
bostadsritisforeningen har riiu till det kan bostads-
dittsforeningen ansdka om sdrskild handrickning vid
Rronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

in bostadsraushavare fr uppliw sin Kigenhet i andra

hand Lill ndgon annan £or gjdlvstindigt brukande endast

om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas tll viss tid och ska Fimnas om
bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsriitisforeningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse imnas
av styrelsen fir hostadsritishavaren andd upplata sin
Kgenhet i andra hand om hyresndmnden Bmoar sitt
tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samuycke ll andrabandsupplitelse endast nekas
om bostadsriustoreningen har befogad anledning,
Samtycke il andrahandsupplatelse behbvs inte;

1, om en bostadlseditt har [orvirvats vid exekutiv
[Brsdljning cller tvangsforsiljning enligr bostadseitts-
lagen av en juridisk person som hade pantiatl i
bostadsriwen och som inte har antagits dli medlem
i bostadsrausforeningen, eller

2. om ligenheten ar avsedd 16r peymanentboende
och bostadsrditten till lagenheten innehas aven
kommun eller en region,

Niir sumiycke inte behodss ska bostadsraushavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§41INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadsritishavaren fir inte inrynuna utomstiende
personer i Kgenheten, om det kan medféra men for
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem

i bostadsriittsfdreningen,

§42 ANDAMAL MED BOSTABSRATTEN
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér
nagol annat dndamal an det avsedda.

Bostadsriitsipreningen r dock endast dberopa
avvikelse som fir av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlemn i bostadsvitisforen-
ingen.



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsdgn sig hostadsidtien
tidigast efter tvd ar fran upplitelsen och dirigenom
bii fvi frdp sina fdrplikiclser som bostadsriittshavare,
Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bosiadsriltten tll bostads-
rattslreningen vid et mdnadsskifie som intriffar
wirmast ofter tre mnader frin avsiigelsen eller vid
det senare mdnadsskifte som angetis | avsigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyujanderiiten tll en ligenhet som innehas med
bostadstitt och som dlludtts dr [orverkad och bostads-
rittsiéreningen har rau att siiga upp bostadsrics-
bavaren dll avilytining enligt féljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgiflt wtdver tva veckor frin det att
bostadsriutstoreningen efier [rfallodagen aumarat
bostacsriitshavaren att [digdry sin bewahingsskyldig-
het,

2. Drijsml med Arsavgift eller avgiff for
andrahandsupplatelse

om hostadsritshavaren dredjer med at betala drsavgift

eller avgift for andrabandsupplitelse, ndr det giller en

bostadstigenhet, mer dn en vecka efter [orfallodagen

eller, niir det giller en lokal, er an tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadseitishavaren utan nodvindigt samtycke
eller tillstdnd upplater lgenheten § andia hand,

4. Annat 8ndamal
om ligenheten anvinds f6r annat indamal dn det
avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritshavaren inryminer utomsticnde
personer till men f6r bostadsrausforeningen eller
annan medlemn,

6. Dhyra

om hostadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplitits Gl i andra hand, genom virdstoshet dr
vallande till aw det finns ohyra @ lagenheten efler
om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmdl underriitta styrelsen om ati det finns ohyra
i ldgenheten bidvar Gllatt ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stirningar och lilinande

om Hgenheten vanvirdas pd nigot annat satt eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten 1il) i andra band wisidtter boende | omgle
ningen {6r stérningar, inte fakttar sundhet, ordning
och gatt skick eller infe filjer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8, Vagrat tilliriide

om bostadsritttshavaren inte 1mnar Gllicde aly
ligenheten nér bostadsriittsidreningen har viitt til}
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursike for detta,

9. Skuyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utdver det han ska gora enligt bostadsrivslagen och
det miste anses vara av synnerlig vike Br bostadsrits-
fdreningen attskyldigheten fultgds,

10, Brottsligt firfaranda

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksambet
som dr brouslig eller dir brotsligt forfarande ingfr
till en inte ovasentlig del eller anvinds for tlifilliga
sexuella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Dlovliga dtydrder
om bostadsrittshavaren ntan behdvligh tillstand ulfor
ep datghrd som anges 1 § 97 forsta elley andra siycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nytganderitten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaven dlf last dr av ringa betydelse,

Réttelseanmaodan, uppségning och
sdrskitda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-8 och 11

Bostadsriittshavaren [y inte siigas upp enligt punkt
8-5, 70 eler 11 om bostadsrittshavaren efter Hsi-
gelse sd snart som mojligt vidtar rivelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar vytijanderitien enligt punkt 1=, 7-9 ellex 11
forverkad far bostadsrittshavaren andd inte skiljas [ran
dgenheten pd en sidan grund oin bostadsviiitshavaren
vidiar rittelse innan bostadsritsforeningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avilyttning, Deta gilfer
inte om nytjanderiuen dr forverkad pd grund av
sieskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrittshavicen far inte heller skiljas frin
figenheten enligl punkt 6 cller g om bostadsrattsfor
eningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren (1l
avflyttning inom e méanader frin den dag di bostads-
vittslsreningen fek reda pd ett forhillande son avses.



Punkt 2

Ar nytjanderiten enligt punki 2 frverkad pi grund

ay chdjsmdt med betalning av drsavgifl eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har hostadsricsforeningen
“med anledning av deita sagt upp bostadsrittishavaren
tll avflyttning, fr denne pa grund av drdjsimilet inte
skiljas fran figenheten

1. om avgifien - nér det dv fraga om en bostacls-
ligenher - hetalas inom tre veckor frin det att
bostacsrinshavaren har delgets underitielse om
mijligheten an Fi dlibaka lgenheten genom att
betala avgilien inom denna td, och meddelande
om uppsiigningen och anledoingen tll denna har
limnats il socialnfmnden | den kommu dée
ligenheten dr belidgen,

2. om avgilien —ndr det 8r [rdgn om en lokal ~ betalas
inom tvd veckor frin det aw bostadsritshavaren
havr delgetts winderrittelse om méjligheten att fi
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsriitis-
havare ime heler skifjas [rdn fgenheten om bostads-
rishavaren hav vavit forhindrad atc betala avgilten
inom den tid son anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oféraisedd omstandighet
och avgifien har betalats s snart det var mojligt, dock
senast nitr tisten om avhiysning avgdrs i [Hrsta inslans,

Vad som sigs i fovsta stycket galler inte om bostads-
vittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har asidosatt sina [Srpliktelser i si
hag grad att bostadsrénushavaren skiligen inte hor fa
hehdlla Hgenheten,

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje
vavdagen cfter wighngen av den td somanges | [Omsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 ach punkt 11

Bostadsriitshavaren fr heller inte siigas upp culigt
punkt g, om detr friiga om en bostadsligenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsratshavaren st snart som
méjligt ansdker om tillstind bos hyresndimnden och
tAr ansdkan beviljad,

Bostadsrittshavaven fir endast skiljas frin ligen-
heten om bostadsrittstiveningen har sagt 6H bostads-
rdttshavaren att videa rittelse. Uppmaningen at vidta
rirrelse ska ske inom vd dnader frdn den dag da
bostadsvattsforeningen fick veda pd et férhallande
som avses i punke g eller punky 11,

Punkt 7
Vid sivskilt allvarliga sedeningar i boendet giller vad
som siigs i punkt 7 dven om hostadsrittshuvaren inte
uppmanats atl vidta vittelse. Tillsdgelse om riitielse ska
alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra hand.
Innan uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt
puukt 7 ska socialndmnden underrduas. Vid sirskile
allvarliga storningar fr nppsigning ske wtan under
vittelse Wl socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socindniimnden.

Punkt 10

En bostadsraushavare kan skiljas frdn ligenheten
enligt punkt 10 endagt om bostadsritstéreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren il avflytining inom wé
minader frén det att hostadsritisfreningen fick reda
pa forhdllandet. Om det broustiga drfatandet hat
angetts (il &tal eller om frundersdkning har inlets

Inom samma tid, har bostadsrittstdreningen dock kvar

sin vt tll uppsdgning tntill dess att el mdnader har
it fidn det att domen i brotimalet har vunnit faga
kraft eller det rauslign (Grfarandet har avstutats pd
ndgot annat siu,

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin

bostadsiiitisforeningen i rekommenderat brev under

mottagarens vanliga adress har bostadsviitisforeningen

gjort vad son kriivs av den;

1. tillsfigelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att achjfilpa brist

3. uppmaping aut betala insats clier upplitelseavgiil

4. Hllsdigelse ac vidta riuelse

5 meddelande 1l socialndimnden

6. underviittelse Gl panthayvare angiende obetalda
avgilter il bostadsrils{oreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap,

Andia meddelanden 1!l medlemmarna sker genom

anslag pa Kimplig plats inom foreningens fastighet,

pd webbplats, genom brev eller e-post.

15



SARSKILDA BESLUT

546 BESLUT OM BUSTADSRATTSFDHFN!NGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknare Firinte wan fSrenings.
stimmans godkiinnande avhdnda bostadsritts-
{oreningens fastighet, del av fastighet eller tomirdt.
Styrelven eller firmatecknare far inte heller riva
eller bestuta om visentliga fovandringar av bostads-
ravsforeningens hns eller mark sdsom visentliga
till ny- och ombyggnader av sadan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteck-
ning cller anman inskrivning 1 bostadseiitsféreningens
fastighet eller tomuritt,

§47 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giltigheten av [Sljande bestut kedvs godkdnnande

av styrelsen (01 HSB;

1. beslut att dverlita bostadsriusiGreningens fastighet,
del av Gastighet eller tomtrity,

2. beslut om dndring av bostadsratisféreningens
stadgar,

For giltigheten av fdljande beshut kravs godkinnande

av styrelsen for ITSB och TISB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritisforeningen ska teiida i
likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndying av bostadsritigforeningens
stadgar som inte dverensstimmer oed av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar £ bostads-
ritsforeningar

§48 UTTRADE UR HSB
O ett beslut inmebiic att hostadsvatsfBreningen
begir sitt ubide we HSB blir beshutet giltigt om det
facas pa vl pd varandra fOljande [Sreningsstimmor
och pa den senave foreningsstamman bitrits av minst
e tredjedelar av de ristande.

Vid utiviide ur H8B ska bostadsiiusforeningens
stadgar och foretagsnmnn dudras wtan llimpning
av§ 47,

§49 UPPLOSNING

Om bostadsriitts{éreningen uppldses ska fterstiende
tillgdngar llfalla medlemmarna § forhéllande il
bostadsrittsligenheternas insatser.,
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