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Styrelsen for Brf Moroten 5 far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Allméint om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten, budgetera
kommande érets verksamhet, faststiilla drsavgifter och vid behov ta upp lan.

Foreningens dndamal

Foreningen ska i foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter och gemensamhetslokaler 4t
medlemmarna. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttsinnehavare. Ytor som fSreningen kan avvara,
ska hyras ut.

Fakta om foreningen

Foreningen. Registrerades 1982-12-06 och forvaltar fastigheten Moroten 5. Féreningen dr en
dkta bostadsrittsforening (>60% av verksamheten hénforbar till bostadsréttshavarnas andelar i
lagenheterna). Foreningen har inga anstillda.

Fastigheten. Féreningen dger marken samt byggnaden inom fastigheten Moroten 5 med
lagenhetsadresserna Malmgardsvigen 4, Malmgardsvigen 6, Ringviigen 163 och Renstiernas
Gata 49 - 55.

Légenheter. Foreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsritt. Medlemmarnas ménadsavgifter
ticker, forutom det som ingar i normal boendekostnad, 4ven virme, hushallsel, bredband.

Lokaler. Féreningen upplater med hyresritt 3 lokaler. Lokalhyresgiisterna dr Beckmans
Begravningsbyrd, Art4m Design & Promotion AB och Fotograf & studio Joel Rhodin,
Foreningen upplater ddrutver plats for telekommunikation (mast och teknikrum) till
Net4Mobilityy HB.

Forsdkringar. Fastigheten var forsékrad (fullvidrde) genom Lénsforsikringar. Féreningen har

styrelseansvarsforsikring genom samma bolag. Fastighetsforséikring 4r tecknad med Stockholms
Stads Brandforsikringskontor s.k. allframtidsforsikring.
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Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-03-03 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.0.m. drsstimman
Mats Schedin Ordf 2026
Asa Dennelid 2026
Peder Gunnarson 2026
Lotta Wallin 2026
Caroline Niring 2027
Marie-Louise Englund 2027
Ulf Dahlquist 2027
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Johan Widlund 2026
Roger Kratz 2026
Johan Ekstrém 2026
Ordinavie revisorer Valda t.0.m. drsstimman
Caroline Stéhlberg Islinge Revision AB 2026
Eva Martensson Medlem 2026
Revisorssuppleanter Valda t.0.m. drsstimman
Barbro Lillkaas Actus Revision AB 2026
Christian Riemslag Medlem 2026

Forvaltningsplan 2026 - 2076

Har lénge faststdllts varje ar for 50 &r framédt. Nu for 2026 - 2076. Planen dr en bedémning av nir
atgdrder kan behdvas och bor bevakas. Beslut om genomforande fattas forst néiir det édr dags.

Huset. 2026 och 2027 planerar vi att underlétta for rorelsehindrade genom att forenkla vigen ut
via garden med automatiska dorrSppnare, en sénkt eluppviarmd gardspassage, ramper och hiss i
nya gardshuset ner till kéllaren. Fénstren och trid6rrarna mot gatan och gérden renoveras vart
15:e ar. Nésta gang 2030. Om det dr 16nsamt, byter vi samtidigt innerglasen i flera fonster till
energiglas. Kring 2038 inspekterar vi nedre fasaden mot Ringvigen och méalar om ifall det &r
klotterskador. 2073 (efter 50 ar) kan det bli dags att renovera hela fasaden igen. Grund, murar
och bjilklag beréiknas halla ldnge, forutsatt att skador lagas snabbt. 2075 inspekterar vi nog
pléttaket och renoverar om det behdvs.

Driften. 2027 &r det dags for nésta ventilationskontroll (OVK vart 6:e ar). Fore 2030 ska 11
ldgenheter ha renoverat sitt avlopp. Manga planerar gora det 2026. Efter 2030 ska vi nog utreda
utjgmning av dygnets el-belastning. Kan ske med Al-system, batteri mm. 2035 dr det dags att
byta alla brandvarnare. Vi kanske dven utreder var trygghet, och byter om mgjligt portkoderna till
biometrisk ansiktsigenkénning.
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Gemensamma ytor och hyreslokaler. Nya gardshuset byggs 2026. Hosten 2026 och 2027
planeras renovering av de tre barnvagnsrummen, ett cykelskydd byggs pa garden, vi byter ut de
gamla lanterninerna, kanske till ”glasgolv”” och 163:ans cykelrum renoveras med uthyrda platser.
4:ans cykelrum byggs kanske om till lokal for uthyrning. Kanske sénker vi den §vre gardsytan till
néstan samma nivd som den nedregdrden. 2027 tilldggs-isolerar vi nog taket under garden. 2029
utreder vi kanske mdjligheterna till bittre utnyttjande av garden.

Administration. Informationen om husets historia och om véra beslut i styrelsen efter varje
mote, har 6kat bade gamlas och ungas intresse for husets forvaltning, Att i framtiden kdpa hela
forvaltningen, skulle riskera att boendes behov inte beaktas och kostnadskontrollen férloras.
Strategin &r dirfor att vi ska fortsétta att utnyttja den kompetens som faktiskt finns i huset och
den tid manga #ldre har. 2030 har f6rhoppningsvis flera nya “trotjdnare” valts in i styrelsen. Vi
fortsitter dock att képa ekonomisk forvaltning och teknisk projektering,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Byggnaden. Fasadsprickor utmed Ringvégen lagades. Trapphusets renovering avslutades och
blev 250 tkr billigare dn kalkylerat. Vi fick tvd gatunummer registrerade pa Renstiernas gata. En
stolhiss installerades i 6:an. Hissarna trasslade flera ganger, men fixades till slut. ”Elstéingslet”
mot rattor in i vart avloppssystem byttes. Vi sanerade minst femton klottringar.

Driften. Avloppssystemet spolades (vart 5:e ar). Styrningen av trapphusbelysningen byttes.
Kabelteven stingdes ner vid halvarsskiftet. Dagvattensystemet (regn) under garden renoverades.
Atervinning av ventilationsviirmen utreddes, men var olénsam. Vi bytte leverantsr av elenergi till
Skellefted Kraft.

Gemensamma ytor. Ny hyresgist i kiillaren vid 6:an, blev Art4M, och de uppskattar lokalen.
Tvittstugans ena tvittmaskin byttes. Flera incidenter skedde i festlokalen och motionsrummet,
men klarades upp. Bygglov for nytt gardshus beviljades, vara krav pa huset specificerades och vi
anlitade var arkitekt och en byggkonstrukttr for att ta fram upphandlingsunderlag. Efter en enkét
om anvéndningen av motionsrummet, tog en arbetsgrupp fram ett inredningsfrslag,
upphandlade och renoverade motionsrummet. Blev 50 tkr billigare én kalkylerat. Hyresavtalet
med Beckmans &r fran 2007, och vi ska séga upp avtalet for villkorséindring (i april 2026, med
verkan fran februari 2027). En jurist anlitades for detta. Festlokalen bokades 72 ggr av 24
medlemmar och utnyttjades dagtid for moten och distansarbete. 20 medlemmar utnyttjade
snickarboden. Efter invigningen utnyttjades motionsrummet dagligen.

Administration och styrelsearbete. Ny auktoriserad revisor féreslogs och valdes av stimman.
En andrahandsuthyrning beviljades. En ny familj tilltrddde sin ldgenhet, ytterligare tre ligenheter
overlits, men tilltrdds 2026. Antal medlemmar vid arets borjan var 88 st, och dven 88 st vid arets
slut. Prisnivan per m2 fortsatte att stiga. Avgiften for 2026 ldmnades ofdréindrad, trots att
amorteringstakten hojdes fran 200 till 300 tkr/ar (ldnen noll efter ca 40 ar). En nytolkning av
momsreglerna gjorde att vi fick tillbaka 850 tkr i slutet av aret. Néstan var 5:¢ ldgenhet var
representerad i styrelsen, som sammantridde 10 ganger (med hg nérvaro) och behandlade 118
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drenden (utan arvoden). Styrelsemedlemmar skdtte registrering av bostadsritter, pantsittningar,
andrahandsuthyrningar, hemsidan och nycklar. Manga i foreningen hjélpte till med underhéllet
och ingrep vid incidenter. Viss fastighetsskotsel ombesérjdes av Akerlunds Fastighetsservice AB

och den ekonomiska forvaltningen av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter
(kr/kvm) Upplaten med bostadsritt
Andel arsavgifter (%) av totala
rorelseintikter®

Andel hyresintékter (%) av totala
rérelseintikter*

Skuldséttning per kvadratmeter
(kt/lkvm)

Skuldséttning per kvadratmeter
(kr/kvm) upplaten med bostadsrétt
Sparande per kvadratmeter
(kr/kvm)

Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

* Den totala rorelseintéikten 2025 avviker frdn andra ar da 846 079 kr i ingdende moms utbetalats
retroaktivt f6r 2020-2024 fran skatteverket.

2025
3976
1189

61,6
685,0
574
22,7
2200,0
2551,0
430,0

3,7
280,0

2024
3871
-858
58,9
665,0
70,5
28,1
22420
2599,0
3,0

3,9
268,0

2023
3746
487
64,4
615,0
62,6
26,5

1 806,0
2093,0
333,0

256,0

2022
3428
-100
72,4
565,0
67,0
29,3
1183,0
1372,0
196,0

2,4
289,0

I foreningen dr samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Deklarerad bostadsyta (BOA) dr 4156 kvm.

Deklarerad lokalyta (LOA) &r 662 kvm.

Medlemmarnas andelstal, som bestimmer avgiften, &r faststéillda efter ytan med viss justering for

ldgenhetens 14ge i huset.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser avgift underhill

Belopp vid &rets ingéng 5448293 8687553 408 000
Avsittn yttre fond 43 000

Disposition av féregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 5448293 8687553 451 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
Avsittning till yttre underhélisfond
i ny rékning dverfores

Balanserat

resultat
3383 850
-43 000
-858 490

2 482 360

2482 360

1189419
3671779

274 300
3397479
3671779

Arets
resultat

-858 490

858 490
1189 419
1189 419

6 (17)

Totalt

17 069 206
0

0
1189 419
18 258 625

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Axrsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-1D 09222115557569255583

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3976326
979 930
4 956 256

-2 112 806
-458 683
-901 575

-3 473 064

1483 192

17 496
-311 269
=293 773

1189 419

1189 419

1189419
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2024-01-01
-2024-12-31

3870951
50 266
3921217

-2991514
-521 538
-872251

-4 385 303
-464 086

22 663
-417 068
-394 405
-858 490

-858 490

-858 490
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Dokument-1D 09222115557569255583

Not

(@)}

2025-12-31

26 049 099
216 297

283 667
26 549 063

26 549 063

641

4227
581 464
115 103
701 435

2391336
3092771

29 641 834
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2024-12-31

26 906 129
114 241

219914
27 240 284

27 240 284

641

0

3001
120 269
123 911

1630431
1754 342

28 994 626



Brf Moroten 5

Org.nr 716417-9413

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
- Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Dokument-1D 09222115557569255583

Not

11

12
13

2025-12-31

5 448 293
8 687 553
451 000
14 586 846

2 482 360
1189 419
3671779
18 258 625

10 600 000
161 697

0

42 973
578 539
11 383 209

29 641 834

9 (17)

2024-12-31

5448 293
8 687 553
408 000
14 543 846

3383 850
-858 490
2525 360
17 069 206

10 800 000
451 868
27 531
51038
594 983
11 925 420

28 994 626
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingr i kassaflddet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Féréandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lédn

Amortering av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

1483192
901 575
17 496
-317 699

2 084 564

0

-573 297
=290 172
-49 835
1171260

-210 355
-210 355

0
-200 000
=200 000

760 905

1630431
2391336

Signerat MS, AD, CN, ME, PG, CW, UD, CS, EM

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

-464 086
872 251

22 663
-428 579

2249

97272
12 047
262 231
-353 974
19 825

-832 106
~832 106

2300 000
-200 000
2100 000

1287719

342712
1630431
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Materiella tillgdngar skrivs av enligt plan &ver den forviintade nyttjandeperioden.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intéikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt,

Fond for yttre underhall ,
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvintade nyttjandeperioden. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad, stomme 1%
Ursprunglig komponent fonster och vérme 2%
Stambyte, relining, hissar 2,5%
Tak 4%
Festlokal 5%
Renovering fénster och portar 10%
Sékerhetsdorrar 5%
Fasad 3,33%
Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néiringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter, Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt & den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Skuld per kvm
Samtliga 14n i forhallande till féreningens totala boyta

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till foreningens yta upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) i férhallande yta upplaten med
bostadsrétt

Rintekénslighet (%)

Bertiknas genom att en procent av bostadsréttsforeningens réntebdrande skulder divideras med
foreningens intdkter fran &rsavgifterna under rikenskapsaret. Syftet &r att visa hur mycket av avgifterna
kan behdva hojas vid 6kade réntekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rorelseintikter

Skuld per kvim uppléten bostadsrittsyta
Samtliga 14n i forhallande till foreningens totala boyta upplaten som bostadsriitt

Energikostnad per kvm
Bostadsrittsféreningens kostnad for uppvirmning, el och vatten i forhéallande med ytan upplaten med
bostadsrétt,

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2 846 549 2763 639
Hyresintékter lokaler €j moms 45 400 45 400
Hyresintikter lokaler moms 1 080 264 1057 694
Overlatelse-/ pantsittningsavgifter 2616 4154
Avgift andrahandsuthyrning 1470 -0
Ores- och kronutjimning 27 64
3976 326 3870 951
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Not 3 Ovriga Intiikter

Aterb#ring brandkontoret
Ovriga erséttningar och intékter *
Forsdkringserséttningar

2025-01-01
-2025-12-31
22 428

903 542

53 960

979 930

* I beloppet ingr 846 079 kr i utbetalning av retroaktiv ingdende moms 2020-2024.

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Stddning

Sophdmtning

Hisservice

Bredband
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Reparation underhall fastighet
Tradgérdsskétsel

Kabel TV-avgift

Gvriga fastighetskostnader

2025-01-01
-2025-12-31
487 290
679 508
182 387

79 077

69 688

40 784

49 205

86 578
50746
355342
6259

420

25522

2 112 806

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kameral Férvaltning
Kostnader styrelsen
Revisionsarvoden

Ovriga Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Forluster pa kundfordringar
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2025-01-01
-2025-12-31
180 386
87097

15 664
23275

16 170
97716
8231

4 690
25454

0

458 683
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2024-01-01
~2024-12-31
21913
9596

18 757

50 266

2024-01-01
-2024-12-31
525053
623 304
144 454
87925

48 041

76 641

69 596

70 815
51655
1225 656
9564
35833
22977
2991514

2024-01-01
-2024-12-31
192 507

87 540
25630

20 327

14 179

104 565
13915
4937
11338

46 600

521 538
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérden

InkSp

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafthingsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

44 435 081

44 435 081

-17 528 952

-857 030
-18 385 982

26 049 099

74 200 000
121 529 000
195 729 000

2025-12-31

156 136
146 601
302 737

-41 895
44 545
-86 440

216 297

14 (17)

2024-12-31
44 480 110
737 145
=782 174
44 435 081

-17 454 100
782 174
-857 026
-17 528 952

26906 129
67200 000

131 529 000
198 729 000

2024-12-31

106 676
49 460
156 136

-26 670
-15 225
-41 895

114 241

Not 8 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligingar

Inglende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Dokurnent-{D 09222115557569255583

2025-12-31

219914
63753

283 667

283 667

Signerat MS, AD, CN, ME, PG, CW, UD, CS, EM

2024-12-31

174 413
1733563
-1 688 062
219914

219914
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forvaltning

BeWe Energiteknik
Fastighetsforsikring

Hemsida
Kabel-TV

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av kortfristiga lan,

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Beriknad amortering

Dokument-1D 09222115557569255583

Réintesats
%

2,516
2,552
2,445
2,516
2,552
2,445
2,445

Datum for
rinteiindring
2026-02-28
2026-01-28
2026-03-28
2026-02-28
2026-01-28
2026-03-28
2026-03-28

2025-12-31

580 950

514

581 464

2025-12-31

11 813
21 822
0
81 468
0
0

115103

Lanebelopp
2025-12-31
4100 000

1 000 000

1 400 000

1 400 000
400 000
500 000

1 800 000
10 600 000

300 000

Signerat MS, AD, CN, ME, PG, CW, UD, €S, EM
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2024-12-31

2487
514
3001

2024-12-31

12 425
22 230
2769
79172
3441
232

120 269

Lanebelopp
2024-12-31
4300 000

1 000 000

1 400 000
1400 000
400 000

500 000

1 800 000
10 800 000

200 000
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Not 12 Ovriga skulder

Depositioner
Momsskuld

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
El

Virme

Stédning

Revisionsarvode

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Dokurment-ID 09222115557569255583

2025-12-31

30 800
12 173
42 973

2025-12-31

19792
387 766
48 821
92 343
6817
23 000
578 539

2025-12-31

12 100 000
12 100 000

Signerat MS, AD, CN, ME, PG, CW, UD, CS, EM
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2024-12-31

30 800
20238
51 038

2024-12-31

26 222
399 387
66 103
74 589
6 682
22 000
594 983

2024-12-31

12 100 000
12 100 000
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Not 15 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Arsredovisningen beslutades 2026-02-04

Stockholm

Underskriven den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Mats Schedin Asa Dennelind

Ordforande

Caroline Niring _ Marie-Louise Englund

Peder Gunnarsson Charlotta Wallin

UIf Dalquist

Vara revisionsberéttelser har 1dmnats de dagar som framgér av véra elektroniska underskrifter

Caroline Stéhlberg Eva Mértensson
Auktoriserad Revisor Foreningsrevisor

Signerat MS, AD, CN, ME, PG, CW, UD, CS, EM

Dokument-ID 09222115557569255583
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrittsforeningen Moroten5

Org nr 716417-9413

Auktoriserade revisorn Caroline Stahlberg har avgivit sérskild revisionsberittelse dver den
utforda granskningen for rikenskapséret 2025. [ denna tillstyrks att foreningsstimman
faststdller resultat-och balansrékning, behandlar resultatet enligt styrelsens férslag och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jag har tagit del av styrelseprotokoll, budget, bokslut samt &rsredovisning och instimmer med
den tillstyrkan som den auktoriserade revisorn har gjort.

Stockholm den 9 februari

Eva Martenson

Foreningsrevisor

Dokument-ID 09222115557569502835

Signerat EM
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Moroten 5
Org.nr 716417-9413

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Moroten 5 for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsér, 2024, har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2025-02-19 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

B RF[ 4 ‘HJCbg4DP-e-SyWAWxEvae D413
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osédkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Moroten 5 for rikenskapsédret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hédnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras p4 min professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Liding6 den 9 februari 2026

Caroline Stahlberg
Auktoriserad revisor
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