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|
Styrelsen for RB Brf Landsherréngen

FOrvaltningsberattelse i s

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-09-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-03-18.

Foreningen har sitt site i Amal kommun.

Arets resultat (203 tkr) &r ndgot lagre 4n foregdende &r (305 tkr). Féreningen har under &ret gjort omfattande
radonarbete.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststalld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 521% till 572%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 612 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Landsherrangen 13 och Grindhéjden 2 i Amal kommun. P4 fastigheten finns byggnader
med 93 lagenheter uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1959/1960. Fastighetens adress ar Herrangsgatan 8 A-C,
Grindhdjdsvagen 6 A-G samt Grindhéjdsvagen 1 A-C i Amal.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar Alvsborg.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning
1rk 2 rok 3 rok 4 rok

23 30 32 8

Dessutom tillkommer

Garage
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2 | ARSREDOVISNING RB Brf Landsherréangen nr 2 Org.nr: 762000-0179 . X R
Transaktion 09222115557544756241 Signerat AH, BS, BJ, MN, LO, SJ




Total tomtarea 14 548 m?

Total bostadsarea 5240 m?
Avrets taxeringsvérde 27 474 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 27 474 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal. Avtal om ekonomisk forvaltning har
tecknats fran 2019-10-01.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Vattenfall Elleverans
Securitas Trygghetsjour

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 163 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningen upprattade en underhallsplan under 2023 som visar pa ett underhéllsbehov pa 45 391 tkr
for de narmsta 30 aren. Det ar inplanera byte av tak, fasad och balkonger inom nartid. Avsattning till underhallsfonden
for verksamhetsaret har skett med 1 403 tkr. Underhallsfonden kommer inte att tacka projektet utan foreningen kommer
i samband med detta troligen att fa ga éver i K3 regelverket.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostader 6 545
Gemensamma utrymmen, tvéattmaskin 135648
Markytor, farthinder 8 654
Garage och p-platser, skyltar 12 214

Planerat underhéll enligt underhéllsplan

Beskrivning Ar

Ventilation 2024/2025
Fasad 2025/2026
Balkong 2025/2026
Tak 2025/2026
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Birgit Sund Ordférande 2026

Anna Hallberg Sekreterare 2025

Leif Andersson, avgick 2024-08-27 Vice ordfdrande 2026

Bodil Jansson Ledamot 2025

Lars-Erik Ohlsson Ledamot 2025

Mikael Norén Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Suppleant

Lise-Lotte Johansson Riksbyggen 2025

Kristin Renstrom Suppleant 2026

Margareta Svensson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

RevisorsCentrum i Skévde AB

Huvudansvarig: Staffan Jansson Auktoriserad revisor ~ Stdmman

Valberedning

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Roar Stromsheim

2025

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning pa 10% fran och med

2025-01-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 4124 3650 3476 3398 3329
Resultat efter finansiella poster* 293 305 628 541 659
Soliditet %* 88 86 87 77 75
Arsavg_lft_gndel i % av totala 98 97 98 98 98
rorelseintakter*

Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 774 684 654 639 627
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 279 225 205 193 168
Sparande kr/kvm* 161 221 196 198 229
Skuldséttning kr/kvm* - - - 147 168
Skuldsattning kr/kvm upplaten med

bostadsratt* i i i 147 168
Réntekanslighet %* - - - 0,2 0,3

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Reservfond Underhalls- Balanserat Avrets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 160 000 5017 99 065 4176215 1536 707 304 508

Disposition enl. arsstimmobeslut 304 598 —304598

Reservering underhallsfond 1403 000 —1 403 000

lanspraktagande av

underhallsfond -163 061 163 061

Avrets resultat 292 806

Vid rets slut 160 000 5017 99 065 5416 154 601 366 292 806

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1841 306

Arets resultat 292 806

Avrets fondreservering enligt stadgarna —1 403 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 163 061

Summa 894 173

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 894 173

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

-017
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4124242 3 649 899
Ovriga rorelseintéakter Not 3 23 868 35 360
Summa rorelseintékter 4148 110 3685 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 774 838 -2 316671
Ovriga externa kostnader Not 5 —554 609 —522 084
Personalkostnader Not 6 —347 433 -319 776
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —318 950 —318 950
Summa rorelsekostnader —3 995 830 —3 477 481
Rorelseresultat 152 280 207 778
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 9834 2790
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 131183 94 030
Réntekostnader och liknande resultatposter —491 0
Summa finansiella poster 140 526 96 820
Resultat efter finansiella poster 292 806 304 598
Arets resultat 292 806 304 598
7 | ARSREDOVISNING RB Brf Landsherréangen nr 2 Org.nr: 762000-0179 . X

Transaktion 093221155575447:6241 Signerat AH, BS, BJ, MN, LO, SJ




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 1206 376 1441 869
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 249 539 332 996
Summa materiella anlaggningstillgangar 1455915 1774 865
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 147 967 147 967
Summa finansiella anlaggningstillgangar 147 967 147 969
Summa anlaggningstillgdngar 1 603 882 1922 832
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar 10 644 10 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 241 960 226 273
Summa kortfristiga fordringar 252 664 236 599
Kassa och bank

Kassa och bank 5772123 5159 242
Summa kassa och bank 5772123 5 159 242
Summa omsattningstillgangar 6 024 787 5395 841
Summa tillgangar 7 628 969 7318672
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 017 165 017
Reservfond 99 065 99 065
Fond for yttre underhall 5416 154 4176 215
Summa bundet eget kapital 5680 236 4 440 297

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 601 367 1536 707
Avrets resultat 292 806 304 598
Summa fritt eget kapital 894 173 1841 306
Summa eget kapital 6 574 408 6 281 602
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 253 149 222 534
Skatteskulder 2794 2794
Ovriga skulder Not 13 137 669 274 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 660 949 536 882
Summa kortfristiga skulder 1 054 561 1037070
Summa eget kapital och skulder 7 628 969 7318672
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 152 280 207 778
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 318 950 318 950

Utdelningar 9834

481 064 526 729

Erhéllen rinta 131183 96 820
Erlagd ranta —491
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —16 065 —4 434

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 17 491 132 154
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 613 182 751 269
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 613 182 751 269
Likvida medel vid arets borjan 5159 242 4 407 973
Likvida medel vid &rets slut 5772123 5159 242
Kassa och Bank BR 5772123 5159 242
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstid
Byggnader Linjér Fullt avskriven 2021
Standardférb ombyggnader Linjar 10 ar

Installationer Linjar 10-17 &r

Inventarier Linjar Fullt avskrivna 2021

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 4061412 3589 667
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -7 384 —7 384
Hyror, lokaler 2 640 2 280
Hyror, garage 46 464 44 000
Ovriga ersittningar 21110 21336
Summa nettoomsaéttning 4124 242 3 649 899
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 15899
Ovriga rorelseintakter 23868 19 461
Summa 6vriga rérelseintakter 23 868 35 360
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -163 061 —535 067
Reparationer —107 306 —99 933
Sjalvrisk —68 700 -8 550
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 717 -83 717
Forsakringspremier —105 891 —102 051
Kabel- och digital-TV —-50 220 -50 220
Aterbaring frén Riksbyggen 500 4300
Obligatoriska besiktningar —445 572 —41 688
Bevakningskostnader —24 600 —22 898
Sno- och halkbekdmpning —74 853 —42 421
Forbrukningsinventarier -5 602 —21 423
Vatten —341 358 —260 279
Fastighetsel —96 343 —88 648
Uppvarmning —1 025 439 —830 246
Sophantering och &tervinning —165 750 —130 756
Férvaltningsarvode drift —16 925 -3075
Summa driftskostnader -2 774 838 -2 316671
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —444 771 —419 754
IT-kostnader -17 310 -17 133
Arvode, yrkesrevisorer —21 899 —17 004
Ovriga forvaltningskostnader —31 827 —18 156
Kreditupplysningar —693 -1 956
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15017 —18 375
Kontorsmateriel -2 769 —2743
Telefon och porto —1443 -509
Medlems- och foreningsavgifter —12 645 —19 664
Bankkostnader —5509 —6 063
Ovriga externa kostnader —728 —728
Summa 6vriga externa kostnader -554 609 =522 084
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —140 339 —125 891
Styrelsearvoden —102 909 —89 453
Sammantradesarvoden —31 500 —30 600
Ovriga kostnadsersattningar -505 0
Pensionskostnader -5410 -5373
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader —66 771 —68 159
Summa personalkostnader =347 433 -319 776
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —235 493 —235 493
Avskrivning Installationer —83 457 —83 457
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -318 950 -318 950
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseférening Bohus-Alvsborg 9834 2790
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 9834 2790
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2381814 2381814
Mark 678 186 678 186
Byte takfonster 1915 184 1915 184
Omdragning VVS 439 750 439 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5414 934 5414 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 381814 —2 381814
Byte takfonster -1 369 689 -1178170
Omdragning VVS —221 562 =177 587
-3 973 065 -3 737 572
Arets avskrivningar
Byte takfonster -191 518 —191 518
Omdragning VVS —43 975 —43 975
-235 493 -235 493
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 208 559 -3 973 065
Restvarde enligt plan vid arets slut 1206 376 1441 869
Varav
Mark 678 186 678 186
Byte takfonster 353 977 545 495
Omdragning VVS 174 213 218 188
Taxeringsvéarden
Bostéder 27 289 000 27 289 000
Lokaler 185 000 185 000
Totalt taxeringsvarde 27 474 000 27 474 000
varav byggnader 21529 000 21529 000
varav mark 5945 000 5945 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 220 704 220 704
Installationer 1771303 1771303
Fiberdragning 560 294 560 294
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2552 301 2552 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier —220704 —220 704
Installationer -1737 130 —1709 703
Fiberdragning —261471 —205 441

-2 219 305 -2 135 848
Arets avskrivningar
Installationer —27 427 —27 427
Fiberdragning —56 029 —56 029

—-83 456 -83 456

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —220704 —220 704
Installationer —1 764 558 —1737 130
Fiberdragning —317 500 —261 471
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 302 732 -2 219 305
Restvarde enligt plan vid arets slut 249 539 332 996
Varav
Installationer 6 745 34173
Fiberdragning 242 794 298 823
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseférening Bohus-Alvshorg 139 500 139 500
Vérdepapper i Lansforsakringar Alvsborg 8 467 8 467
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 147 967 147 967
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 106 158 96 240
Forutbetalda driftkostnader 6570 6 150
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 542 111193
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 555 12 555
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 135 135
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 241 960 226 273
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 131 149 134 244
Skuld sociala avgifter och skatter 6 520 67 483
Avrakning 16n 0 73134
Summa 6vriga skulder 137 669 274 861
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Iéner 13581 0
Upplupna sociala avgifter 1289 1519
Upplupna driftskostnader 0 12 851
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 7227 0
Upplupna elkostnader 9561 8 580
Upplupna varmekostnader 156 518 162 739
Upplupna kostnader for renhallning 1515 0
Upplupna revisionsarvoden 18 850 18 300
Upplupna styrelsearvoden 168 666 6 546
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 7975
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 283 742 318 372
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 660 949 536 882
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Birgit Sund Anna Hallberg
Bodil Jansson Lars-Erik Ohlsson
Mikael Norén

Var revisionsberattelse har lamnats

RevisorsCentrum i Skovde AB
Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Landsherreangen nr 2 Org.nr 762000-0179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsriitts-
foreningen Landsherreéingen nr 2 for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Landsherredingen nr 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallan-
den som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ir rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra véara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Landsherrdngennr2 =~

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run 164 heda Livel
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