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Styrelsen for RBF Trollhcittehus 12 far

Forvaltningsberattelse awwmuosimomsr

rékenskapsaret

2024-07-01 ¢l 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen uppfordes 1971-73. Nuvarande stadgar registrerades 31 januari 2025.
Foreningen har sitt séte i Trollhéttans Stad.
Arets resultat visar ett Gverskott pa 397 tkr (fg ar &verskott 1 992 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende &r beroende pa hogre underhélls- reparationskostnader
samt vatten och uppviarmningskostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststdlld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 93% till 19%.

Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 1&n som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 165% till 64%. .

I resultatet ingr avskrivningar med 1 488 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 885 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Biet 3, 4, 5 och 6 i Trollhéttans Stad. Pé fastigheterna finns 15 byggnader med 453
ldgenheter uppforda. Fastigheternas adress dr Bergkullevidgen 263-309.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsidkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten #r uppléten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Trollhdttans Stad. Detta géllde t o m 2025-06-30.
Fr o m 2025-07-01 dgs fastigheterna enligt ovan av bostadsréttsforeningen.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
57 255 132 9 453
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser MC parkeringar
16 165 267 17

Av dessa 267 parkeringar finns nagra som rymmer husbil/husvagn.

Total tomtarea 81232 m?
Total bostadsarea 30 129 m?
Total lokalarea 939 m?
Arets taxeringsvirde 204 592 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 222 231 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Forvaltning

Bixia Elavtal

Tele2 Kabel-TV

Securitas Stornings- och parkeringsjour
Spikbussen Jouravtal

On Net Gbg AB Overvakning parkering

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 419 tkr och planerat underhall for 1 921 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som #r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pa 57 167 tkr
for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 906 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 813 tkr.

3| ARSREDOVISNING RBF Trollhdittehus 12 Org.nr: 763000-2769 772 )
Document 10 09222115557559935360 —;jvjfé Signed EJ, EK, NV, PS, MI, KB, PH, MH




Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Balkonger 2006-2007
Trapphus 2007-2008
Drinering 2012-2017
Bastu 2012-2014
Nytt boknings- och passagesystem 2013-2014
Las garage och allmdnna utrymmen 2013-2014
Garagerenovering 2016-2017
Byte lassystem 2016-2017
Utebelysning 2016-2017
Lekplats, véxter och trad 2017/2018
Undercentraler garage 2017/2018
Garage och p-platser 2019/2020
Markytor 2019/2020
Installationer 2019/2020
Huskropp utvéndigt (gavel) 2020/2021
Installationer 2021/2022
Huskropp utvindigt 2021/2022
Markytor 2021/2022
Installationer 2022/2023
Huskropp utvindigt 2022/2023
Markytor (dréanering) 2023/2024
Installationer VA/sanitet 2023/2024
Installationer 2023/2024
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 76 483
Installationer VA/sanitet 1 153 264
Installationer vdarme 156 250
Huskropp utvindigt 47 822
Garage och p-platser 487 000
Planerat underhall Ar
Byte av takpapp och taksékerhetsutrustning 2025/2027
Entre, portar 2025/2027
Renovering av loftgangar, fasader, balkonger 2025/2030
Byte av varmekulvert 2028/2030
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Jensen Ordforande 2026
Enna Krajina Sekreterare 2025
Paal Svendsen Ledamot 2025
Maria Isidorsson Ledamot 2026
Nino Vajizovic Ledamot 2026
Kristian Backstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berry Andersson Suppleant 2025
Petter Martensson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skovde AB med Martin
Holmqvist som huvudansvarig
Patrik Hakansson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Nina Ljungqvist

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulla Josefsson
Linus Gidstedt
David Isidorsson

2025
2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga héndelser under rakenskapsaret

Takbyte och renovering av loftgangar fortsatte under 2024-2025. Underhélls- renoverings arbete berdknas pagé fram till
och med rikenskapsaret 2026-2028. Etapp | av takbyte #r avslutad.

30-juni 2025 koptes mark/tomt fran Trollhéttans Stad for ca 30 miljoner kr. Féreningen har samtidigt tagit upp nya lan

motsvarande kopeskillingen.

Foreningen har investerat i 18 st elbilsladdare som tagits i drift efter riakenskapsérets slut.

Under verksamhetsaret intrdffade tvd brander. Erséttningssansprak mot forsikringsbolag

kommer att goras men i dagslédget 4r oklart nér detta erhalls och vilken forsdkringserséttning féreningen kommer att

erhélla.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 495 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 40 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 43 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 492 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med

3,0 % fran och med 2025-08-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 812 kr/m?>Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 43 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade forutom 1 ligenhet som anvénds som expedition pé

omréadet.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 26 300 25514 24 732 24 122 22 854
Resultat efter finansiella poster*® 397 1992 2776 3125 3925
Resultat exkl avskrivningar 1 885 3348 4271 4582 5383
Balansomslutning 73 956 42 674 41 467 43921 43 435
Soliditet %* 34 57 54 45 38
Likviditet exkl. lﬁneomf?rhandlmgar 64 165 210 328 296
kommande verksamhetsar %

Likviditet inkl. léneomﬁzrhandlmgar 19 93 i 170 179
kommande verksamhetsar %

éol':?;:jgslrf;tlg/l<vm upplaten med ’12 787 767 748 706
Driftkostnader kr/kvm 625 565 511 484 415
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 563 517 494 445 384
Energikostnad kr/kvm* 354 338 324 284 259
Sparande kr/kvm* 122 155 173 185 205
Rinta kr/kvm 10 8 9 8 10
Skuldsittning kr/kvm* 1 384 439 461 639 733
Eg:tl:dsssi?:g kr/kvm uppléten med 1 384 439 475 659 756
Réntekénslighet %* 1,7 0,6 0,6 0,9 1,0

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfdrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i

eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid arets borjan 1 889 740 23 527751 —2 904 256 1991 790
Disposition enl. arsstammobeslut 1991 790 —1991 790
Reservering underhallstond 1 813 000 —1 813 000

Ianspréktagande av underhallstond —1920819 1920 819

Arets resultat 397253
Vid arets slut 1889 740 23 419 932 -804 647 397 253
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —912 466

Arets resultat 397253

Arets fondreservering enligt stadgarna -1 813 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 1920819

Summa —407 394

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 407 394

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 26 300310 25514 038
Ovriga rérelseintikter Not 3 30 388 38989
Summa 26 330 698 25 553 027
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —19 388 262 —17 522 336
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 376 156 —4 194 075
Personalkostnader Not 6 —459 507 —478 488
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 487550 —1356 041
Summa rérelsekostnader -25 711 475 —-23 550 940
Rérelseresultat 619 223 2002 087
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 95461 244 327
Réntekostnader och liknande resultatposter —317431 —254 624
Summa finansiella poster =221 970 =10 297
Resultat efter finansiella poster 397 253 1991790
Arets resultat 397 253 1991 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 54 258 902 20 862 016
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 114 883 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 12 678 529 10 861 621
Summa materiella anliggningstillgangar 67052 314 31 723 637

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 2 388 000 2 388 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 2 388 000 2 388 000
Summa anlidggningstillgdngar 69 440 314 34 111 637

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 6401 137 248
Ovriga fordringar Not 13 134 377 2335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1618979 1 838 704
Summa kortfristiga fordringar 1759 757 1978 287

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2755878 6 583 601
Summa kassa och bank 2 755 878 6583 601
Summa omsittningstillgdngar 4 515635 8 561 888
Summa tillgangar 73 955 949 42 673 525
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 889 740 1 889 740

Fond for yttre underhall 23 419 932 23 527 751

Summa bundet eget kapital 25309 672 25 417 491

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —804 647 —2 904 256

Arets resultat 397253 1991 790

Summa fritt eget kapital —407 394 —912 466

Summa eget kapital 24 902 278 24 505 025
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25635713 9002 587

Summa langfristiga skulder 25 635713 9 002 587

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 351 699 4647 193

Leverantorsskulder Not 17 2795 477 1255972

Skatteskulder Not 18 0 10 494

Ovriga skulder Not 19 353 635 410374

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2917 147 2841879

Summa kortfristiga skulder 23 417 958 9165913

Summa eget kapital och skulder 73 955 949 42 673 525
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