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Foreningen

§1 Firma, andamal och site
Fireningens firma #r Bostadsriittsforeningen Valvet 1 Tumba

Foreningen har till indamal att {rimja medlemmamas ekonomiska intressen genom
atl 1 {dreningens hus, mot ersiittming, till foremngens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nytijande utan

begrinsning i tiden,

Féreningens styrelse ska ha sitt séite 1 Botkyrka kommun, Stockholms lin
§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplitelse och utdvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges 1
upplatelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsrdtt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyitjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den riitl 1 [breningen som en medlem har 411 {51jd av upplatel-
et

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadskigenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del iir avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet fin bostadsligenhet. Till ligenbel kan hora mark.

Mediem som innchar bostadsedtt kallas bostadsrattshavarc.

Medlemskap
§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller junidisk person som kommer all erhalla
bostadsriitt 1 {fGreningen till {Bljd av upplatelse fan (Gremingen eller som Svertar
bostadsritt i foreningens hus.

§5 Alimanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i freningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriintslagen.

Styrelsen ir skyldig att wlan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det aul
skrifilig uns6kan om medlemskap kom in till {Sreningen, avgira lrigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryek, einisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfaitning, funktionshinder,
sexuell Biggnimg eller dlder,

Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt til bo-
stadsliigenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen.
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor t6r medlemskap som anges i dessa stadgar 4r uppfyllda och foreningen skiiligen
bar godta honom eller henne som bostadsrattshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gér sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsférviry, dir
bostadsritten efter forvirvet innehas av fSrilder/forildrar och bar, dger dock
styrelsen ritt att bevihja undantag fran bosiittningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bosatta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsidgarna avser att gora s&. Se dock foljande stycke angfiende styrelsens ratt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvirvat ande! 1 bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsriitter: avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om cn bostadsritt har dvergitt till bostadsrattshavarens make fir maken inte vagras
intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nir bostadsratt till en bostadsla-
genhet vergit( (il annan néirstiende person som varakligt sammanbodde med bo-
stadsrilishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsriitt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av on lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. T upplatelschandlingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhcet upplitelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, drsavgift och i forckommande fall upplételscavgift.

g8 Forhandsavtal
Féreningen fir 1 enlighet med bestimmelserna 1 5 kap bostadsrilislagen ing# avial om
alt 1 framtiden upplata ligenhet med bostadszill. Ett sadant avial kallas forhandsavial.,

§9 Overlitelseavtal

Ett avial om dverldtelse av cn bostadsrétt genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kispare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte cller géva.

En tverlatelse som mie uppfyller ovan dr ogiltip. Viicks inie talan om tverlitelsens
ogillighet inom tv 4r frin den dag da dverlatelsen skedde, ir riffen 1ill sddan talan
forlorad.

Om séljaren och képaren vid sidan av kopchandlingen kommit &verens om ett annat
pris én det som anges 1 kopehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kdpehandlingen. Priset ffir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hénsyn tas till képehandlingens innekall, omstindighelerna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Fn dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap 1
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljoing av bostadsratten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om firvirvaren i sddant fall vagras
intride i fireningen ska fireningen 18sa bostadsrétten mot skilig ersittming, utom 1
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fae uttéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivel samtycke inte
erhalls.

§11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt dverlétits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utdva bostadsréitien endast om han eller hon dr eller antas till medlems 1
bostadsriitisforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitien utan att vara medlem i toreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exckutiv forsaljmng eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadseiittslagen och da hade pantrétt i bostadsratren.
Tre (3) ar cfter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte tar vigras intrdde i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning,

Ftt dodsbo efter en aviiden bostadsiittshavare far utéva bostadsrérten utan att vara
mediem i fareningen. Tre (3) r cfter dadsfallet far foreningen uppmana dédsboct att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsrtten har ingatt i bodelning
cller arvskific med anledning av bostadsrittshavarens dod cller att nigon, som inte far
vigras intride i fdreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medliemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas cnligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning,

Om en bosiadsriilt dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifie eller
liknande firviiry och [Orviirvaren inte antagits 1ill medlem far {ireningen uppmana
forvirvaren att inom scx {6} méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
viigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsriitten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostads-
riittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som éir medlem i {oreningen fir inte ulan styrelsens samtycke
genom Sverlilelse [Brviirva en bostadsritt (il en bostadsligenhet,

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forvire vid exckutiv forsiljning eller tvingstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, cller

2. IBrviirv som gors av en kommun eller etf landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
frin vilken bostadsritten har dvergétt hade mot bostadsrattstoreningen.
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Nir en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv, svarar dock firvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsratten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrétishavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) 4r frdn
upplatelsen och drigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergér bostadsritten till [reningen vid det manadsskifie som in-
traffar nirmast cfter tre (3) ménader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten Gvergdr till foreningen utan ersittning till
bostadsrattshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte 1 ritl (3d betalar insats eller upplatelseavgifl som ska
betalas innan ligenheten (i Glltrfidas och sker inte heller ritielse inom en (1) mAnad
frén anmaning, f&r foreningen hiiva upplitelseavialel. Deita giller inte om ligenheten
tlliréitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har (Gremingen ritt ull
ersitining for skada.

Avgifter till féreningen

§ 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska tili foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplételseavgift, dverldtelscavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuppliielse.

Foreningen fAr 1 6vrigl inle ta ut sirskilda avgilter [6r Atgérder som [Gremingen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgnll, dverlatelseavgill, pantsitiningsavgifl, upplitelseavgifl sami avgifi
{or andrahandsupplitelse fasistills av styrelsen. Andring av insats ska alliid beslutas
av [Greningssidimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tiltridas {Orsta gingen fBrriin faststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplitelseavgifl mbetalats (il! fSreningen, om inte styrelsen medgivit an-
hat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgifien ska faststillas s§ att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.
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Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas
tnsatser samt, om styrelsen s4 beshutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
siirskild debitering i féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund 8n insats bor
tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan térdelnimgsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriittshavama betala drsavgfi i {Srskott
fordelat p4 minad {8r bostad och kvartal {or lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fire varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgifi pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommil fSreningen tillhanda omedelbart vid belalningen. Liimnar bostadsraushavaren
ett betalningsuppdrag pd avgifien iill bank- eller girokontor eller via miernet, anses
beloppet ha kommit {Sreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av det
formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrclsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Gvergdng av bostadsritt ta

ut en dverlatelscavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrattshavaren.

Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien {6r dverlalelsen.

Om inte styrelsen beslutat annal figer foreningen rill att vid pantsitining av bo-
stadsrdtt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ctt belopp motsvarande en (1) procent
av giillande prisbashelopp vid tidpunkten nar foreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annat dger [Oremingen ritl all vid upplatelse av
bostadsritien 1 andra hand ta ut en avgifl som ska belalas av bostadsriittshavaren.
Avgiflen per ar uppgir iill eti belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp {0r 4ret ligenheten fir upplaten 1 andra hand. Om Ligenheten upplits
under del av dr beriiknas avgifien efier det antal kalenderminader som ligenheten dr
upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgitten fran forfallodagen till
dess att [ull betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forckommande fall
inkassoavgitt enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dyl. utgir sarskild ersittning
som bestims av styrelsen.

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt i bostadsriitien for sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, rsavgift, upplatelseavgifl, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med
handpantriitt och den har foretriide framf{or er pantritt som har upplitits av en
innehavare av bostadsrétten om inte annat faijer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamél in det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
[or foreningen eller nagon annan mediem i fSreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadslagenhet 1 foreningen ar permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat séirskilt anges 1 upplatelseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person [ir endast
anviindas fGr atl 1 sin helhet upplitas i andra hand som permanenibostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan [Sreningens tillstind, anvinder ligenheten (Br

annal &n avsell dndamal svarar bostadsrittshavaren f6r nedan angivna kostnader

siivida inte annat avialats;

» kosinader f6r ligenhetens iordningstillande for annat in avsell indamal,

*  kostnader {or éndringar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» Okade kostnader [&r {Sreningen som [Sijer av den findrade anviindningen av
ligenheien, samt

* kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriitishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till all de som bor i
omgivningen infe ulsitts fr stdringar som 1 sédan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inle skiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska diven 1 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktia alll som
fordras {or ait bevara sundhet, ordning och gott skick mom eller utanfor huset. Om
{Sreningen antagit ordningsregler iir bostadsriitishavaren skyldig atl ritta sig efter
dessa.

Detta géller aven for mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement som ingar
1 bostadstitten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven foljs av den som hér
till hushallet, gistar bostadsréttshavaren, hyr bostadsritten i andra hand, eller som
utftr arbete for bostadsritishavarens rikning.
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Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

I.  ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stirmingarna omedelbart upphor.
och

om det 4r fraga om en bostadsligenhet. underriitta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten iir beligen om stdmingarna.

!Aq

Vid stérningar som ar sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattnimg har
foreningen ratt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r
behiiflat med ohyra far deita inte tas in 1 ldgenheten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand

Fn bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i det fall som avses
1§22, tredje stycket. Samtycke Eimnas normalt inte [6r korttidsuthyrning.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om cn bostadseitt har forvirvats wid exckutiv forsdljning cller tvangstiirsdljning
enligt 8 kap bostadseattslagen av on juridisk person som hade pantratt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

om lagenheten dr avsedd t6r permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innchas av cn kommun cller ott landsting. Styrelsen ska dock genast underréittas
om upplatelsen.

It‘«J

Bostadsriitshavare figer aldrig riitt att uthyra bostadsliigenhet 1 andra hand direki uill
person, bolag eller annan organisation som yrkesmissigl formedlar
andrahandsuthyrning av bostader.

Vigrar styrelsen alt ge sitt samtycke (ill en andrahandsupplatelse far
bostadsritishavaren indi upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand 1ill upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skiil for
upplittelsen och [Breningen inte har ndgon belogad anledning alt viigra sumiycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I fraga om cn bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen intc har nigon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstdndet kan begriinsas till viss td.

Ett tillstand till andrahandsupplétclse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bosiadsriittshavaren far inle intymma ulomstiende personer 1 ligenheten, om del kan
med{éra men fOr freningen eller nidgon annan medlem 1 {Breningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen
i golt skick. Med ansvaret foljer savil underhdlls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ir skyldig ait {5lja de anvisningar som foremingen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse aft dessa installationer wilbrs
fackmannaméssigt. Bostadsritishavarens ansvar avser iven mark, om sidan ingér i

10 (24}



upplitelsen. Han eller hon 8r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skatseln av marken. Foreningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten &r vl underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for iigenheten omfattar bi a:

« inredning och utrustning i kék, badram och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

+ ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande
ytbehandling. som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmannamissigt
séitt

» icke barande innerviggar

« undertak som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

« till fonster horande beslag, gangjirn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter ach titningslister samt all malning forutom ntvindig
malning och kittning av fonster. For skada pa {nster med tillkérande karm
genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsriittshavaren.

s  tll ytterdorr horande beslag, gingjérn, glas, handlag, ringklocka, extra 1as (s.k.

ullhallarlas) och nycklar, all malning med undantag f6r mélning av ytlerdSrrens

ulsida, motsvarande giller for balkong- eller altandérr. For skada pa yiterdém
med tillhdrande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrittshavaren, molsvarande giiller balkong- eller altandérr.
mglasningspartier som bostadsriitishavare har {orsett ligenhet med

mnerdorrar och siikerhetsgrindar

L
» lister, foder ach stuckaturer
» clradiatorer; i friga om vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren cndast

for malning

» golvvirme med samtliga ingdcnde komponenter, dock cf vattenburen golvvirme
som foreningen forsett ldgenheten med

« ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga innc i ligenheten och betjénar endast bostadsrattshavarens lagenhet

» clecentral (sakringsskap) och darifrén utgdende clledningar i lagenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, cluttag och fasta armaturer

« installationer for informationséver[Bring (telefon, kabel-tv, data med mera) som
ir alkkomliga 1 liigenheten

« ventiler och luflinsliipp. dock endast milning och fillerbyte

s  brandvamare

Bosladsrittshavaren svarar vidare {r milning av insidan av yiter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar. dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dirtil! for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsritishavare tllfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, aitan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsréittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak
samt byte av lampa i armatur Om ldgenheten iir utrustad med takterrass ska
bostadsritishavaren #ven se till alt avrinning for dagvatten inte hindras.

11(24)



§28  Vatutrymmen och kék

Betritfande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagis at

bostadstittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

s ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt

klimring runt golvbrunn

mredning och belysningsarmaturer

elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporshin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anshitningskopplingar pa

vattenledningen

krapar inklusive kranbrist, blandare och avsiingningsventiler

vilvaror

o kokstldkt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare
samt for rengdring av dessa och byte av filter).

» & & & &

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsritstireningen svarar £r underhill och reparationer av nedan inredning och

insiallationer forutsat att fBreningen [Grselt ligenheten med dessa:

» ledningar {or avlopp, gas, elekiricitel, vatten och informationséveritring saml
ventilationskanaler vilka (jéinar mer #n en ligenhet

o ledningar {or avlopp. gas. elekiricitet, valten och informationséverltring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i lagenheten
viirmepanna' vErmepump
vattenfyllda radiatorer och varmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
malning)

e golvhrunn
ytter-, balkong- och altandérrar med tillhGrande karmar
fonsterbagar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

«  rikkanaler

s [astigheisboxar, breviador, brevinkast

s stuket,

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fior reparationer pa grund av brand- cller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. wvardslashet eller férsummelse av
a) nagon som hér till hushallet cller som besdker detsamma som gst,
b} nagon annan som ir inrvmd 1 liigenheten, eller
¢) nigon som ulfr arbete 1 lagenheten 101 bostadsriittshavarens rilkning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrattshavaren
ansvarig endast om han cller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31  Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

12 (24)



§32  Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far 4ta sig att utfora underhailsitgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslat hirom ska fattas pa féreningsstimma och béir endast avse

atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 33  Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt iGsire ska ersittningen beridknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vatteniedningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjiipande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsritishavaren {Grsummar sitt ansvar for ligenhetens skick, eller utan
behavligt tillstand utfor en Atgard som anges i § 36, cller enligt §§ 26-28 i sadan
utstrickning att annans sikerhet ventyras cller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter uppmaning avhyilper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Foreningens ratt till tilitréade till lagenhet

Féretridare f6r [Sreningen har ritt att {2 komma in 1 ligenketen niir det behdvs for
tllsyn eller for atl uifira arbete som foreningen svarar for eller har ritt ati utfSra
enligt § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsriitien eller nir bostads-
rélien ska tvingsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig all lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se tili att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nddvandigt.

Bosladsritishavaren ir skyldig att tila shdana inskrankningar i nyiljanderétten som
[branleds av nédvindiga digiirder Or al! utrota ohyra 1 husel eller p4 marken, fver om
hans ligenhet inie besviiras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrde till lagenheten nér foreningen har ritt till
det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsritishavaren far inle ulan styrelsens tilistand i ligenheten utféra dtgird som
innecfattar

1. ingrepp i en birande konstrultion,

2. installation cller andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller
vaiten,

installation eller éndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring som kan péverka brandskyddet, eller

annan viisentlig {Griindring av ligenheten.

U

Bostadsriittshavaren svar {or att forse styrelsen med erforderligt underlag (or sitt
beslut. Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atgéird endast om den ir till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren 4r missndjd med styrelsens far han cller hon begira att
hyresnimnden prévar frigan. Forindringar i ligenheten ska alltid utforas
fackmannamassigt.
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Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen folja upp underhélisplan for genomforande av
underhallet av fBrenmgens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det plancrade underhdllet av foreningens
fastighet’er med tillhdrande byggnader. Diratsver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning tll freningens underhéllsfond sker arligen med belopp som [Gr [Orsta dret
anges i ekonomisk plan och direfier 1 underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond f&r bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavamas individuella underhélisfonder kan bildas genom édrliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Beshut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuclla underhallsfonder fattas av styrelsen.

Foérverkande av nyttjanderitten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder

Nyitjenderitien till en ligenhel som innehas med bostadsritt och som tilliritts §r, med
de begréinsningar som Bljer av §4 40 och 41 pedan, [érverkad och fOreningen har riitt
att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.

1. Dréismal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelscavgift utdver tva
veckor fran det att foreningen ofter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bosladsrittshavaren drbjer med all betala arsuvgaft eller avenfi [or
andrahandsupplilelse, niir det giller en bostadsligenhet mer én en vecka eller
forfallodagen och nar det giller cn lokal mer &n tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren utan behovligt samtyeke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller mediem
om ligenheten anviints i sirid med avsett dndamdl eller om bostadsrittshuvaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4, Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardstdshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom atl inle ulan oskiiligt drdjsmdl underriita styrelsen om att det
finns ohyra i Kigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. Vanvard, stdringar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten vanvirdas eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor 1
omgivningen for storningar i boendet eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning
och gott skick enligt 23 § i dessa stadgar, samt foreningens ordningsregler vid
anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand vid
anvindning av denna sidositter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt
samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte limmnar tilitride till ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
géira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs, sami

8. Brottslig forfarande mm

om lidgenheten helt eller t2ll viisentlig del anviinds [or niringsverksamhet eller diirmed
hikartad verksambhet, vilken utgbr eller i vilken till en inle oviisentlig del ingar
brottsligt forfarande, clier for tillfalliga scxuclla forbindelscr mot ersittning.

9. Otiliaten féréandring av lagenhet
om bostadsrattshavarcn utan behovligt tillstind utfor on forandring av lagenhet som
anges i § 36

§40  Hinder for forverkande

Nyljanderitten ir inte [Brverkad, om det som ligger bosladssiittshavaren till last ir av
ringa belydelse. Inte heller ir nyttjanderiitten (!l en bosladsligenhe( forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsréttshavaren ar en kommun cller ett landsting och skyidigheten inte kan
tullgdras av cn kommun cller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inncha anstillning i ctt visst foretag cller nigon liknande skyldighet fir inte heller
laggas till grund fiir forverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse m m
Uppségning pd grund av [drhillande som avses 1 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsréattshavaren later bli att effer tillsagelse vidta rittelse utan drajsmal.

I friga om bostadslagenhet fir uppsigning inte ske pa grnd av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punki 2 om bostadsritishavaren efier tillsiigelse utan
drjsmél ansSker om tillstind till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsuppldtelse mdste foreningen siiga till bostadsrittshavaren att vidia ritielse
mom v (2) ménader frin den dag foreningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplatelsen for alt bostadsrittshavaren ska [ skiljas frin Ligenheten pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadslagenhet pi grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske fOrrin socialndmnden har underritiats,

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet galler 39 § punkt 5 dven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stbrningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
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uppsagningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden kravs dock om stdrningarna intriiffat under td da
ligenheten varit uppliten 1 andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderéitten forverkad pé grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna -3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt npp bostadsriittshavaren till
avilyttning, far han ller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sidana sarskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas {fran ligenheten om {Sreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren ull avilytiming inom tre (3) manader {ran den dag da
fireningen tick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 elier 7.

Fn bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining
inom fvi (2) méinader {rin det ait foreningen fick redu pé forhallandet. Om den
brotisliga verksamheien har angetts (il dtal eller om Brundersékning har inleits inom
samma tid, har fSreningen dock kvar sin rén Gl uppsiigning intill dess alt tva (2)
ménader har gatt {rdn det att domen 1 brotimalet har vunmi laga krall eller det riitishga
{orfarandet har avslutats pa ndgot annat séit.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderatten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har forcningen med anledning av

delta sagl upp bostadsriittshavaren till avQytining, fir han eller hon pa grund av

drijsmélet mle skiljas frin ligenheien

1. om avgiften — nér det &r fidga om cn bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om majligheten art fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna ud, och

by meddelande om uppsiigningen och anledningen il denna har limoats
socialnimnden i den kommun diir Eigenheten iir beliigen, eller
2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillhaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstittshavare inte heller skiljas frén
Ligenheten om han eller hon hor varit {rhindrad att betala avgiften mom den tid som
anges 1 fOrsta stycket 1 pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiiten har betalats sd snart det var majligt, dock senast niir tvisien om
avhysning avpdrs 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 4 hog grad ait han eller hon skiiligen inte bir i behallu Ligenheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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§43  Skyldighet att avfiytta
Sags bostadsrittshavaren upp till avilytining av nagon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges 1 39 § punki 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar nirmast efter tre manader
frin uppsdgningen, om inte rdtten aligger honom eller henne att flytta tidigare,
Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestammelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Svriga
bestimmelser 1 42 §.

§ 44 Rétt tifl ersattning for skada vid uppsagning
Orm foreningen sdger upp bostadsrittshavaren tifl avflyttning, har foreningen ritt till
ersiittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsigning
En uppsagning ska vara skrifilig och delges den som sbks for uppsagning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frir ligenheten till foljd av uppsiigning i fall som
avses 139 § ovan, ska bostadsritlen tvingsfbrsiiljas enligi 8 kap bostadsrittslagen si
snart som méjligl, om inle foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om négot annat, Férsiljningen Gr
dock skjutas upp till dess att brister som bostadszitishavaren svarar [Br blivit
atgdrdade.

Tvingsforsilining genomftrs av Kronofogdemyndigheten efler ansikan av boslads-
riittsfiireningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pa ell tlifredsstillande st

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledaméter och suppleanter viljs for cr period av hogst tva (2) ér. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pi fOrenings-
stimma ska mandattiden (6r hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ell &r.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda sivida inte stimman har valt personli ga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid néirmast diirpa fSljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efier vakanser géller att ny ledamot eller suppleant uises av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende daray
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och hogst 3 styrelsesuppleanter som
utses av foreningsstimman,

Styrelseledaméterna och suppleanterna ska vara medlemmar 1 foreningen eller tilthtra
bostadsrittshavares familjehushall och vara bosatt i1 foreningens hus.

Den som ir underdrig eller § konkurs eller har forvaltare enligt 1) kap 7 §
foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare m fi

Om inte toreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantrdde som hills i anshatning till den ordinaric foreningsstdmrman
clier t anslutning till extra foreningsstdmma i den man styrelseval har torekommit pa
sadan stimma. Om stamman viljer att utse ordtirande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelscsammantride ska dven sckreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Qrdfovanden ska se till att sammantrade hills nér sa behivs.

Styrclseledamot har ritt att begdra att styrelsen ska sammankaltlas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket dronde ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden fr om sidan framstiillan gérs skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrclsen r beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledaméter & narvarande vid
sammantriidet. Som styrelsens beshut galier den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat, cller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordforanden. [
det fall styrelsen inte dr fulltalig ndr ctt beshut ska fattas galler for beshatstorheten att
mer #n 1/3 av hela antalet ledaméter har rstat [or beslutel,

Styrelsen eller en stillforetriidare fir inte [Olja sddana fireskriller av [Ureningsstim-
man som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska fareningar cller
dessa stadgar.

§52  Protokoll
Vid styrelsens sammaniriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ord(dranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid fér sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrclscledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokellet. Protokollen ska {Sras 1 nummerf6hid och forvaras pd betryggande sint,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning mm
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for foreningen far beshuta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens Lasta egendom eller tomtrit,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betullméktigad féretridare fise toreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligp.

18 {24}



Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetridare for féreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
oci/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstaimmans bemyndigande trdffa avtal om att anslata lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formediade tjanster.

§ 54  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, f8rutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som {Sreningen har underhdllsansvarel f6r och i arsredovisningens
[Srvaliningsberiitielse avge redogtrelse {6r kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhillsatgiirder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrclsen cller annan stallforetesidare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som ar agnad att bereda en otillbarlig trdel it en medlem cller ndgon
anman till nackdel for fSreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma utses arligen minst tva (2) ledamater till
valberedningen. Deras uppdrag galler for tiden fram till dess nasta ordinaric stimma
hallits.

Valberedningens wppgift dr ait [Oresla valbara och limpliga kandidater till
[Oriroendeposter som {Oreningssiimman ska vilja.

Till valberedare kan forutom mediem &ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushill och ir bosalt 1 fGreningens hus.

Féreningsstimma

§58  Nir stdmma ska héllas

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) manader efter utgingen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor cfter det att revisorerna dverldmnat sin
beridttelse.

Extra stimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Sadan stimima ska dven
héllas néir det for uppgivet dindamal skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samiliga rosiberfittigade medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2)
veckor frin den dag da sadan begéran kom in till foreningen.
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§59 Dagordning

Vid ordmarie stiimma ska frekomma:

a) Stimmans Gppnande

b) Fasistillande av réstlingd

¢} Val av stimmoordforande

dy Anmilan av stimmoeordférandens val av protokollforare

e} Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokoilet

) Val av réstriknare

g) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i} Framldggande av revisorernas berdttelse

73 Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k) Beshat om resultatdisposition

Iy Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antaletl styrelseledamoter och suppleanter

n} Friga om arvoden &t styrelseledamiter och suppleanter, revisorer och
valberednming

o) Beslut om stimman ska utse styrelseorditrande samt 1 torekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av siyrelseledamoter och suppleanter

q} Val av revisorer och revisorssuppleanter

1} Val av valberedning

$)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

ty  StEmmans avsiotande

Vid extra ffreningsstimma ska [érulom lirenden enligt a-g samt t ovan [orekomma
endasi de #irenden [6r vilka stimman utlysls och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande cller, vid forfall or denne, annan
person som slyrelsen dirtill utser.

§60  Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelsc tifl ordinaric foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pd vl synlig plats inom foreningens hus, limnas genom
skriftlipt meddelande | medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar, postas
eller skickas med e-post. Dirvid ska genom hiinvisning till § 39 1 stadgarna eller pa
annat sill anges vilka firenden som ska [Srekomma till behandling vid stiimmaun. Om
forslag 1ill fndring av stadgama ska behandlas, ska det huvudsakliga innehillet av
findringen anges 1 kallelsen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslhuat ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte nifirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en siadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse 11ll extra foreningsstiimma skall tidigast sex (6) veckor och senast tviz (2)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens hus, ldmnas genom
skriftligt meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar, postas
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eller skickas med e-post, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska

anges.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmala drendet till styrclsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen tili stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitriade
Pa fSreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans,

Rostrétt pa foreningsstdimman har endast den medlem som fullgjort sina forplikiciser
mot fGreningen enligt dessa stadgar och lag.

En mediems ritt vid {oreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som édr medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullimakten galler hagst ctt (1) ar frin utfirdandet. Ingen far
som ombud férctrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitl gemensamt fir endast en av
dem [bretrida annan medlem som ombud)

medlemmens make

-

s sammbo

o  [orildrar
s  syskon

» barm.

En medlem fir vid fSremingsstimma med{ra hogst et bitriide,

Bitrade far cndast vara:
s annan medlem
o  medlemmens make

» sambo

s fordldrar
syskon

¢ bam.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstémmans mening ar den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som [or sin giltighet kriiver sirskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omrdstningar vid fSreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rostberattigad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pé en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:
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1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berbrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gart med pa beslotet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden
Om beslutet innebiér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbiirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inle uppnds, blir beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gitt med pd beslutet vch det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nigon bostadsritishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratisiagenhet

Om beslutet inncbiér att en 1dgenhet som upplatits med bostadsrint kommer att
forindras oller i sin helhet behdva tas i ansprak av toreningen med anledning av en
om- eller iillbyggnad, ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet dnda giltigl om
minst (v tredjedelar av de rostande har gl med pa beslutet och det dessutom har
godkiinis av hyresniimnden,

3. Utvidgning av fareningens verksamhet
Om beslutet inncbar utvidgning av fireningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlilelse av ell hus som ullthdr [Greningen, 1 vilkel det [inns en
eller {lera ligenheter som 4r uppliina med bostadsriitt, ska beslutet ha [attats pd det
siill som giiller [or beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska {Breningar. Minsi tvé redjedelar av bostadsréltshavarna 1 del hus som
ska overlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

Forcningen ska genast underratta den som har pant i bostadsratten och som &r kand
{or [Ureningen om et beslut enligt punki 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar 4r giltigt om samtliga rdstberattigade dr
ense om det. Beslutet r dven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande
foreningsstimmor och minst 273, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
réstande pi den senare stiimman géit med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifter ska beraknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdmman gait med
pa beslutet.
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Efi beslut som innebir att en medlems riitt att dverlata sin bostadseiitt inskranks &r
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ratt berdrs av dndringen gitt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsir omfaftar tiden frén och med 1 januar till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor fare ordinarie stimma till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innchallande forvaltningsberttelse, resultat- och
balansrikning.

Fventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for plancrat
underhall, dispositionsfond elier balanseras i ny rakning.

§e68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och fSreningens rikenskaper utses frligen
vid ordinarie fGreningsstimma {r tiden fram 1ill dess niista ordinane stimma hallits
en revisor (1) och en (1) revisorssuppleant.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant uises for den
FOVISOr.

§ 69 Revisoremas granskning

Revisorerna ska 1 den omfattning som (ljer av god revisionssed granska fSreningens
arsredovisning jimte rilkenskaperna samt styrelsens [Srvaltning. Revisorerna ska [Blja
de sirskilda fGresknifler som besluiats pa fSreningsstfimman, om de inle strider mot
lag, dessa stadgar elier god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskepsér avge en | enlighet med lag om ckonomiska
[oreningar fSreskriven revisionsberiittelse (ill foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse déirdver inkimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar cfter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberiitlelse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
{Orvaltning ska styrelsen avge skrifilig forklaring il stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

yttrande Sver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore ordinarie foreningsstdmma.

Ovrigt
§71 Meddelanden till medlemmarna
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske

genom anslag pa vl synlig plats i foreningens fastighet, genom uidelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, postas eller skickas med e-post.
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§ 72  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande til] insatserna,

§73 Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska fSreningar. liksom annan lag som berfr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i sind
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.

Ovanstaende stadgar antogs vid [Oreningsstimma
den 12 maj 2025 samt extra freningsstimma den 12 oktober 2023,

24 {24}



