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Styrelsen for Riksbyggen
~ I a i I Bostadsrittsforening Eslovshus nr 1 far
F o rva t n I n g s b e ratte s e hdrmed upprdtta arsredovisning for
rédkenskapsaret 2024-09-01 till 2025-
08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet fraimja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-10-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-
05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13. Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.

Arets resultat dr hogre 4n foregaende ar vilket till storsta del beroende pa ligre kostnader for reparationer och underh4ll
samt hogre intékter.

I resultatet ingér avskrivningar med 87 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 278 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Svarvaren 12 i Eslovs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 15 ldgenheter
uppford. Byggnaden &r uppford 1946. Fastighetens adress dr Béckavigen 12 A och B i Eslovs kommun.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 3

2 rum och kék 9

3 rum och koék 3

Total tomtarea 1197 m?
Total bostadsarea 822 m?

Arets taxeringsvirde 11 505 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 9505 000 kr

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 56 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan fran 2025 visar pa en evig underhallskostnad pa 382 tkr per &r, som motsvarar en kostnad
pa 465 kr/kvm.
Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjort med 382 tkr (465 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering, byte av takpannor 1992/91
Nya storre balkonger och dorrar 2001/00
Byte av alla fonster och tilliggsisolering av fasaden  2004/03
Tillaggsisolering av fasaden 2004
Totalrenovering av tvéttstuga, nya maskiner 2008/09
Relining av avloppsstammarna 2011/12
Soprum utomhus 2012/13
Energisnal belysning trapphus, kéllare och vind 2014/15
Byte av elcentraler 2014/15
Virmevéxlare 2015/16
Virme- och elinstallationer 2015/16
Installationer 2016/17
Huskropp utvéndigt 2016/17
Relining spillvattenledning killarplan 2017/18
Installation brandskydd 2018/19
Byte termostater,packboxar och adapter 2019/20
Malning i trapphus samt byte av Igh dorrar 2020/21
Rorinspektion 2021/22
Malning fasad 2021/22
Byte av torktumlare 2023/24

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Eslévshus nr 1 Org.nr: 7420001

294
Document ID 09222115557564549010

Signed CA, RS, SA, AJ, MM, NL




Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Andersson Ordf6rande 2025/2026

Niklas Larsson Sekreterare 2026/2027

Martin Magnusson Vice ordférande 2026/2027

Adam Jutaren Ledamot 2025/2026

Charlotte Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Malin Kristoffersson Suppleant 2026/2027

Margareta Moberg Suppleant 2025/2026

Per-Ola Somers Suppleant 2025/2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Utsett revisionsforetag 2025/2026

Intern revisor och suppleant Vakant

Valberedning Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 %
frén och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 083 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 1116 1055 836 847 828
Resultat efter finansiella poster* 191 =17 86 =73 —393
Resultat exkl avskrivningar 278 69 160 1 -318
Resultat. exkl' avskrlvningar men inkl 104 993 154 305 601
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 5236 5072 5145 2019 2153
Soliditet %* 56 54 53 =22 -17
. o
%rsavg.lft"andel i % av totala 100 99 102 100 99
rorelseintdkter*
Arsavgift ke/kovm upplaten med 1357 1280 1036 1029 1 003
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 687 953 594 818 1188
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 687 829 594 561 494
Energikostnad kr/kvm* 342 331 247 238 224
Underhallsfond kr/kvm 2410 1945 1629 1247 1131
Sparande kr/kvm* 338 207 195 258 307
Riénta kr/kvm 96 81 54 45 48
Skuldsittning kr/kvm* 2 575 2 648 2712 2 807 2908
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 7575 ) 648 2712 7807 2908
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 1,9 2,1 2,6 2,7 2.9
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
800
M
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 13 500 3089 698 1599 063 ~1966 050 ~17035
Disposition enl. arsstimmobeslut ~17 035 17035
Reservering underhallsfond 382 000 ~382 000
Arets resultat 190 882
Vid arets slut 13 500 3089 698 1981063 —2 365 085 190 882

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 983 086
Arets resultat 190 882
Arets fondreservering enligt stadgarna —382 000
Summa -2 174204

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 174 204

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 115926 1 055 447
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 6298
Summa rorelseintikter 1115926 1061 745
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =565 125 =783 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 382 —131453
Personalkostnader Not 6 —22271 —21 361
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —86 703 —85 675
Summa roérelsekostnader —853 481 -1 021 497
Rorelseresultat 262 445 40 248
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 004 10 668
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =78 567 —67 951
Summa finansiella poster —71 563 —57 283
Resultat efter finansiella poster 190 882 —17 035
Arets resultat 190 822 -17 035
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4277 511 4351 879
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 99 701 112 035
Summa materiella anliggningstillgangar 4377 211 4463 914
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 22 500 22 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 22 500 22 500
Summa anléggningstillgangar 4399 711 4486 414
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 45 45
Ovriga fordringar Not 13 73 417 67 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 28 249 33914
Summa kortfristiga fordringar 101 711 101 424
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 734 419 483 901
Summa kassa och bank 734 419 483 901
Summa omsiittningstillgangar 836 130 585 326
Summa tillgangar 5235 841 5071 740
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 500 13 500
Uppskrivningsfond 3089 698 3089 698
Fond for yttre underhall 1981 063 1599 063
Summa bundet eget kapital 5084 261 4702 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 365 086 —1 966 050
Arets resultat 190 882 -17 035
Summa fritt eget kapital -2 174204 —1 983 086
Summa eget kapital 2910 057 2719176
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1370 784
Summa langfristiga skulder 0 1370 784
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2116 970 806 186
Leverantorsskulder 19 758 14 384
Ovriga skulder 1 -1183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 189 055 162 393
Summa kortfristiga skulder 2325784 981 780
Summa eget kapital och skulder 5235 841 5071740
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 262 445 40 248
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 86 703 85675

349 148 125923

Erhéllen rénta 9346 8485
Erlagd rinta =77 657 —65 996
o
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 628 -15 651

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 32310 -6 077
Kassafliode fran den lopande verksamheten 310 518 46 683
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —123 341
Investeringar i pAgaende byggnation 0 48 663
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =74 679
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —60 000 —52 500
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —60 000 —52 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 250 518 —80 496
Likvida medel vid arets borjan 483901 564 397
Likvida medel vid arets slut 734 419 483901
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Balkonginglasning Linjar 30
Fasad och fonster Linjér 50
Installation IMD Linjér 10
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 890 412 847 980
Brénsleavgifter, bostédder 124 812 124 812
Elavgifter 61057 59 409
Kabel-tv-avgifter 39 060 19 980
Ovriga ersittningar* 581 3271
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 =5
Summa nettoomsittning 1115 926 1 055 447
*Avser intdkter for pant- och dverlatelseavgifter.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna statliga bidrag 0 6238
Ovriga rorelseintikter 0 60
Summa dvriga rorelseintidkter 0 6 298

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Eslévshus nr 1 Org.nr: 7420001294
Document 1D 09222115557564549010

Signed CA, RS, SA, AJ, MM, NL




Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall 0 —101 731
Reparationer =56 269 —207 969
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —25 860 —24 450
Forsakringspremier —16 196 —14 164
Kabel- och digital-TV —39 445 -39 372
Aterbiring frén Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete =5 845 -6 057
Serviceavtal —2 428 -3 000
Obligatoriska besiktningar -52 317 -16 173
Snoé- och halkbeké@mpning -1 110 -3 792
Statuskontroll 0 —5288
Vatten —69 902 —83 671
Fastighetsel —82 800 —68 923
Uppvérmning —128 230 —119 085
Sophantering och étervinning -39 181 —41 586
Forvaltningsarvode drift* —46 042 —47 948
Summa driftskostnader -565 125 -783 008
*Avser fastighetsskotsel.
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration -115633 —110 749
Arvode, yrkesrevisorer —27278 —11 250
Ovriga forsiljningskostnader -2 117 0
Ovriga forvaltningskostnader —30 748 -2 228
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 0 -3 843
Representation -113 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —88
Medlems- och foreningsavgifter —630 —630
Bankkostnader -2 863 —2 664
Summa dvriga externa kostnader =179 382 =131 453
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —17 640 —16 890
Sociala kostnader -4 631 —4 471
Summa personalkostnader -22 271 -21 361
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter =74 369 =74 369
Avskrivning Installationer —12334 —11 306
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -86 703 -85 675
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 6 099 287
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 8 975
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 28
Ovriga rinteintikter 905 1378
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 7 004 10 668
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —78 567 —66 451
Ovriga finansiella kostnader 0 —1500
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-78 567 -67 951
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 255638 255638
Mark 3 105 000 3105 000
Tillkommande utgifter 2908 271 2908 271
6 268 909 6 268 909
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 268 909 6 268 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —255 638 —255 638
Tillkommande utgifter —1661 392 —1587 023
-1 917 030 -1 842 661
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter =74 369 =74 369
-74 369 -74 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 991 399 -1917 030
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 277 510 4 351 879
Varav
Mark 3 105 000 3 105 000
Tillkommande utgifter 1172510 1246 879
Taxeringsviarden
Bostéder 11 505 000 9505 000
Totalt taxeringsvirde 11 505 000 9 505 000
varav byggnader 8400 000 6 400 000
varav mark 3105000 3105000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Installationer 123 341
123 341 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 123 341
123 341 123 341
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 123 341 123 341
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —11 306
-11 306 0
Arets avskrivningar
Installationer —11 306 —11 306
-11 306 =11 306
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —22 612 —11 306
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 612 -11 306
Restvirde enligt plan vid arets slut 100 729 112 035
Varav
Installationer 100 729 112 035
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 22 500 22 500
Summa andra langfristiga fordringar 22 500 22 500
Avser garantikapital i Riksbyggens intresseforening Sodra och Mellersta Skane.
Not 13 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 903 2313
Skattekonto 70 803 65 152
Momsfordringar 1711 0
Summa dvriga fordringar 73 417 67 465
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintikter 3699 6 040
Forutbetalda forsakringspremier 5599 4999
Forutbetalt férvaltningsarvode 9731 14216
Forutbetald kabel-tv-avgift 3263 3279
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5959 5381
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 249 33914
Not 15 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 424 000 265 560
Transaktionskonto 310419 218 342
Summa kassa och bank 734 419 483 901
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 2116 970 2176 970
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —60 000 —60 000
Nista omforhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 056 970 -746 186
Langfristig skuld vid arets slut 0 1370784

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SPARBANKEN 3,30% 2025-11-10 776 186,00 0,00 30 000,00 746 186,00
SPARBANKEN 3,09% 2025-12-30 320 000,00 0,00 30 000,00 290 000,00
SPARBANKEN 4,18% 2026-05-10 1 080 784,00 0,00 0,00 1 080 784,00
Summa 2176 970,00 0,00 60 000,00 2116 970,00

*Réntesatser per 2025-08-31

Under nésta rakenskapsér ska foreningen villkorsédndra samtliga 1&n om 2 116 970 kr som dérfor klassificeras som

kortfristig skuld.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 5542 5401
Upplupna réantekostnader 13 106 12 196
Upplupna elkostnader 8211 6287
Upplupna vattenavgifter 12 631 12 786
Upplupna vérmekostnader 4196 3533
Upplupna kostnader for renhallning 6 327 7 091
Upplupna revisionsarvoden 13 840 0
Upplupna styrelsearvoden 17 640 17 190
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7938 3573
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 99 623 94 337
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 189 055 162 393
Not 18 Stallda sidkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 3 480 000 3 480 000

Not 19 Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-09.

Eslov 2025-

Sara Andersson Niklas Larsson
Martin Magnusson Adam Jutaren
Charlotte Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats, Ystad 2025-

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Eslovshus Nr 1
Org.nr 742000-1294

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Eslovshus Nr 1 for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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FAKTOR

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Eslévshus Nr 1 for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen e
Bostadsrattsforening
Eslovshus nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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