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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Hamnen i Stockholm med sédte i STOCKHOLM org.nr. 769612-5785 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2005. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-09-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lissabon 6 2010-01-01 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.0.m.2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
104 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 086
1 lokaler (hyresrétt) 62
8 forrad 23
99 garageplatser 1 485
6 p-platser 0
Totalt 218 objekt 8 656

Foreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 1 rok, 42 st 2 rok, 22 st 3 rok, 22 st 4 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Stockholm Lissabon G:A 1/2 Bérande konstruktioner
GA:1

Totalt 1 objekt

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen LISSABON GA:1 for drift av barande konstruktioner. Deltagande
fastigheter dr Lissabon 6 och Lissabon 8. Fastigheteterna utgdr en samfallighet for anlaggningens utférande och drift. For
detta upplats utrymme pa ovanndmnda fastigheter.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mats Dahlin Ordférande 2024-05-14

Ulla Andrén Ledamot 2024-05-14

Johan Hallstrém Ledamot 2025-05-29

Bjorn Oxhammar Ledamot 2024-05-14

Mohsen Mirmoradi Ledamot 2024-05-14

Asa von Schoting Ledamot 2024-05-13 2025-05-27
Henrik Eskilsson Ledamot 2024-05-14

Zia Akbari Ledamot 2025-01-21

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tvd i forening av Mats Dahlin, Bjorn Oxhammar, Henrik Eskilsson, och Mohsen Mirmoradi.

Revisorer har varit: Josefine Norkvist med Gunn Franzén Ljung som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Klas Berthelsson ordférande,Carl Wérnberg, Macki Vesterlund valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. P4 stimman deltog 46 rostberéttigade medlemmar, varav 6 genom
fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rékenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 8 % januari och under éret har foreningen konsoliderat
och aterupprittat ekonomisk balans, till stora delar kommit i kapp med eftersatt underhall och
initierat proaktiv fastighets- och tridgardsskotsel samt aktiverat ett flertal arbetsgrupper.

Foreningens underhéllsplan uppdateras 16pande och anvinds bade for planering av ekonomi och tekniskt underhall.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Under 2025 har bl.a. foljande genomforts:

1. Nytt avtal har tecknats for tradgardsskotsel med Bjorkends FMS AB.

2. Arbetsgrupperna har varit mycket aktiva dir nya medlemmar har vilkomnats, fyra seniorfika och ett gloggmingel har
héllits.

Tvé stdddagar har genomforts med gott medlemsdeltagande.

Var tradgard har fatt god omvardnad och det som hént 1 ndromradet har foljts upp. Garaget stidades i maj dér alla
hyresgéster stdllde upp val.

3. Nytt serviceavtal for hissar har efter upphandling tecknats med Kone och styrenheten for en hiss i hus 17 ar utbytt.

4. I relaxrummet har bastun renoverats och fatt ett nytt aggregat och en roddmaskin har inforskaffats.

5. Nya véxtlador har ersatt de gamla uttjénta vid tradgérdsplatsen och den ruttna pergolan har bytts ut.

6. Laddboxarna har uppgraderats till OCPP standarden och hyresgister kan nu sjélv ta

kontrollen 6ver laddboxen via en App. Ett nytt lastbalanseringssystem har installerats som ger

mdjlighet att ladda nér tillgidnglig kapacitet finns alla tider pd dygnet. Fem laddboxar och ett flertal kablage har bytts ut.

7. Det rostiga nitgallret i garaget har tagits bort och en ny anordning for placering av laddboxar har satts upp.

8. Dé nya effektavgifter inforts av elnétsbolaget Ellevio provas och utvérderas en ny metod
for effektreglering med hjilp av véra leverantérer NewEl och Perific.

9. Svartmdgelangrepp i garaget har sanerats.
10. Luftfilterbyte har genomforts i samtliga ldgenheter och gemensamma lokaler.

11. Nytt avtal har tecknats med LTP Sékerhetsteknik som vér servicepartner for inpasserings-
och bokningssystem, porttelefoner, kamerasystem och brandskydd.

12. Ett nytt avtal med Propeye for IMD (Individuel Métning & Debitering) mdojliggér nu olika
eltariffer for elbilsplatserna.

13. Avtal och hyror for extra forrad har omforhandlats.

14. En uppfoljning och utvirdering av anviandningen av tvittstugorna har genomforts. Baserat
pa slutsatserna dndrades reglerna for bokning vilket resulterat i battre tillgdnglighet.

15. Avtalet med HSB for drift & energi har avslutats i fortid. Arbetsuppgifterna ingar i avtalet
med Bjorkends fastighetsservice.

16. Analys av restaurangens ventilationssystem har gjorts och samtal fors om framtiden for restaurangen med
hyresgésten.

17. Mojligheterna att omforhandla och sénka kostnaden for fastighetsforsékringen, som okat rejélt de senaste aren, ar nu
mojligt da vi fatt stopp pa vattenskadorna.

18. Hemsidan uppdaterats 16pande och medlemmar har fatt informationsbrev varje manad saval digitalt som i fysisk
brevlada.

19. Medlemmar har startat en Facebook grupp ” av medlemmar for medlemmar”.

20. Reklamationen som i september 2024 lamnades till HSB Stockholm for den under flera ar misskotta forvaltningen
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och fastighetsskdtseln med begiran om ekonomisk kompensation av HSB Stockholm har dnnu inte gett 6nskat resultat.
HSB Stockholm har hittills inte 6nskat moéta styrelsen for att g8 igenom vad och varfor det blivit fel, ta lairdom av detta
och né en uppgorelse dairom. Vart arbete med reklamationen fortsétter.

21. Pa alla terrasser har underhallsarbete utforts och pa takterrasserna har ny platsittning gjorts. Vid husfoten i det
sydostra hornet pd hus 15 har dtgérder vidtagits.

22. 1 tre lagenheter har vattenfelsbrytare installerats pa boréttshavarnas bekostnad i samrdd med styrelsen. Utvirdering
och uppfoljning pagér.

23. Bjorkenis fastighetsservice har tagit Over avtalet for garagestidning.

24. Den professionella hanteringen och skdtseln av garage- och parkeringsplatser av garagegruppen har bidraget till
foreningens stirkta ekonomi. Garaget har varit fullt uthyrt sedan garagegruppen tog dver hanteringen.

25. Det har under éret varit stort fokus pa att starka var ekonomi med positivt resultat. Vi har tidigare dn planerat natt
maélet om 1,5 miljoner kronor pa buffertkontot och det finns 6ver 1 miljon kronor pé transaktionskontot under andra

halvaret. Mojligheterna att borja amortera pa 1an i mitten av 2026 ser lovande ut.

26. Tack vare den stirkta ekonomin beslutade styrelsen att inte hoja avgifterna for bordtterna och hyrorna for
medlemmarnas garage- och parkeringsplatser for 2026.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2016 Belysning: All allmén belysning utbytt mot LED-armaturer med rorelsesensorer etc.

2016 Uteplats: Etapp 1 i skapandet av en ny uteplats for samkvam; gasolgrill, mdbler.

2017 Laddstationer: 12 st. laddstationer i garaget varav 6 st. fatt bidrag fran Klimatklivet.

2017 Cykelstill: 2-vanings cykelstéll for 60 extra platser i cykelrummet.

2017 OVK: Bostdder, lokaler samt kontroll av rokluckor.

2017 Fjarrvarme: Reglerutrustningen for fjarrvarmen uppgraderad med syfte att effektivisera.

2017 Uteplats: Fardigstéllande av uteplatsen - Etapp 2

2019 VVS: Stamspolning

2019 VVS: Tryckstegringspump vatten utbytt

2019 Cykelstill: 2-vinings cykelstill for 60 extra platser i cykelrummet (totalt nu 175)

2020 Mark: Beskérning av buskar och tréad.

2022 Energi: Energideklaration.

2022 Energi: Analys av energiforbrukningen med forslag till forbattringar inklusive atgardsplan.

2022 VVS: Installation av avgasare samt magnetfilter for virmesystemet.

2021 Laddstationer: 10 st. laddstationer (totalt nu 22 st.) med bidrag fran Naturvardsverket.

2020 Terrasser: Byte av tritrallar for marklagenheter samt vissa andra dér det forekommer.

2023 Underhall och energieffektivisering av tvéttstugorna; byte till torkskdp med virmepump, torktumlare
med virmepump, LED-belysning samt ommalning. Punkterna &r inkluderade i underhéllsplanen men
nagot tidigarelagda.

2023 OVK

2023 Energioptimering av fjérrvirme via Stockholm Exergi; Installation av 30 ldgenhetssensorer samt
uppkoppling for 6vervakning och forbattrad styrning

2023 Installation av LED-armaturer i garage och miljorum, 63 st. Energiforbrukningen beddms bli 1/3 av den
tidigare.

2023 Reparation/underhall av tétskikt mellan garagegolv och véggar/stolpar.

2024 har bl.a foljande genomforts:

1.Forebyggande atgirder for att undvika fler vattenskador har genomforts varvid 64 av 68 toatankar har atgirdats
med nigon av de tre alternativa 16sningar som framtagits for medlemmarna att vilja mellan.

2. Vattentillforseln till kyl/frys som till f61jd av alder och kvalitetsbrister blivit en risk for lackage har stingts av eller
pluggats igen i ndstan alla fyrarumslégenheter.

3.Avtalet med Handelsbanken om foreningens lan har omforhandlats.

4.Hyresavgifterna hojdes med 7% 1 januari 2024.

5.Alla avtal har setts Gver och foljande beslut har tagits och genomforts:

-Avtalet om fastighetsskétsel med HSB har hévts till £61jd av kontraktsbrott.

-Tekniskt forvaltningsavtal med HSB har sagts upp.

-Ny upphandling av teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har genomforts, varvid fem anbud utvérderats och
nytt avtal tecknats med Bjorkenis Fastighetsservice AB for teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
-Bredbandsavtalet med Telenor har omforhandlats vilket resulterat i dubbel kapacitet och ldgre kostnad

6.Hantering av garage- och parkeringsplatser har omhéndertagits av en nybildad garage-grupp. En ny prisstrategi
for garage- och parkeringsplatser har tagits fram, kontrakten uppdaterats. HSB star nu enbart for kontrakts- och
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hyres-administration.

7.Stamspolning har gjorts 1 alla ligenheter.

8.En ny underhallsplan version 1.0 har utarbetats d4 det av HSB tidigare utarbetade forslaget saknade
verklighetsforankring.

9.Reklamation av tidigare forvaltning med begiran om ekonomisk kompensation har ldmnats till HSB Stockholm.
10.Géstrummet har renoverats och uppgraderats. Aven relax- och samlingsrum har fatt viss uppfrischningn.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under 2026.

Styrelsen kommer att fortsitta sitt arbete med fokus pé de viktiga besluten fran arsstimmorna
2024 och 2025 da den nuvarande styrelsen tilltrdde och rapportera 16pande till medlemmarna om
utvecklingen. Bland annat kommer foljande aktiviteter initieras och planeras att genomforas under
2026:

Trivselgruppen kommer att med hjélp av Roda Korset genomfora HLR ( Hjért- lungraddning)
utbildningar 20/1 och 27/1 samt att vilja ut och foresla lampliga hjértstartare.

Informationsméten kommer hallas for medlemmarna om uppdatering av stadgarna den 18/2 och
18/3 infor beslut om nya stadgar pa arsstimman 26/5/2026

Vilkomstgruppen kommer ta vil hand om nya medlemmar, trivselgruppen har

flera medlemsaktiviteter under planering och niromradesgruppen foljer och rapporterar om
utvecklingen i ndromradet.

Var arbete med det “integrerade sidkerhetssystemet” fortsitter med full kraft framéat med bl.a.
bokningssystemet, skalskyddet, kamerasystemet, brandskyddet och vért eget beteende.....
Fastighetsgruppen i samarbete med var fastighetsskotare fortsatter arbetet med genomforandet
av 2026 ars underhéllsplan och har beredskap for nya behov som identifieras.
Energibesparingsarbetet fortsitter med initiativen som startats for bade fjarrvirme och
elforbrukning.

Tradgérdsgruppen kommer varda trddgarden och organisera varstdddag 26/4.

Garagegruppen kommer skota om véra hyresgiéster och se till att garagestddning genomfors 21/5.
Arsstimma hélls 26 maj 2026.

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 146 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 150.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 304 129 65 75 160
Skuldsattning, kr/kvm 1 606 1 606 1 606 1 606 1 664
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1962 1962 1962 1962 2032
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 215 261 234 217 175
Arsavgifter, kr/kvm 727 674 664 505 505
Arsavgifter/totala intikter, % 65 61 56 58 59
Totala intakter, kr/kvm 913 1093 1024 811 866
Nettoomsittning, tkr 7 867 7 029 6 707 6111 6 063
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 681 -4 229 -5 115 -2468 -1 642
Soliditet, % 97 97 96 97 96
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Upplysningar vid forlust

Arets resultat rensat frin avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande uppgér till +2 223 tkr.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med +1 592 tkr.

Foreningens sparande till det framtida underhdllet berdknat pa den totala ytan inklusive garageytan uppgér till 304 kr/m2
och till 370 kr/kvm berédknat pa endast bostadsytan.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 458 461 000 0 0 458 461 000
Underhallsfond, kr 11474 518 0 80 223 11 554 741
S:a bundet eget kapital, kr 469 935 518 0 80 223 470 015 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -28 013 221 -4 228 780 -80 223 -32 322223
Arets resultat, kr -4 228 780 4228 780 -2 681 451 -2 681 451
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -32 242 001 0 -2 761 674 -35003 674
S:a eget kapital, kr 437 693 517 0 -2 681 451 435 012 067

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 492 000 kr samt ianspraktagande skett med 411 777 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -32 242 000
Arets resultat, kr -2 681 451
Reservation till underhallsfond, kr -492 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 411 777
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -35003 674
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -35003 674

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7 867 455 7029 175
Ovriga rorelseintikter Not 3 39 306 782 064
Summa Rorelseintikter 7906 761 7 811 239
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 961 079 -5 684 806
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 779 -563 107
Personalkostnader Not 6 -117 645 -263 279
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 4904 184 4980 571
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -10 165 687 -11 491 764
Rorelseresultat -2 258 926 -3 680 525
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 30 000 16 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -452 526 -564 490
Summa Finansiella poster -422 526 -548 255
Resultat efter finansiella poster -2 681 451 -4 228 780
Resultat fore skatt -2 681 451 -4 228 780
Arets resultat -2 681 451 -4 228 780
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 445 333 451 449 866 586
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 607 371 672 639
Summa Materiella anldggningstillgangar 445 940 822 450 539 225
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 445 941 322 450 539 725
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 260 44 349
Aktuell skattefordran 0 23 818
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2357716 1717 378
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 477 059 443277
Summa Kortfristiga fordringar 2921 035 2228 822
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 500 000
Summa Omsittningstillgdngar 4421 035 2728 822
Summa Tillgdngar 450 362 357 453 268 547
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 458 461 000 458 461 000
Fond for yttre underhall 11 554 741 11474 518
Summa Bundet eget kapital 470 015 741 469 935 518
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -32 322 224 -28 013 221
Arets resultat -2 681 451 -4 228 780
Summa Ansamlad forlust -35 003 675 -32 242 001
Summa Eget kapital 435 012 066 437 693 517
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 7 200 000
Summa Langfristiga skulder 7200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 13 900 000 6 700 000
Leverantorsskulder 278 182 280 245
Skatteskulder 21 140 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 209 538 223 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 941 432 1171330
Summa Kortfristiga skulder 15 350 292 8375029
Summa Skulder 15 350 292 15575 029
Summa Eget kapital och skulder 450 362 357 453 268 547
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -2 258 926 -3 680 525

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4904 184 4980571
Ovriga justeringar 0 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 4904 184 4 980 571
Erhéllen rinta 18 018 14 584
Erlagd rianta -453 897 -564 932
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2209 380 749 698

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -88 743 -162 515
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -223 367 -541 576
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital =312 111 -704 091
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 1897 269 45 607

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -305 781
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -305 781
Arets kassaflode 1591 488 45 607
Likvida medel vid arets borjan 2131572 2 085 965
Likvida medel vid arets slut 3723 060 2131572
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt mitt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4759 439 4406 577
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 394 133 370 294
Hyror lokaler 215616 212 268
Hyror garage och parkeringsplatser 2244 824 1858579
Hyror forbrukningsbaserad 139 113 73 974
Hyror 6vrigt 80 200 68 800
Ovriga priméra intékter 166 342 139 818
Summa Bruttoomsdttning 7 999 667 7130 310
Hyresbortfall -132 212 -101 135
Summa -132 212 -101 135
Summa Nettoomsdttning 7 867 455 7029 175
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsédkringsersattningar 768 407
Ovriga sekundira intikter 39306 13 657
Summa Ovriga rorelseintikter 39 306 782 064
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -666 224 -1 030076
Sno och halk-bekdmpning -45 969 -92 099
Reparationer -676 034 -417 788
Planerat underhéll -411 777 -366 835
Forsédkringsskador -29 584 -656 575
El -644 053 -611 412
Uppvarmning -1010814 -1 006 578
Vatten -209 039 -246 782
Sophédmtning -259 498 -237 633
Fastighetsforsakring -286 314 -248 969
Kabel-TV och bredband -157 029 -203 087
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -550 700 -513 524
Ovriga driftkostnader -14 044 -53 449
Summa Driftskostnader -4 961 079 -5 684 806
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -21 759 -36 443
Administrationskostnader -36 990 -168 518
Extern revision -20 000 -18 125
Konsultkostnader 0 =71 141
Medlemsavgifter -37 080 -37 080
Foreningsverksamhet -23 996 -124 555
Ovriga forvaltningskostnader -42 955 -107 246
Summa Ovriga externa kostnader -182 779 -563 107
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -80 680 -208 000
Sociala avgifter -36 965 -55279
Summa Personalkostnader -117 645 -263 279
From 2025 redovisas faktiska utbetalningar av arvoden
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 749 493
Rénteintékter placeringar 24 964 14 715
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4287 1027
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 000 16 235
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -452 149 -559 244
Ovriga rintekostnader -377 -5246
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -452 526 -564 490
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 322 034 077 322 034 077
Ingaende anskaffningsvédrde mark 164 541 076 164 541 076
Arets investeringar 305 781 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 486 880 934 486 575 153
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -36 708 567 -31 793 264
Arets avskrivningar -4 838916 -4 915 304
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 547 483 -36 708 568
Utgdende redovisat virde 445 333 451 449 866 585
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 240 000 000 226 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 270 000 10 524 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 246 000 000 262 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 24 896 000 24 481 000
Summa 522166 000 523 005 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 662 000 28 662 000
Varav i eget forvar -13 662 000 -13 662 000
Stdillda séikerheter 15 000 000 15 000 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde 1 007 529 1 007 529
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1007 529 1007 529
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -334 890 -269 622
Arets avskrivningar -65 268 -65 268
Summa Ackumulerade avskrivningar -400 158 -334 890
Utgaende redovisat viirde 607 371 672 639
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2223 060 1631572
Ovriga fordringar 134 657 85 806
Summa Ovriga fordringar 2357716 1717 378
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 15176 3194
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 461 883 440 083
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 477 059 443 277
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 500 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 500 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,29% 2026-06-29 6 700 000 0
Stadshypotek AB 3,71% 2026-06-30 7200 000 0
13 900 000 0
Langfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 13 900 000
Kortfristig del 13 900 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgng 3,03%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 2,29% 2026-06-29 6 700 000 0
Stadshypotek AB 3,71% 2026-06-30 7200 000 0
13 900 000 0
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 900 000
Kortfristig del 13 900 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 132754 132 754
Momsskuld -4 974 51392
Ovriga kortfristiga skulder 81 758 39 309
Summa Ovriga skulder 209 538 223 455
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 699 442 633 934
Upplupna riantekostnader 856 2227
Ovriga upplupna kostnader 241133 535169
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 941 432 1171330

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsféreningen Hamnen i Stockholm
Org.nr 769612-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforeningen Hamnen i Stockholm for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsféreningen Hamnen i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsféreningen Hamnen i
Stockholm for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorn frdn Kungsbron
Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e« pa& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fdrslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
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provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Josefine Norkvist
Fortroendevald revisor

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Hamnen i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Mats Dahlin

Ordférande
E-signerade med BankID

Ulla Andrén

Ledamot
E-signerade med BankID

Mohsen Mirmoradi

Ledamot
E-signerade med BankID

Bjorn Oxhammar

Ledamot
E-signerade med BankID

Lena Zozulyak

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID

Josefine Norkvist

Revisor
E-signerade med BankID
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Zia Akbari

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 12:55:20
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Henrik Eskilsson
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 21:08:27

Johan Hallstrom
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Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 14:15:24

Josefine Norkvist

iJ o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 18:31:21

Revisionsberattelse 2025
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i) o

BankID
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Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Hamnen i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete

Lena Zozulyak

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 19:02:07
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





