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Styrelsen for Riksbyggen
i - e Bostadsriittsforening Géoteborgshus nr 9
F O rva I t n I n g s b e ratte I s e far hdrmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 311 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 019 tkr. Avskrivningarna
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Rambergsstaden 43:1 i Goteborgs kommun med 3 st darpa uppforda
byggnader med 66 st lagenheter och 4 st lokaler. Byggnaderna &dr uppforda 1945 och en ombyggnad skedde 1985-1986.
Foreningen har dérutover 40 st avgiftsbelagda parkeringsplatser varav 2 st &r MC-platser. Fastighetens adress dr
Ostanvindsgatan 9-13 i Goteborg.

Fastigheten &r uppldten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géiller oférandrat i 10 &r
t.0.m. 2024-11-13 med en arlig avgéld pa 139 860 kr. Fran 2024-11-14 hojs avgilden till 405 000 kr/ar och géller fram
till 2034-11-13. Uppsdgning av tomtréttsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio ar och
varje foljande om fyrtio ar. Den forsta perioden rdknas fran upplatelsedagen 1944-11-14.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam.

Hemf6rsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k 2 ro.k 2rok+m Totalt
36 12 18 66

Dessutom tillkommer
Lokaler MC-garage P-platser

4 2 38
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Total tomtarea 5956 m?

Total bostadsarea 3 108 m?
Total lokalarea 169 m?
Arets taxeringsvirde 57 424 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 68 217 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Fastighetsdgarna Centrala Hisingen (FCH) och Intresseférening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Goteborg. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta
del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 297 tkr och planerat underhall for 78 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens har en underhéllsplan som framst syftar till att berdkna den genomsnittliga underhéllskostnaden pé lang
sikt (30 &r). Baserat pa planen avsitts nu 665 000 kr/&r for underhéllsatgérder enligt UH-plan. Underhallsplanen ar ett
levande dokument som uppdateras arligen och som gjorde senast 2025-02-26 och som anses vara aktuell. Det kan dock
komma att medfora att planerade atgérder forskjuts dver tiden och kan komma att variera i berdknade kostnader. Beslut
om genomforande av de planerade atgérderna &r starkt kopplade till den érliga besiktningen, vilket gor att bedomningen
av atgirder som ligger ndrmare i tiden ér tillforlitligare dn senare planerade. Den ndrmaste storre underhallsatgiarden &r
byte av portlas vilket enligt planen skall kosta 162 tkr. Arbetet planeras nu under 2026.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Norell Ordférande 2025
Simon Johansson Sekreterare 2026
Nicklas Jansson Vice ordférande 2026
Anton Berggren Ledamot 2025
Almir Donlagic Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fredrik Hansson Suppleant 2025
Linda Fridén Suppleant 2026
Mattias Andersson Suppleant 2026
Suppleant
Kristian Spasic Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
AZETS AB Auktoriserad revisor ~ Stdmma
Fortroendevald
Markus Bjorkman revisor Stimma
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Karl Almqvist Stimma
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Bjorkman Stdimma
Monica Berenji Staimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 86 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende
ar 7 st.)

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-07-01 da den héjdes med 13,5% och uppvarmningsavgift hdjdes med 7,9%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift. Fran
och med 2025-07-01 s& hojs P-platser utan el (21 platser) med 30 kr per plats, nytt pris 180 kr per plats. P-plats med el

(16 platser) hdjs med 30 kr, nytt pris 210 kr per plats. MC-plats i garage (2 platser) hdjs med 30 kr per plats, nytt pris
180 kr per plats.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 052 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3951 3502 3087 2902 2 843
Resultat efter finansiella poster* 709 767 —12 305 169
Balansomslutning 11 891 12 066 11421 12 259 12 216
Soliditet %* 49 42 38 35 33
Likviditet % 68 64 21 33 18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* %6 %6 %0 93 93
bA(f:j‘angsﬁ tlt‘j/ kvm uppliten med 1223 1 085 953 896 875
Brénsletillagg 153 153 153 153 153
Driftkostnader kr/kvm 681 595 730 540 564
Energikostnad kr/kvm* 275 272 233 232 210
Underhéllsfond kr/kvm 1623 1 444 1248 1163 1038
Sparande kr/kvm* 335 329 193 255 199
Rénta kr/kvm 68 57 43 27 27
Skuldséttning kr/kvm* 1570 1853 1872 2120 2236
Slg‘:tfj:‘rt;t’t‘fg kr/kvm uppldten med 1655 1 954 1974 2235 2357
Réntekénslighet %* 1,4 1,8 2,1 2,5 2,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lanen foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

q-
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 61000 4732628 454231 766 869
Disposition enl. arsstimmobeslut 766 869 766 869
Reservering underhallsfond 665 000 665 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -78 144 78 144
Arets resultat 708 712
Vid arets slut 61000 5319 484 -274 218 708 712

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

312 638
708 712
—665 000
78 144

434 493

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3934189 3502290
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 818 14 831
Summa rorelseintikter 3 951 008 3517121
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 230333 —1 949 648
Ovriga externa kostnader Not 5 —372 968 —364 468
Personalkostnader Not 6* —140 043 49 456
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-310 719 —310 719
Summa rorelsekostnader -3 054 062 -2 575378
Rorelseresultat 896 945 941 743
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 33912 12 208
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —222 145 —187 082
Summa finansiella poster —188 233 -174 874
Resultat efter finansiella poster 708 712 766 869
Arets resultat 708 712 766 869
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 9584 783 9 895 502
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 9 584 783 9 895 502

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 5500 5500
Summa finansiella anléggningstillgangar 5500 5500
Summa anliggningstillgangar 9 590 283 9901 002

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 180 180
Ovriga fordringar Not 13 120 853 1 680 862
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 171 954 68 496
Summa kortfristiga fordringar 292 987 1749 538
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15%* 2 007 603 415 086
Summa kassa och bank 2 007 603 415 086
Summa omsiittningstillgingar 2300 591 2164 624
Summa tillgangar 11 890 873 12 065 626
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 000 61 000
Fond for yttre underhall 5319485 4732 628
Summa bundet eget kapital 5 380 485 4793 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —274 218 —454 231
Arets resultat 708 712 766 869
Summa fritt eget kapital 434 493 312 638
Summa eget kapital 5814 978 5106 266
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 600 000 2 115000
Summa langfristiga skulder 600 000 2115000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 544 896 3958519
Leverantorsskulder 133 165 91 640
Skatteskulder 958 0
Ovriga skulder Not 17 233 587 241 436
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 563 290 552 765
Summa kortfristiga skulder 3360 895 4 844 360
Summa eget kapital och skulder 11 890 873 12 065 626
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 896 945 941 743
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 310 719 310719

1207 664 1252 462

Erhallen rénta 33912 12 208
Erlagd rénta —208 301 —210 562
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1456 551 —1359 483

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 31315 —37 070
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2521140 —342 445
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —928 623 —61912
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —928 623 —61 912
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1592517 —404 357
Likvida medel vid arets borjan 415 086 819 443
Likvida medel vid &rets slut 2 007 603 415 086
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. I foreningens arsavgifter ingar
rantekostnader, driftkostnader el, vatten, Kabel TV och bredband. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter 2023-12-31
redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det varit
uppdelat pé nettoomséttning och 6vriga intikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga verksamhetsar
i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbattringar Linjér 20
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 5-20
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3268 704 2 880 120
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —16 799 -16 799
Hyror, lokaler 56 640 54 498
Hyror, garage 3 445 3600
Hyror, p-platser 72 360 72 360
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 345 -3 073
Brénsleavgifter, bostdder 549 396 509 796
Elavgifter 72 72
Debiterad fastighetsskatt- 1716 1716
Summa nettoomsiéttning 3934189 3502 290
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga ersiittningar 16 821 14 827
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 4
Forsdkringserséttningar 0 0
Summa ovriga rorelseintékter 16 818 14 831
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =78 144 0
Reparationer —296 869 —334 165
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -116 024 —109 750
Tomtréttsavgild =307 045 —139 860
Forsakringspremier —35748 -30734
Kabel TV och Bredband —159 108 -58 819
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 300
Obligatoriska besiktningar 0 —4 388
Bevakningskostnader —1 980 0
Sné- och halkbekdmpning —2 300 —49 848
Forbrukningsinventarier =507 =740
Vatten —265 469 —245 148
Fastighetsel —121 967 —129 959
Uppvarmning —514 499 —514 816
Sophantering och atervinning -92 664 —82 469
Forvaltningsarvode drift —239 011 —249 253
Summa driftskostnader -2 230 333 -1 949 648
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —302 982 —291 871
Arvode, yrkesrevisorer —29 600 —21 250
Ovriga forvaltningskostnader 0 -3 698
Kreditupplysningar —5250 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -17 174 —-17 115
Kontorsmateriel -3 642 —12 007
Medlems- och foreningsavgifter —-10213 —-12 853
Bankkostnader -3 308 —5424
Ovriga externa kostnader —800 —250
Summa ovriga externa kostnader -372 968 -364 468
Not 6 Personalkostnader *

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Sammantriddesarvoden —106 561 37968
Sociala kostnader —33 482 11 488
Summa personalkostnader -140 043 49 456

*Personalkostnader betalades inte ut féregédende ar.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —297 448 —297 448
Avskrivning Markanldggningar -13271 —13 271
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =310 719 =310 719
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 80 9 858
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6290 0
Ovriga rinteintikter 27 542 2350
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 33912 12 208
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —222 145 —187 082
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -222 145 -187 082
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 17 365 560 17 365 560
Standardforbéttringar 866 030 866 030
Markanldggning 390 972 390 972
18 622 562 18 622 562
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 622 562 18 622 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 549 683 —7252 235
Standardforbattringar -866 030 —866 030
Markanldggningar —311 348 —298 077
-8 727 061 -8 416 342
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —297 448 —297 448
Arets avskrivning markanliggningar —-13 271 —13 271
-310 719 -310 719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 037 780 -8 727 061
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 584 783 9 895 502
Varav
Byggnader 9518429 9 815 877
Standardforbattringar 0 0
Markanldggningar 66 354 79 625
Taxeringsvéarden
Bostider 57 200 000 68 000 000
Lokaler 224 000 217 000
Totalt taxeringsvarde 57 424 000 68 217 000
varav byggnader 37 224 000 41217 000
varav mark 20 200 000 27 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 97 263 97 263
Summa anskaffningsvarde 97 263 97 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -97263 -97263

-97 263 -97 263

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 97 263 -97 263
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 5500 5500
Summa andra langfristiga fordringar 5500 5500
Not 13 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar* 0 1 587 561
Skattekonto 120 843 93 301
Andra kortfristiga fordringar 10 0
Summa o6vriga fordringar 120 853 1 680 862

*Fodran fanns hos skatteverket forra aret pa grund av felaktig inlimnad inkomstdeklaration under ar 22/23.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 18 984 16 764
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 780 1706
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 727 15061
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10213 0
Forutbetald tomtréttsavgild 101 250 34 965
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 171 954 68 496
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Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30

Handkassa 800 800
Bankmedel 149 526 143 167
Transaktionskonto* 1857277 271 119
Summa kassa och bank 2 007 603 415086

*Efter insattning till bank fran skattekontot hos Skatteverket.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslén 5144 896 6073 519
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —61912
Niésta ars omséttningar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 544 896 -3 896 607
Langfristig skuld vid arets slut 600 000 2115000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

NORDEA 2,93% 2024-07-22 2491 808,00 —2 476 330,00 15 478,00 0,00
STADSHYPOTEK 2025-01-30 866 711,00 0,00 866 711,00 0,00
NORDEA** 2,93% 2025-07-22 0,00 2 476 330,00 46 434,00 2 429 896,00
STADSHYPOTEK** 3,69% 2026-03-30 2 115 000,00 0,00 0,00 2 115 000,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-03-01 600 000,00 0,00 0,00 600 000,00
Summa 6 073 519,00 0,00 928 623,00 5 144 896,00

*Senast kiinda rintesatser

**Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordea 1an om 2 429 896 kr och Stadshypotek 2 115 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forlénga lanen under kommande éar.

Not 17 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 233 587 241 436

Summa o6vriga skulder 233 587 241 436
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 33482 33 482
Upplupna riantekostnader 13 844 0
Upplupna elkostnader 8774 9183
Upplupna vattenavgifter 27 940 21 100
Upplupna varmekostnader 21052 21 565
Upplupna kostnader for renhéllning 7021 6 488
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 400
Upplupna styrelsearvoden 106 561 106 561
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 750 31018
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 318 866 302 968
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 563 290 552 765
Not 19 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Uttagna fastighetsinteckningar 18 810 000 18 810 000
Fastighetsinteckningar i d4gararkivet -4 916 000 -4 916 000
Summa stéllda sédkerheter 13 894 000 13 894 000

Not 20 Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Arsredovisningen innehall blev klart den xxxxxxxxx 2025.

Mats Norell Simon Johansson
Nicklas Jansson Almir Donlagic
Anton Berggren

Vér revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Jorgen Nilsson Markus Bjérkman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 9, org.nr 757201-7619.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 9
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 9s
finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 9 enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende réakenskapsar har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 29 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 9 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening
Goteborgshus nr 9 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

GOTEBORG

Datum enligt elektronisk signering
Azets Revision & Radgivning AB

Jorgen Nilsson Markus Bjorkman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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