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Styrelsen for BRF Valhall far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittforeningen registrerades 2016-01-18. Bostadsréttsforeningen farvirvade fastigheten Trosa
Fagerhult 2:221 den 2 september 2016. Kopeskillingen for fastigheten uppgick till 14.820.000 kronor.
Efter det att fastigheten fardigstillts uppgar anskaffningsvérdet till 31.159.632 kronor.

Foreningen dger marken.

Foreningens stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2016-01-18 respektive
2016-09-09. Uppdaterades 2020-09-20

Underhéllsplan uppréttades i samband med byggnadens uppforande och har direfter inte uppdaterats, den
stracker sig till 2036.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningen har inte haft nagra anstéillda. Styrelsearvode har utgatt med 20.000kr.

Foreningen har 6kat medlemsavgifterna med 4% fran och med den 1/1-2025. Ingen 6kning till 2026.
Foreningen har sitt sédte 1 Vagnhérad.

Fastigheten

Fastigheten Trosa Fagerhult 2:221 bestér i 18 bostadsréttsldgenheter.

Samtliga bostadsréttsldgenheter dr per 2017-12-31 upplatna med bostadsritt. Insatser for foreningens
bostadsréttslagenheter uppgar till sammanlagt 25.182.000 kronor i enlighet med fareningens ekonomiska
plan.

Per 2017-12-31 é&r foreningen en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten ar fullforsdkrad hos Trygg Hansa.

Taxeringsviardet uppgar till 15. 472.000 kr varav mark 2.013.000 kr.

Avskrivning pa byggnad sker med 1% pé anskaffningsvirdet.

Den vinst som kan uppsta pé foreningnens verksamhet ska enligt stadgarna avsittas till

dispositionsfonden eller disponeras pé annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut. Avséttning
for att sékerstédlla underhall av foreningens hus beslutas av foreningsstimman.
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Under aret har 2 ldgenheter overlatits.
Styrelse och firmateckning

Ordinarie ledamoter ar:

Alexander Silvennoinen, Martin Novak, Alexander Johansson.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledamdterna tva i forening.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18/5-2025

Styrelsen har under 2025 haft 5st protokollforda méten

Revisor
William Lindstrom, Kungsbron Borevision AB

Foreningens lin

Foreningen har tvé 1&n hos Danske Bank om totalt 12.461.837 kronor.

Foreningen har amorterat 120.000 kr under 2025

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1390
Resultat efter finansiella poster 174
Soliditet (%) 57,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1189
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 846
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 846
Sparande per kvm (kr/kvm) 462
Réntekénslighet (%) 10,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 345
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 90,0

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 25 182 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25182 000

2024
1304
86
56,8

1155
11 960

11 960
373
10,4
299

93,1

Balanserat

resultat

-8479 165
79 812

-8 399 353

2023 2022
1 008 949
-42 87
56,7 56,2
887 798
12 006 12 276
12 006 12 276
251 374
13,5 15,4
217 189
92,5 88,5

Arets

resultat

79 812

-79 812

173 844

173 844
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Totalt
16 782 647

0
173 844
16 956 491
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stdllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-8 399 351
173 844
-8 225 507

173 844
-8 399 351
-8 225 507
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Medlemsavgfiter 1
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1389 732
834
1390 566

-464 040
111516

-306 000
-881 556
509 010

3218
-338 384
-335 166

173 844

173 844

173 844

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

1300 862
3768
1304 630

-405 641
-104 980

-306 000
-816 621
488 009

7 339
-415 536
-408 197

79 812

79 812

79 812
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 28 329 781
28 329 781

28 329 781

20522
23364
43 889

1223754
1223754
1267 643

29 597 424

5(11)

2024-12-31

28 635 781
28 635 781

28 635 781

41 948
20017
61 969

824 977
824 977
886 946

29 522 727
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

25 182 000
25182 000

-8 399 351

173 844
-8 225 507
16 956 493

12 461 837
19 215

15 600
144 279
12 640 931

29597 424

6(11)

2024-12-31

25 182 000
25182 000

-8 479 164

79 812
-8 399 352
16 782 648

12 581 837
12 581 837

0

3125
15 600
139 517
158 242

29 522 727
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

173 844
306 000
1

479 845

21426
-3 347
16 090
4762
518 776

-120 000

-120 000

398 776

824 977
1223753

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

79 812
306 000
5 847

391 659

13 837
-969
-10 961
27382
420 948

-48 000
-48 000
372 948

452 029
824 977
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Noter

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar. Fastigheten har forvdrvats via bolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostider
Intékter parkering

Intédkter gemensamhetshus
Ovriga intiker

I foreningens arsavgifter ingar vérme, el, vatten, fiber.

Not 2 Driftskostnader

Uppvéarmning

El for belysning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Tradgard

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsakring

Fiber

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Programvaror

Revisor

Bankkostnader

Arvoden

Ovriga externa kostnader

2025

1251 144
42 588
96 000

834

1390 566

2025

130316
44 684
187 462
51109
1115
9509
2390
21255
16 200
464 040

2025

52 880
7 291
2111

19 250
2912

25627
1 445

111 516

9(11)

2024

1214942
36 820
49 100

3768

1304 630

2024

108 256
40 709
165 708
44 692
530

7 000
2390
20 156
16 200
405 641

2024

46 250
8 639
1565

18 000
2842

26 284
1 400

104 980
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Not 5 Byggnader och mark

Avskrivningar pd byggnader sker med 1% pé anskaffningsvérdet.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Markvérde
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2025-12-31

30 587 636
30 587 636

-2 523 849
-306 000
-2 829 849

571 994
571 994

28 329 781

10 (11)

2024-12-31

30 587 636
30 587 636

-2217 849
-306 000
-2 523 849

571 994
571 994

28 635 781

Foretagets banklan om 12 461 837 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Skulder Danske Bank
Lan som forfaller inom 1 ar
Léan som forfaller inom 5 ar

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

12 461 837
0
12 461 837

2025-12-31

14 000 000
14 000 000

2024-12-31

0
12 581 837
12 581 837

2024-12-31

14 000 000
14 000 000
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Arsredovisningen beslutades den 5 mars 2026

Vagnhérad

Alexander Silvennoinen Alexander Johansson

Ordforande

Martin Novak

Min revisionsberéttelse har lamnats

William Lindstrom
Revisor
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Valhall
Org.nr 769631-5154

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  Aarsredovisningen - for
Bostadsréattsforeningen Valhall fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Valhalls finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

Bostadsrattsforeningen Valhall, org. nr. 769631-5154

utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Valhall for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsforeningen Valhall, org. nr. 769631-5154

jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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