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Foreningen

§1 Namn, dndamél och site
Fireningens namn fir Riksbyggen Bostadsrittsfirening Tefateklinten.

Fasreningen har till Endamdl att frimja medlemmanmas ekonomiska intressen genom
alt i freningens hus, mot ersitning, 1l eeningens medlemmoar uppliits bostadsii-
genheter flir permanent boende, och | frekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck | dessa stadgar och verka fiir en socialt, ckonomiskt och miljomissig
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sint siite i Trollhatans kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utdvande av bostadselitt sker pi de villkor som anges i
upplételscavialet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadseliitislagen.

En upplitelse av bostadseiin (ir endast avse bus elier del av hus. En upplatelse far
dock fiven omiatia mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken ska
anvindas som komplement 11 nyitiandet av huset ellerdel av huset.

§3  Definitioner

Med bostadsriit avies den rilll i [Greningen som en medlem har till fljd av upplitel-
Ser.

' En ltigenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
Iagenhet som helt eller inte 1ill ovaseatlig del fr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal wvses annan [genhet Sn bostadshigenbet. Till ligenhet kan hisa mark.

Medlem som innehar bastadseint kallas bostadssiittshavare,
Medlemskap

£E4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

u) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrin | freningen il
filid av upplitelse frin fireningen eller som Gvertar bostadselitt | Breningens hus,

b} Riksbypgen ekonomisk firening, nedan "Rikshypgen™.

§6 Allménna bestammelser om medlemskap
Friga om ait anta medlem | fireningen avgdrs av styrelsen med jakttagande av be-
stimmelsemna i dessa stadgar och | bostadsriittslagen.

Styreleen dir kyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad fridn det att
skriftlig och fullstindig ansOkan om medlemskap ko in till @Breningen, avgtra
fidgan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pd grund av kin, kSnstiverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillkGrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsittning,

1 sexuell Higgning eller dfder.
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Annan juridisk person in kemmun eller region som firvErvat bostadsrain Gl bo-
stadslBgenhel fr vigrns medlemskap,

Medlem som upphiir att vara bostadsréttshavare ska anscs ha uttrite ur fGreningen.

£6 Ratt till mediemskap vid dvergang av bostadsritt
' Den till vilken en bostadsriitt Sverghtt fir inte vigras intrdde i fSreningen om de vill-
| kor fir mediemsKap som anges | dessa stadgar Ar uppfyllda och ftreningen skiligen
i bar godia honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid flirviry av bostadsligenhet fr medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bos#tta sig i Higenheten. Vid andelsfirvary, dir bostadsriitten efler firviirvet
innehas av forklder/foraldrar och barn, figer dock styrelsen riltt att bevilja undantag
frin bosanningskravet och bevilja medlemskap &t frvlirvare som inte avser att
permanent bositta sig i |igenheten fSrutsatt atl ndgon av andelsligama avser all gl
sh. Se dock (Gljande stycke anglende styrelsens riitt alt neka medlemskap vid
andelsfirviiry.

] Den som fSevirval andel i bostadsrilit fr vigras mediemskap. Om bostadsriticn ¢fier
frviirvet innehas av makar, elfer om bostedsrlliten avser en bostadsligenhet, sidana

| sambor pd vilka sambolagen (2003:376) & tillimplig, paller dock vad som snges i 2

| kap. 3 och 5 §§ bostadscitislagen.

3 (m en bostadsrin har Gvergiit 1]l bostadssiitishavarens make [ir maken inte viigras

| intriide | fiireningen. Ej heller fir medlemskap vigras ndr bostadsrate till en bostadski-
| genhet Gverghit till annan ndrstiende person som varuktigt sammanbodde med bo-

; stadsriifishavaren vid Svergdngen.

Upplatelse och &vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplitelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp =om ska
betalas i insats, drsavgift och | forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Farhandsavtal

Foireringen fir i enlighet med bestSmmelserna | 5 kap. bostadsrittslagen ingd avial
om aft 1 framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Bt sddant avial kallas Rir-
handsavtal,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverliitelse av en bostadsratt genom k8p skn upprittias skrifiligen och
skrivas under av siiljare och kfipare, Kipehandlingen ska innchdlla uppgift om den
ligenhet som Sverldtelsen avser samt om prisel. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byie eller ghva.

En tiveriitelse som inte upplyller ovan fir ogiltig. Vicks inte talan om dveridtelsens
ogiltighet inom tvd &r frin den dag di Sverbitelsen skedde, Br rétten 1ill sédan talan
fBriorad,

Own séiljaren och kBiparen vid sidan av kOpehandlingen kommil Gvesens om eft annat
| pris din det som anges i kipehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
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| saljaren och kparen ghller | stillet det prig som anges | kipehandlingen. Priset fir
| dock jAmbas, om det dr oskiligt at det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
- hEnsyn tas till kdpehandlingens innehill, omstEndighetern vid avtalets tillkomst,

senare intriiffade fichdllanden och omstiindigheterna i dvwrigt.
§10  Ogiltighet vid viigrat medlemskap

| En dverlitelse fir ogiltig om den som en bostadselit dvergitt till vigras medlemskap i
| foreningen, Detta ghller dock infe vid exckutiv fErsiljning av bostadsritten eller vid

- tvlingsforsiiljning enligt 8 kap. bostadselittslagen. Om frviirvaren i sddant fall viigras
| imtriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mod skiflig ersdtining, utom i

- fall dA en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir uidva bostadsritten utan att

| vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket 8r ogiltig om freskrivet samiycke inte
eridils.

§11  Shrskilda regler vid dvergang av bostadsritt

NEr en bostadsrin Bverldtits frin en bostadsrsittshavare 1] en ny innehavare,
denne uidhva bostadsritten endast om han eller hom S eller antas il medien |
bostadsriittsfiireningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far uifva bostadsriitten wan att vara mediem i fireningen oin den
Junidiska personen har flirviirvatl bostadsriitten vid exekutiv forsiilining eller
tviingsfrslilining enligt 8 kap. bostadsriitislapen och dii hade pantrdn i bostadssitten,
Tre (3) &r efter frvirve! fir freningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen viss att ndgon som infe fir vgras intride | Greningen
har fSrviirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs fr
bostadsraten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrantslagen e den juridiska
persanens rAkning.

Ext didsho efier en aviiden bostadsriittshavare far uttva bostadsritten wian att vara
medbem i foreningen. Tre (3) &r cfter dédsfallel fr foreningen uppmana diidsboet att
inom sex (6) mAnader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdn | bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrdnshavarens did elier ant ndgon, som inte far
viigras intrlide | freningen, har firvirvat bostadseiliten och stkt mediemskap. Om
uppmaningen inte fddjs, fir bostadsriitten tvilngsfirsdljns enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets rEkning,

Oim i bostadsciit Svergtt genom bodelning, arv, testemente, bolagsskifte eller
liknande 1Geviry och [Brviirvaren inte antagits i1l medlem fr [Greningen uppmana
frviirvaren att inom sex {6) ménader frdn uppmaningen visa att nfgon, som inte fEr
viigras intride | fireningen, har [Geviirvat bostadsriitten och skt medlemskap, Om

| uppmaningen inte fBljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas enligl 8 kap. bostads-

| riitslagen fsr forviirvarens rikning.

En juridisk person som dir medlem i foreningen fir inte uan styrelsens samtycke
genom Bverlitelse frvirva en bostadsein 1] en bostads18genhet.

Samtycke behtvs dock inte vid

I fnviiry vid exekiv firséiljning eller tvilngs forsaljning enligt 8 kap,
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantett § bostadselitten, eller

2, Wrviiey som gors av en kommun eller en region,
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§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Dren som firviirvar en bostedsriitt svarar inte Gr de betalningsférpliktelser som den
friin vilken bostadsriitten har Svergltt hade mot bostadseiittsfreningen.

Nér en bostadssiitl Gvergdnt genom bodelning, arv, testamente, bolngsskifte eller
liknande fiirviiry, svarar dock fiirvBrvaren tillsammans med den frdn vilken

bostadsriitten Gvergitt for de forpliktelser som dennc haft som innehavare av
bostadsrinen.

§13  Atgirder | liigenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsritishavaren ansvarar fti ftgérder i Bgenheten som har vidiagiis av tidiganc
innehavare av bostadseitten.

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efler tvi (2) & frdn
upplitelsen och dirigenom bli fri friin sina Mrpliklelser som bostadseittshavare. Av-
siigelse ska ghras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsligelse vergir bostadseibiten till Breningen vid det minadsskifte som in-
tedif¥ar nifrmast efier tre (3) manader frin aveligelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts i denna, Bostadseinen dverglr till fGreningen utan ersitftning till
bostadsrfitishavaren,

§16  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadseittshavaren ite 1 et tid betalar insods eller uppliiclseavgill som ska
betalas innan lgenheten fiir tilliridas och sker inte heller rittelse inom en (1) mingd
frin anmaning, {fr foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om Bgenheten
tilltrdts med styrelsens medgivande. Om avialet hivs, har fireningen riin Gill

- erséttning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

Fiie varje bostadsrint ska till fireningen betalas insats och drsavgill samt § flve-
kommande fall upplitelscavgift, Bverlitelseavgift, pantsBtiningsavgifl och avgift [
andrahandsupplitelse.

Foireningen fir i Ovrigt inte ta ut sfrskilda avgifier {Br stglrder som freningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfatining,

Insats, Arsavgifl, dverlatelseavggift, pantsittningsavgi it, upplitelseaveift samt avgill
fiir andrahandsupplitelse faststlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av foreningsstifmma,

Beslut om Andrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrinshavarma.

Ligenheten fir inte tilltrddas firsta ghogen ferdin faststilld insats och i freckom-
mande fall upplitelseavgif inbetalats till freningen, om inde styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av drsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften, Arsavgiften ska faststillas si att Wreningens
ckanomi ir Hngsiktigt hdllbar,

Arsavgiften ska frdelas pd flireningens bostadsritter | RirhAllande till Mgenheternas
andelstal, Vidare, om en kostnad som hiinfr sig till uppviismning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firseende med vanmvatien eller elekirisk strdm kan péftiras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av drsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning fir shdan kostnad, ta sin wigfngspunkt i den uppmitia
flirbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
filhande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning cller pd annat 531t viss kostnad dinckt kan {Sedelas pd samliga
eller vissa [Agenheter, har styrelsen ritt att firdefa berbirda kosinader genom sarskild
debitering.

Om det [Or ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fedelningsgrund fin andelstal
bér tilltmpas har styrelsen ritt att beslela om sidan frdelningsgrund,

Betalning av arsavgifien

Orm inte styrelsen bestimt anmat gka bostadseiittshavarna betala drsavgift | Birskotl
fiirdelnt pd ménad fir bostad och lokal. Betalning ska erlSggas senael sista vardagen
filre varje kalendermiinads bérjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post ¢ller bankkontor, anses beloppet ha
kommit freningen tillhanda omedelbart vid betalninpen, Limnar bostadscittshavaren
ett betalningsuppdrag pd svgifien genom en standardiserad betaltjiinstlésning, anses
Beloppet ha kommit ftireningen tillhanda ndr betalningsuppdraget 1ogs emot av
betaltjinst Drmediaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrtistigenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som med for rubbning av dét inbdrdes frhéllandet mellan andelstalen ska beslutas av
freningsstiimma, se § 64 punkt 5 nedan, Stmmobes|ul avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsuppliiteise av bostadsratter, &ven om Bvriga
bostadsriitishavares inbrdes Rishdllande nibbas pga. upplitelsen si lnge inte ndgon
av dvriga bostadsritishavane fir en higre Srsavgift dn tidigare. Styrelsen fir besluta
om dindring av andelstal som inte medfor rubbning av inbirdes frhillanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat 8ger Rreningen riitt att vid tverghng av bostadsrén ta

ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den firvBrvande bostadsriittshavanen.

Overlitelseavgiften uppgfr till ett belopp metsvarande tre och en halv {3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien for dverlitelsen,

O inte styrelsen beslutat annat Bger freningen ritt att vid pantsitining av bo-
stadsrint ta ut en pantsittningsavgift som ska betalag av bostadsriiltshavaren
(panisiittaren). Pantsttningsavgifien uppghr Gl en belopp motsvarande en och en

B 27



Riksb en
R Ristryagen

hialv (1,5) procent av ghllande prishasbelopp vid tidpunkten niir [Sreningen
underriittas om panisditningen.

Om inte styrelsen beslutar annat Bger foreningen it an vid upplitelse av
bostadsritten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavanen.
Avgiften per dr fiir higst wppgd till elt belopp motsvarande tio (10) procent av
ghllande prisbasbelopp for dret 1igenheten & uppliten | andra hand. Om ligenheten
upplts under del av dr beriknas den hisgsta tillAtna avgifien efter det antal
kalendermdnader som lgenheten Br uppliten.,

§19  Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inite Arsavigiften eller annan avgift till {Sreningen betalas | ritt tid ighr drljs-

el srinta enligh rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiflten frin firfallodagen nll
dess aet full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan firpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren Sven betala piminnelseavgift samt | fGrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersftning fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nytiigheter som winytijas endast av vissa medicmmar s&soin
upplitelse av parkeringsplats, extra frradsutrymine och dyliki erl#ggs strskild
ersiiitning som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagsliftning.

§21 Foreningens legala pantraft

Fiireningen har pantritt | bostadsriitten fir sin fordran pd obetalda avgifier 1 form av
insals, arsavgift, upplitelscavgift, Bverlitelseavgift, panisittningsavgift och avgill fbr
andrahandsupplitelse. Vid viméining eller konkurs jEmstiills shdan pantritt med
handpantriitt och den har fBretride framfBr en pantrditt som har upplatits av en

' innehavare av bostadsrditten om inte anmat fljer av 7 kap. 31 § bostadsrinslagen.

Anvindning av ligenheten

§22  Avsett dndamal

| Bostadsritishavaren fr inte anviinda Mgenheten f5r ndgot annat andamdil dn det

avsedda. Ficeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse
for foreningen elier ndgon annan medlem i Rireningen.

Det avsedda dndeméilet med en bostadsligenhet i Rireningen 8 permanentbostad [t
bostadsrattshavaren shvida inte annat s8rskilt anges | upplitelseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsclitt av en juridisk person fir endast
anviindas fir att 1 sin helhet wpplftas § andra hand som permanentbostad, om inte
ndgot annat har avialais.

Om bostadsrEishavaren, med eller utan fBreningens tillstind, anviinder ligenheten {8r

annal i avsett Indamil svarar bostadsritshavaren fr nedan angivna kostnader

shvidn infe annat avialals,;

« kostnader f0r lgenhetens iordningstillande v annal Hn avsett dndamdl,

« kosinader fir dndringar | [Bgenheten som pitfordras av beeGrda myndigheter,

« Okade kostnader e fGrenimgzen som filjer av den lindmde anvindningen av
Higgenheten, samt
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= kostnader {Gr ligenhetens Sterstiillande | ursprungligt skick,

§23  Sundhet, ordning och skick
| Nér bostadsréittshavaren anviinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgiveingen inte utsiitts Br stmningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan
| eller annars forelimra deras bostadsmiljo att de inte skifligen bir tilas.
- Bostadsriitishavaren ska lven i Svrigt vid sin anviindning av Higenheten inktta allt som
- fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller wtanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler Br bostadsrilttshavaren skyldig att ritta sig cfier
| dessa.

Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna ligganden
fullgiirs ocksdl av dem som han eller hon svarar foe enligt bostadsrttslagen.

Om det frekommer sirningar i boendet ska Rireningen

1. ge bostadsrltishavaren tillsagelse st se till at stdringarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir friga om en bostadsiigenhet, underritta socialnimnden i den kommum
dir Hgenheten ir beligen om sthmingarna,

- Vid strningar som ir sfirskilt allvarliga med hdinsyn (ill deras ant eller omfattning har

- [Breningen riitt ait sliga upp bostadsritishavaren utan tillségelse,

| Onm bostadsrittshavaren ver eller har anledning att misstinka att ett foremal fir
behiifiat med ohyra fiir detta inte tas in i Kigenheten.

§24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsratishavare fr uppliia sin Eigenhet i andra hand 1ill annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

I Elyml-.mm samiycke kelivs dock inte

| om en bostadsslitt har frviirvats vid exekativ fdrsaljning eller tvAnpsforsdning
enligt 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostads-

: riitten och som inte antagits fill medlem i freningen, eller

| 2. om ldgenheten 3r aveedd [ permanentboende och bosiadsriiiien till Bigenheten
innelias av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast undesriitias om

uppiitelsen.

Valgrar styrelsen att ge sitt samiycke till en andrahandsupplitelse fr
bostadsristishavaren Sndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyressdimaden linnar
tillstind till upplitelsen. Tillsthnd ska linmnas, om bostadsrittshavaren har skil f5r
upplitelsen ech fAreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samiycke.
Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

| friiga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kelivs det f6r
tillstand endast alt Rireningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke,
- Tillstindet kan begriinsas till viss tid,

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan frenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Bgenheten, om det kan
meditira men fir Rireningen eller nigon annan medlem | freningen,
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Underhall av lagenheten

§26  Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadselittshavaren ska pd egen bekostnad hilla Higenheten med tillhGriga uirymmen
i gott skick. Om garage, firrdd eller annat wirymme ingdr | upplitelsen elber hor il
Mgenheten ghller samma ansvarsfordelning Rir dessa som fir ligenheten, Med
ansvaret filjer shviil underhdlls- som reparati onssky ldighet.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att filja de anvisningar som [Greningen Hmmar
betréiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elckiricitel, vatien och
ventilation i Higenheten sami att tillse att dessa instaliationer utfors
fackmannam8ssigl. Notera ait elinstallationer sam huvudregel enban flir utfiras av
auktoriserad elinstallawr, eller ndgon som omfattas av elinstal laionsftrelagets
egenkontrollprogram. Kentrollera alltid att elinstallations fsetaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att fBretagzet fir uiftie det akiuella arbetet. Det &r
hostadsrittshavarens ansvar ant de elinstallationer som pdrs i lgenheten atftirs
korrekt.

Inspektionsluckor mdste bibehallas tillgingliga.

Hostaderitehavarens ansvar avser Bven mark, om shdan inglr i upplitelsen. Han eller
hon &r skyldig att fblja de anvisningar som meddelats rrande skdtseln av marken.

Foreningen svarar | dviigt for ant fastigheten dr vil underhiillen och hills i gott skick.

Om inte [iveningen tecknat en foestikring med kollektive bostadsriitstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna frsiikring som omfattar bostadsrilttshavarens reparations-

och underhdllsansvar enligt dessa stadgar.
Bostadsriittishavarens ansvar fiir 1agenheten omfattar bland annat:

o ingedning och utrustning i kik, badrum och tvriga uirymmen tillhSrande ligenhe-

ten

« yiskikten sami imderdipgande skiki som krilvs for att anbringa ytbelSganingen pi
ett feckmannamissigt siite pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke biirande innerviggar

e ledningar fiir aviopp, gas, vatten, ventilation och informationstverfiring som
endast tjinar bostadsriinshavarens Ligenhe, till de delar dessa fir synliga i
lAgenheten

o ledningar far elektricitet, sdvil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med hirvadbrytaren i Mgenhetens cleentral {sikringsskipet))
ligenhetens eleentral (sikringsskAp), strimbrytane, eluttag och armaturer
anordningar fBir informationsBverfiring som endast Glinar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa 3r synliga i ligenheten

» elradiatorer {betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mlning)

« varmvattenberedare (farutsant att den inte &r integrerad med anordning som

flireningen svarar fir enligt § 29)

brandvamare

eldstiider och braskaminer, dock ¢ tillhrande rdkgingar wianftr Hgenheten

Higenhetens innerdérmar med tillhirande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, darrar och inglasningspartier
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s till dbrrar, faster och inglasningspartier hitrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bumskyddssplrrar, spaisjs, isolerglaskassett, finsterkitt (pd insidan och
mellan Onsterdorraninglasningspartier), Msanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gingjlim och timningshister, Gdngjlirm som &r en
integrerad del av diirr- eller finsterkonstruktionen svarar dock fireningen for.
Fisreningen svarar fiven fir ytterdtrrens tatningslister, som &r en del av
brandskyddet.

#  persienner

s glektrisk golvwirme

Bostadsrilttshavaren svarar vidare e all millning fSrutom utvindig médlning och
kitining av ytter-, balkong- och altandtmar, fnsterbiigar, ddr- och fAnsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsristtshavaren svarar fven f0r att funktionen i
beslagningen av fnster och domar skits och smars fortldpande och att spaltventiler

rengiirs,

Bostadsrattshavaren svarar dairtill fiir all egendom som bestadsritishavaren eller
tidigare bostadsritishavare 1illfon Igenheten.

§27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan, takicmass eller uleplals svarar
bostadsritishavaren for renhdlining och sndskottning, Vidare svarar
buostadsalitishavaren fiir golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samit
fristhende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak | deana bemirkelse. Om
Iigenheten & utrustad med takierrass ska bostadsriittshavaren Sven se 6ill ant aveinning
{Gr dagyatten inte hindras. Milning ska ske enlipt fireningens instruktioner.

§ 28 Vatutrymmen och kiik

Betraffande vitutryminen och k8k giller utiiver vad som ovan sagts att

bostaderattshavaren svarar B¢ all inredning och ufrustning shsom bland annat:

yrskikr sam! underliggande tSiskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

klimring runt och insats | golvbrunn

rensning av golvbrunmn, insats | golvirunn, &l och valtenlis

tnredning och belysningsarmaturer

clekirisk handdukstork

¥itvaror och sanitetsporslin

tvlitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd

vattenledningen

« armaturer fiie vatten, kranar inklusive kranbndst, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler ech anslutningskopplingar pd vattenledning

»  vitvaror

= koksflikt, spiskdpa och ventifationsdon (om Miskien ingdr | husets
ventilationssystem svarar bostadsriitishavaren enbart fiir armaturer och
strombrytare samt 0 rengliring av dessa oeh byle av filter). Installation som
paverkar ventilationen keiver styrelsens {illstind,

+ aviallskvam

= & 8 B @ ¥ ®

§29  Fareningens ansvar

BostadsrittsfBreningen svarar fr underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt sl foreningen Mesett Hgenheten med dessa;

= ledningar for avlopp, gas, elekiriciiet, vatten och informationstiverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer In en [8genier

« servisledning fram till huvodbrytare i ligenhetens elcentral
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o ledningar fiir aviopp, gas, vatten och informationsdwer fring samt
ventilationskanaler som finns | goly, tak, lgenhetsavakiljande eller biirande vige
+  viimmepanna/virmepump
« vatienfyllda radiatorer och dintill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock fir mdlning)
golvbrunn
yiter-, balkong- och altandtmar med tillhfirande karmar och timningslister som lir
en del av brandekyddet
s phngjirn vilka & en imegrerad del av dbior- eller fonsterkonstrukiionen
finsterbdgar och fGnsterkarmar
milning av utsidan av yiter-, balkong- och altandfrrar, fGosterbdgar, dbre- och
finsterkarmar saml inglasningspartier
ritkkanaler och rikgingar utanftr 13genheten
postanordningar shsom fastighetsboxar, brevifdor, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvvirme som Ar en del av fastighetens uppviirmningssystem
solceller
siaket

* W

§30 Reparationer pa grund av brand- elier vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrinshavaren endast om skadan uppkommit penom
1. egen virdslishet eller Srsummelse, eller
2. wirdzldshet eller friummelse av

a) ndgon som hir il hushillet eller som besdiker detsamma som glist,

b) ndgon annan som & inrymd i genheten, eller

<) nigon som ulfbr arbele i lagenheten fisr bostadsrittshavarens rilkning.

Fiir reparation pa grend av brandskada som uppkommit genom viedsishet eller
forsummelse av ndgon annan &n bostedsidiftshavaren sjilv & dock bostadselittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit § omsorg och tillsyn.

§31  Bostaderittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsritishavaren fr skyldig att wtan deéjsmdl 1]l Rireningen anmilla fel och brister

i shdan ligenhetsulrustning som Rireningen svarar fr enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhalisatgard som
bostadsrittshavaren svarar f8r

Foreningen fir ita sig ant utfira underhdlishiglird som bostadsriittshavaren ansvarar

fiir enligt ovan. Beshut hiirom ska fattas pi [Greningsstimma och bbr endast avse

ftgirder som foretas § samband med omfattande underhll eller ombyggnad av

fireningens hus som berfir bostadsrittshavarens Ligenhed,

§33  Ersiitining for intrdffad skada

Om foreningen vid intrafTad skada blir ers8ttningsskyldig gentemet bostadsritisha-
vare for IAgenhetsutrustning eller personligt 1tsire ska ersittningen berdknas med
hiiresyn till den skadade egendomens vErde omedelbart re skadetil| Rillet. Sarskilda
regler gliller dock B brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjdlpande av brist pi bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavanen frsummar sitt underhdllsansvar (enligl §§ 26-28), eller witr
en tillstindspliktig fociindeing av ligenheten wan lov (enligt § 36) s att nigon annans
slikerhet @ventyras eller det finns risk fr om fattance skador pd nigon annans
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egendom och bostadsrittshavaren inte efler uppmaning avhidlper bristen | Bigenhetens
skick s& snart som miigligt, fAr Rireningen avhjillpa bristen pd bostadseittshavarens
bekostnad,

§35  Foreningens ritt till tilleréicle till lgenhet

- Foretrdidare fir foreningen har et att & komma in i 1&genheten nir det behtvs i

tillsyn eller f5r att utfiira arbete som fOreningen svarar {8 eller har rftn ae utfdm

: enligh § 34, Miir bostadsriittshavaren har avsapt sig bostadsritten eller nlic bostads-

riitten ska tvAngsfirsiljas fir bostadscittshavaren skyldig att [ia [genheten visas ph

- HEmplig tid. Foreningen ska se till aft bostadsrilitshavaren infe drabbas av stirre

e Rk Ry et

olfgenhet lin nddvindigr,

Bostadsratishavaren i skyldig att tila sédana inskrnkningar | nytijanderiitten som
foranleds av nodviindiga tglrder foir att wirots ohyra | huset eller ph marken, ven om
hans eller hennes lEgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadseittshavaren inte limnar tillicide till Hgenheten nér fireningen har ritt 6l
det fir Kronofogden beshita om sSrskild kandrckning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriitshavaren fir inte utan styrelsens tillstand uiffiea en StgSed i 3genheten som
innefarar

ingrepp 1 en hdrande konstriktion,

installation eller findring av ledningar fér aviopp, virme, gas eller vaticn,
installation eller dndring av anordning fir ventilation,

nstallation eller dndring av eldstad eller riikkanal, eller annan pverkan pé
brandskyddet, cller

5. nigon annan vissentlig Mriindring av Hgenheten.

Fér en Hgenhet som har slivskilda historiska, kulturhistoriska, miljimassiga eller
konstniirliga viirden keltvs alltid tillstind for en dtgiird som innebfir att ett sidant virde

paverkas.

Styrelsen fr bara vigra alt ge tillstind till en Mglird som avses | firsta stycket om
atgairden dir till pataglig skada eller oldgenhet e (Mreningen. Ett tillsténd @r fhrenas
med villkor, exempelvis att bostadseiitshavaren stdr fir de kostnader som girden
kan leda till for att fullgtea myndighetshestut. Om bostadssitishavaren dr missnbjd
med styrefsens beslut fir han eller hon begiira mt hyresnimnden peovar frdgan,
Fiirindringar i ligenheten ska alltid utfras fackmannam kssigl.

Tilloyggnad

Markiser, imglasning, belysningsammturer, kyl- och viirmeanl8ggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fr bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godk3nnande. BostadsrEtishavaren biir underhdllsansvaret
fiir sidana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behdivs (G all foreningen ska kunna
fullgdra sin underhdlisskyldighet eller pd grund av mymdighetsbesiut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37  Underhdllsplan fr foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och Arligen folja upp underbdllsplan fér genom forande av
underhillet ay foreningens fastighet/er med tillhteande by ggnader,
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§38  Fonder fér underhdll

Inom fGreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fGreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader, Déirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhll av lgenhoterna.

Fond for planerat undarhall
Avsattning till fBreningens underhiillsfond sker drligen med belopp som {8y firsta fret
anpes i ekonomisk plan ech direfier i underhdlisplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavamas individuella underhilisfonder kan bildas genom drliga avslitt-
ningar fiin bostadsriitshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
drliga avsittningar till bostadsrittshavarmas individuella underhillsfonder,

Férverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder
| Nyttjanderiitten 1ill en lagenhet som innehas med bostadsrin och som tillodns dr, med
de begransningar som faljer av §§ 40 och 41 nedan, ftirverkad och flreningen har st
it sfiga upp bostadsrishavaren till avilytining,

1. Drojsmal med insats elier uppiateiseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med ait betala insats eller upplatelseavgifl utfves tvi
viesckor frin det att fsreningen efler firfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgfira sin betalningsskyidighe,

1 a. Dréjsmdl med arsavgift eller avgift fibr andrahandsuppldtelse

om bostadsrSttshavaren detjer med att betal drsavigifl cller avgift for
andrahandsupplitelse, niir det galler en bostadsligenhet mer fin en vecka efter
forfallodagen och niir det gilier en lokal mer lin tvil vardagar efter forfallodagen,

2. Dloviig andrahandsupplatalse
om bostudsrittshavaren utan behiovligt samtycke eller tillstind uppliter Iigenheten i
andra hand,

3, Annat &ndamal eller inneboende till men o fireningen eller medlem

om Iigenheten anviints | strid med avsett indamdl eller om bostadsritshavaren har
inneboende till men fiir fWreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsitishavaren eller den som Bpenheten wpplitits G | andra hand, genom
| virdsltshet lir vllande till att det finns olyra i [igenheten eller om bostads-

riittshavaren genom att inte wtan oskiiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvéard, storningar, brott mot sundhet, ordning ach gott skick
| om lagenheten pd annat sttt vanvardas cller om bostadsrittshavaren Asidosditter sina
| skyldigheter enligt § 23 vid mnviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
| uppliitits 1l 1 andra hand vid anviindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
1 bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagran tiltrade

o bostadselittshavaren inte lmnar tilltrdde i1l Bgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighel av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet sem gir uttver det han eller hon ska
| gora enligl bostadsraitslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt ftir fdrening-

en atl skyldigheten fullgdrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

- om ligenheten helt eller il vésentlig del anviindz for sadan niringsverksambet eller
liknande verksambet som fr brotslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte
oviisentlig del, eller anvEnds for tillflligs sexvells farbindelser mot ersfitining, eller

9. Otilldstna om- och tillbyggnader | Idgenhaten

om bostadsriitshavaren wian styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfr en Bgard
som anges i § 34,

§40  Hinder for férverkande

Nytijanderdtten fir inte [Grverkad, om det som ligger bostadsedntshavaren i) last fir av
ringa betydelse, [nte heller dr nyttjanderStten till en bestadsligenhet fBrverkad pd
grund av att en skyldighet som avses | § 39, punkt 7 ovan ime fullgtrs, om
bostadsriittshavaren dir en kommun eller en region och skyldigheten inie kan fullgliras
av en kommun eller en region. En skyldighe! f5r bostadsritishavaren att inneha
anstilining i en visst faretag eller ndgon liknande skyldighet e inte heller lHggas till
| prund fiir Brverkande,

§ 41 M&jlighet att vidta riattelse med mera
- Bostadsrénshavaren fir inte signs upp pi grund sv et shdant faghallande som avses i
! § 39 punkierna 2, 3, 5-7 eller 2, om han eller hon efter tillsSgelse 54 snart som majligr
| widiar riticlse.

I friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pd prund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkit 2, eller pd grund av otillitna om- elier
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittishavaren efier tillsigelse uan
drdjsmal ansOker om tillstind till upplitelsen/Migirden och fir anstikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste fireningen
siga till bostadsrittshavaren aft vidia ciittelse inom (vA (2) minader frin den dag
freningen fick reda pd Richillandet for att bostadsrBttshavaren ska f4 skiljas fidn
ligenheten ph den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av sttleingar | boendet enligt § 39 punkt 5
fiir inte ske firrlin socialndmnden hor underrdinats.

| Vid siirskilt allvarliga siéeningar | boendet giller § 39 punkt 5 Bven om nigon
tillsiigelse om riittelse inte har skett. Vid shdana storingar fir uppsBgning som gliller
en bostadsiiigenhet ske utan fireglende underrittelse Ul socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfmnden. Rittelseanmaning och
underrlittelse till socialndimnden kidivs dock om stémingarna intrdiffat under tid d4
Higenheten varit uppliten i andra hand pé st som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grond av fiehdllande, som avses | § 39 punkterna 1-3,
37 eller 9 ovan men sker ritielse innan freningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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till avflyttning, fir han eller hon inte direfier skiljas frin Higenheten ph den grmden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten ir firverkad ph grond av sddana stisskilt
allvartiga stimingar i boendet som avses | § 23 fjiirde stycket,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om freningen inte har sagt
upp bostadsritshavaren till avilytming imom tre (3) minader frin den dag di
flireningen fick reda pa forhdllande som avses | § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten pd grund av firhillanden som avies
i § 39 punk: & endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining
inom tvil (2) manader {riin det att fGreningen fick reda pA fiirhdllandet. Om den
brotisliga verksambeten har angetts till dtal cller om Rrundersdkning har inletts inom
samma tid, har freningen dock kvar sin it Gl uppsigning intill dess att (v (2)
mimnader har g fran det att domen § brottmilet har vonnit baza kraft eller det rsliga
fiirfarandet har avslutats pd ndgot annst St

§42  Atervinning vid férsenad drsavgiftsbetalning eller avgift f6r
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punki 1 o firverkad pd grund av dridjsmil med
betalning av Arsavigift eller avgift fir andrahandsupplitelse, och har freningen med
anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till aviflytining, fr han eller hon pi
grund av drijsmdilet inte skiljes frin [genheten
I. om avgifien — nfr det ir frdga om en bostads]dgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fidin det
a) i bostadsrittshavaren pd shdant i zom anges | 7 kap. 27-28 §§
bostadsrattsiagen har delgetts underriittelse om méjligheten an @ tillbaka
lHigenheten genom alt betala avgiften inom denna tid, ach
b} meddelande om uppsiigningen och anledningen Wl denna har [4mnats till
socialnfimnden i den kommun dér 1&genheten 3r belligen, eller
2. om avgifien — nr det fir friga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frin det
att bostadsritishavaren p& sddant siit som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrilitslagen har delgetts underrittelse om méjligheten at fA tillbaka
Higenheten genom ail betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
liigenheten om han eller hon har varit frhindrad an betala avgiften inom den tid som
anges i fiorsta stycket | pd grund av sjukdam eller liknande ofirutsedd omstindighet
och avgiften har betalats 4 snart det var majligt, dock senast nlir tvisten om
aviysning avigdrs | fOrsta instans,

Fiirsta stycker giller inte om bostadsranshavaren, genom att vid upprepade tilIfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forplikiclser | 54 hog grad a han eller hon skiligen inte bair £ behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigingen av den tid
s0m anges i firsta stycket | eller 2,

§43  Skyldighet att avilytta
Stigs bostadsrattshavaren upp till avilyttining av ndgon orsak som anges | § 39 punk:
I, 46 eller 8, dr han eller hon shyldig an Nyia genast,

Sigs bostadsrdttshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2,3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intriiffar idiemast eftes tre manader
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friln uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne att fivita tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
. bestiimmeclserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsligning i andea fall av orsak som anges i § 39 punkt | a till8mpas ovrigs
bestimmelser i § 42

§44  Ratt till ersiittning for skada vid uppsigning
- O foreningen siiger upp bostadseittshavaren 1l avilytining, hor freningen rén 4l
erséifining fr skado.

§45  Foérfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som s8ks B uppsigning

§468  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin Igenheten tll filjd av uppstigning 1 fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitien tvlingsftrsiljas enligt 8 kap. bostadsrinslagen s
snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsritshavaren och de kiinda borgensrer
vars il bertes av firsdliningen kommer Gverens om ndigot annat. Férsiljningen fir

| dock skjutas upp till dess ant brister som bostadssitishavanen svarar fir blivit

| Argardude.

' ‘Tvingsftrshlining genomftrs av Kronofogden efter anstikan av bostadsrisi.
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

Foreningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse virs uppeifl i att fretrida
fUreningen och ansvara ®ir ant Rireningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skiits pd ett tillfredsstillande sau.

Styrelsen ska arbeta fir utbildning av och information till medlemmama samt ldsa
frdgor i samband med skitseln av foreningens egendom sit att medlemmarnas trivsel
uch aktiva deltagande | verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadselittshavarnas olika Rirusittningar skapa
likviirdiga méjligheter fr alla ait nyttja bostadsriitten,

& 48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av higst tvd (2) &r. Rollen som
styrelseordforande wises drligen (ordfBranden &r dock fortfarande ledamon v
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamat (Ge lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd freningsstimma ska
mandattiden i hillften, cller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara cit dr.

Suppleanter intriider i den erdning de dr valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Foir det fall vakanser wppkommaer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersdttas senast vid nilrmast dirpd [ljande ordinarie frenings-
stmma. Vid val efler vakanser giller att ny ledamot eller sappleant wises av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersfittas,

1827



Riksb
R ictrasen

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende diray

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledambter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses
enligt ftjande,

a) foreningsstimman viljer tva {2) till sex (6) ledambter samt minst (vl (2) och

hikgst sex (6} suppleanter,
b) Riksbyggen wiser en (1) ledamod,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

I. Medlem i fireningen

2. Person som tillhir medlems familjelwshall och A bosatt | freningens hus
3. Styrelseledamot cller deligare | medlem som & juridisk person

Vidare &r person som utsetis av Riksbygoen behOrig all vara ledamaot,

Den som Ar underdrig, | konkurs, har niringsfirbud eller har fGrvaltare enligt 11 kap.
7 § delildrabalken kan ine vara styrelseledamot eller suppleant,

5§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte fireningsstisimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamier
utse orditrande vid det styrelsesammantrfide som hillls | ansluining till den ordinarie
fiireningsstdmman eller i anslutning till cxtra fGreningsstimma ofn sty relseval har
firekommit pd shdan stimma. Om siimman viljer an utse ordfBrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamater uise en vice ordfGrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska &ven sckreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,

elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljiansvarig vises.

§50 Sammantriden
Ordfranden ska se tll att sammantidde k3lls ndr s behdvs,

Styrolscledamot har riitt alt begfira afl styrelsen ska sammankallas. Shdan begliran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket Brende ledamoten vill sit styrelsen ska
behandia, Ordffeanden ir om shdan framstillan gOrs skyldig alt sammankalla

styrelsen.

§51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dir beslutsftir om mer fin hiliten av antalet ledamter fir nlirvarande vid
sammantradet, Mer 8n hilften av de nrvarande ledambtena mdste riista fir eft beslut
fiir att det ska bl giltigt. Vid lika rifstetal har styrelsens ordfSrande wislagsriist,

Om afln tedamdter tnte #r nErvarande maste dessutom mer o 13 av hela antalet
ledamiiter (dvs. mer fin 1/3 av 58 minga man skulle b varit, om man vore fulltalig)
ha riistat f6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantréidets ghng (exempelvis pd
grund av jiv) miste en ny bedtimning av beslutsiSrheten glras,

Beslut fir inte fanas i ett drende, om inte samiliga styrelseledamiiter, fr det fall det &r
mdjligt, har

1. flnllRie att delta i drendets behandling och

2. fiite ett tillfredsstillande underlag e att avgta drendet,

Styrelsen eller en stillforetridare fir inte fiflja skdana freskrifter av Mireningsstim-
man som stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska fbreningar eller
dessa stadgar,
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§52  Protokoll
Vid styrelsens summantribden ska protokel| fms. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordforanden och en ytierligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant

- har ersatt ledamot kan suppleant wses att justera protokoll.

' Tid for sammantriidet, vilka som nlirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |

protokollet. Styrelseledamiterna har riitt att 4 avvikande mening antecknad i

- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfolid och firvaras pd betrygoande siite,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rifll all ta dcl av styrclsens
protokell. Styrelsen kan dock besluta om att Bta annan person ta del av styrelsens

| protokell,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmBktigad firetridare fir fOreningen fr beslina om
inteckning eller annan inskrivning | freningens fasta egendom eller tomtrn,

Baslut om bostadsréttstilldgg

Styrclsen eller av styrelsen befullmiktigad fretrildare fir freningen fir besluta an
teckna [Grsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsanavar, s kallat bostadsrittstilligg,

Beslut om avytiring av fireningens fastighetfomtratt med mera

Styrelsen eller annan stal| fOretrgdare for freningen fr fnte wlan Breningsstimmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta cgendom cller tomirdt,

Styrelsen far inte heller besliuta om rivoing, om viisentliga Ririndringar eller tll-
ochieller ombyggnad av féreningens egendom utan fireningsstimmans podkBnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni. TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad fooctridare f@r fSreningen fr inte wan
fireningsstimmans bemyndigande trdffa avial om an anslita ligenlweterna tll
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fSrmedlade tjinster, Har stlimiman
givit styrelsen etf penerellt bemyndigande fir styrelsen férianga eller ingh nya avtal
iy liknande slag.

§64  Firmateckning
Foreningens finma tecknas, fGrutom av styrelsen i sin helher, av siyrelsens ledamater
tvh i Brening.

§66  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande frela erforderliga besikiningar av fGreningens egendom
som foreningen har undedsllsansvaret B och i drsredovisningens
frvaltningsberdinelse avige redogdrelse fir kommande underhd|lshehov och under
fret vidtagna underhdlisdtgiirder av stdrre omfttning,

§66  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillftretrddare R Wreningen fAr inte Mreta en handling eller
annan dtgird som Hr dgnad att bereda en otilibdrig Rrdel 8 en medlem cller nigon
annan till nackdel for fireningen eller annan medlem,
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) utses Ardigen minst (v (2) personer till
it vara ledamBter i valberedningen. Deras uppdrag géiller fiir tiden fram till dess niksta
ordinarie stimma (Arsstimma) hillits,

Valberedniingens frimsta uppeifi fr an fSresii valbara och lamipliga kandidarer 1ill
ster som foreningsstimman ska villja. DEratver ska valberedningen

fiirestf arvoden och ev. andra erslittningar i1l styrelseledamiter, suppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter och | firekommande fall andsa firroendevalda.

Féreningsstamma

§568  Ndrstimma ska hallas

Ordinarie fireningsstimma (Arsstimma) ska hillas inom sex (&) minader efter
ulgingen av varje riikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerma
dverlimnat sin beriiielse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner sk8l att hilla Mreningsstimma e nlisia
erdinaric stimma. Shdan stimma ska fiven hillas ndr det fir uppgivet Sndamil
ﬂiﬂﬂ”gﬂﬂ bﬂgﬂl‘{t av en revisor eller av minst en bondel av iill‘lil“,g_ﬁ f‘ﬂtﬂbﬁl‘ﬁﬁjsﬂdt
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom v (2) veckor friln den dag di sidan begiiran
kom in till fGreningen,

Fireningsetimman ska hillas p& den art dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
beslula om atl stimman ska hitllas digitalt, helt eller debvis. Helt digital stSmma &
tilldtet frdn den | januari 2024 Om fireningsstimman ska hillas helt digitali stills
slirskifda krav pd kallelsen, se § 60,

Niir stimman hills digitalt, helt eller delvis, & den digitala delen Sppen fGr
wiomstdende wtan sdrskilt stimmobesihn. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondirer har alltid rin are niirvara vid fGreningssiimman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (Arsstimma) ska frekomma:

a) Stammans Spprande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoond firande

d) Anmiilan av stiimmoordfSrandens val av protokol [[Srare

¢) Val av en person som jliimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f) Val av ristriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Frambfiggande av styrelsens frsredovisning

i) Framifiggande av revisorernas berditte|se

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslul om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfrilet fr styrelseledamdterna

m) Beslut angllende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersBttningsr 8 styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

¢) Beslut om stmman ska wise styrelseordfiirande samit i forekommande fall val av
styrelseord forande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
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) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

8)  Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av medlemmar anmBlda
drenden (motioner) som angetis i kallelsen

t}  Stemmans avslulande

Vid extra fGreningsstfmma ska fnnom drenden enlipl a-g samt t ovan ffrekomma
endast de Srenden fir vilka stiimman utlysts och vilka angivits | kallelsen,

Fareningsstiimman Gppnas av styrelsens ordftirande eller, vid Rirfall fr denne, annan
person som styrelsen damill utser.

Stdmman fir besluta om ett samlat arvode tll flera eller samitligs styrelscledaméter
som direfier fordelas av stynelsen,

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (4rsstamma)

Kallelsa till ordinarie fireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast vl (2)
veckor fire stimman ansids digitalt eller p vitl synlig plats inom fMreningens
fastighet. Ddrutdver ska kallelzen ldmnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/tastigheisboxar eller skickas med elekironiska
hjalpmedel sisom e-post fill de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
mediem uppivil én annan posladress ska kallelsen i stllet skickas dit, | vissa
slirsicilda fall stills biigre keav pdi elekironisk kallelse, se separud avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgama eller pd annot s8it anges vilka
Arenden om ska forekomima till behandling vid stimman, Om fGeslag Gl dndring av
stadgama ska behandlas, ska det fullstfindiga innehitllet av indringen anges i
kallelsen. Om text fireslds tas bort ska Bven delia framgd. Om freningsst@mman ska
hdlllas digitalt ska kallelsen innchilla uppgift om hur medlemmama ska gh tll viga
fir ant delia och fisr an résta

Om det kravs Rir ant fireningsst@mmobeslut ska bli giltigt att det fatias pll v
| stEmmar e kallelse i1l den senare stmman ime ol fiedas Innan Sen MDrsta st8mman
' har hillits. | en shdan kallelse ska det anges vilket bestut den forsts stdmman bar
faitat,

Extra stdmma

Kallelse till extra freningssféimma ska pd motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvil (2) veckor fire stimman, varvid det eller de firenden 6 vilka
stimman utlyses ska anges, Dessa kallelsefiister giiller iven om fGreningsstSmman
ska behandla

. en frdga om dndring av stadgama
2. en friga om likvidation, efler

3. en frilgn om att fSreningen ska gh upp i en annan juridisk person genom fusion,

Séarskilt om eekironizk kalle|se

Fisreningen fibr skicka kallelser till stiimina med elektroniska hillpmiedel sisom e-
post. | vissa sdirskilda fall stalls dock hisgre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och iir.
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1. om en stmma ska hitllas pd annan i Gn vid som bestimts | stadgana

2, omstimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmamas
skyldigheter att betala insatserfavgifter, minskar rlitten till terbetalning av
insatser enligt 10 kag, lag (2018:672) om ekonomiska freningar, rétten till vinst
imskrinks eller ritten till dllgingur vid fEreningens uppldsning inskriinks (se lag
om ckonomiska freningar e Tullstindig redogbrelse)

3. stimman ska beslutg om fusion, likvidation eller fbrenklad avweckling av
foreningen.

1 dessa fall maste kallelse 1imnas genom skriftligt meddelande | medlemmamas
brevinkastbrevibdonTastighetsboxar, Om medlem uppivit en annan postadness ska
kallelsen i stillet skickas dir,

E 61 Motioner

Medlem som dnskar B visst frende behandlz vid ordinarie reningsstiimma ska
skriftligen anmiila drendet 6l styrelsen senast en (1) mAnad cfter rikenskapsirets
utghng, eller den senare tdpunkt styrelsen kan besluta om., Arendet ska tas med i
kallelzen 1l sidmman.

§62  Réstritt, ombud och bitriide
P foreningsstimma bar varje mesdlem en rist. Innehar Mera medlemmar bostadsrin

gemensami har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksd endast en rist, Om {lera medlemmar gemensami dger flern
bostadsriliter kan de dock avliigea en rist var.

Ristriint pd freningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot freningen enlipgt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fGreningsstimma atfivas oy medlemmen personligen eller den
zpmn Hr medlemmens stilifRiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hiigst ett 1) & frdn uifirdandet.

Medlem fEr fBretricas av valfritt ombod. Ombud (e bira Eredrida en mediem.
Medlem f#ir mediftiea cit valfriit bitrSde,

& 63 Beslut och omristning

Freningsstimmans mening dir den som har [t mer din hiilfien av de avgivia ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoord franden bitcdider, Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rbsterna, Vid lika ndstetal avgbes valel genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som Fir sin giltighet kriiver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rdstberiittigad
medlem vid personval beglir shuten omnistning.

£64  SHrskilda villkor for vissa beslut
Fior att ctt beslut i frga som anges § denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en Wreningsstiimma och att fljande bestimmelser har jakitagits:
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- 1. Andring av insats som rubbar inbérdes frhallanden
O beslutet inneblir Andring av nigon insats och medfr rubbning av det inbordes
| ftrhdllandet mellan insatsermna, ska samiliga bostadsriitishavare som bertirs av
| findringen ha gitt med pd besluer. Om enighet inte upprds, blir beslutet dndd gilip
- om minsi tvd tredjedelar av de bertirda bostadsrittshavama har gt med pd beslutet
och det dessutom har godkEnts av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbtrdes forhallanden

Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insateer utan an fidhallandet mellan de

- inbirdes insatserna ribbas, ska alla bostadsrattshavama ha gltt med pé beslutet. Om
 enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tvl tredjedelar av de rostande
. har ghit med pd beslutet oeh dei dessutom har podkings sy hyresniimnden.

- Hyresniimnden <ka godkBinna beslutet om detta inte framstdr som otilibérigt mot

- ndgon bostadsriitshavare,

| 2. Férdndring eller ianspraktagande av bostadsréttsliigenhet

Om beslutet inncbiir att en [dgenhet som upplétits med bostadsrat kommer aft
forandras eller § zin helbet behdva @ ansprdlk ov Mreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gAtt mied pd beslutet, O
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tll findringen, blir beslutet findd giltigt om
minsi iva tredjedelar av de riistande har pitt med pd beslutet ach det dessutam har
godkints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebdr utvidgning av fGreningens verksambet, ska minst (v tredjedelar
av de rbstandc ha gitt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslute? innebdr Sverlitelse av et hus som Gllhdr Breningen, i vilket det finns en
eller flera Iigenheter som &r upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha faitals pd det
st som ghller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lngen (2018:672) om
ckonomizka Fireningar. Minst tvd tredjedebar av bostadsrittshavarna | det bues soin
ska Uverliitas ska dock alltid ha gt med pd beslodet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbtrdes farhallanden

O beshutet innebiir Endring av ndgot andelstal och med{%r rubbning av det inbérdes
forhillandet mellan andelstalen biir beslutet giliigt om minst tre fjfrdedelar av de
rostande har gan med pd beslutet. Stimmobeslut avsecnde dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- efler till&ggsupplitelse av bostadsritior, fven om Gvriga
bostadsriittshavares inbordes forhiillande rubbas pgn. upplitelsen 54 |4nge inte nigon
av Gvriga bostadsrittshavare fiir en hdgre Srsavgift in tidigare.

| Fiireningen ska genast underriitia den som har pant | bogtadsriten och som & kiind
i fior fereningen om et beslut enfigt punks 2 ¢ller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskray

Et beshut om Bndnng & reningens stadgar & itz om samtliga ristberfittizade &
ense om det. Beslutet & fiven giltigt, om det fattas av tvil ph varandea fljande
freningsstimmor och minst 243, eller det hiljgre antal som anges nedan, av de
ristande pd den senare stimman gitt med pd beslutet.
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Om beslutet avser dndring av de grumder enlipt vilka drsavgifier ska berfiknas fordras
alt mingt 3/4 av de rdstande pd den senare stamman gitt med pi beslutet.

Om beslutet innebifr a1t en medlems rétt 6ill fireningens behillna tillgdngar vid dess
upplésning inskriinks, fordras atl samiliga ristande pi den senare stSmman gitt med

pii besluter.

Ett beshat som innebiic att en medlems rént att dverldta sin bostadselin inskrinks fir
giltigt endast om sameliga bostadsritishavare vars il beriis av Sndringen ghtt med
ph beslutet.

Godkinnande av Riksbyggen och regisiresing

Utdver vad som kriivs enligt ovan giiller ftir att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner defsamma.

Ett beslut om dndring av stadgama ska genast anmitlas fiir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas frin repistreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsir
Foireningens rikenskapsir omfattar tiden felin och med 1 Juli till och med 30 Juni,

§67  Arsredovisning och fdrdelning av dverskolt

Styrelsen ska senast sex (6) veckar innan &rssiEmman 10l foreningens revisorer
tiverliimna en &rsredovisning innehidllande frvaliningsberfitielse, resuliat- och
balansrikning.

Eventucllt Sverskott § fdreningens verksambet ska avsiittas (il fond fr planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

Fiir granskning av styrelsens fiirvalining och fireningens rikenskaper ulses drligen
vid ordinarie freningsstimma fBr tiden fram till dess nBsta ordinarie stEmma hallis
tvi {2) revisorer och en (1) Gl tvil (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkdind revisor.

Om registrerat revisionsbolag wises till revisor ska ingen suppleant wises for den
revisom,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som filjer av god revislonssed granska fGreningens
drsredovisning jAmte dikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja
de sirskilda foreskrifter som besltats ph foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, desso stadgar eller god revisionssed,

Revisorema ska fr varje ritkenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fareningar foreskriven revisionsberfttelse till fBreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse dariver inliimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen aviimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fiir det fall revisonerna | sin revisionsberitelse har gjort anmiickningar mot styrelsens
farvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring till st&mman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas beriittelse
Styrelsens drsredovisning, revisionsberitielsen samt | firekommande fall styrelsens

- yttrande Sver revisionsherdttelsen ska hillas tillglingliga, | fysisk eller digital form,

- for medlemmarna senast tva (2) veckor fiire drsstmman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s8 begir,

Ovrigt

§71 Medlemskap | Riksbyggen intresseférening

Flr medlemskap i Riksbyggen ekonomisk [trening krilvs ant bostadsriitts Rireningen &r
medlem i intressef@reningen fir Riksbyggens bostadsiitisfreningar diir
bostadsrinstiieeningen har sin vérksambet och via denna br andelstigare | Riksbygpen
ekonomisk ftrening.

Beslut som inncblir att Rreningen inte Bngre kommer mt vara medlem i
intressefiireningen blir giltigl om samiliga ristberittigade 4r ense om det, Beslutet §r
fven giltigt, om det har fattats pd evi pd varandra foljande fireningsstSmmer och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stimman gt med pl besluet,

§72  Meddelanden till medlemmarna

Chim inte annat anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden 6] medlemmama ske
genem anslag digitalt eller pd val synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmamas brevinkastbrevlddorfastighetsboxar, eller skickas med
elekironiska hdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyekl diirill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upplises
Upplases freningen ska, sedan verksamheten lagligen avveckiats, uppkommed
tverskott 1illfalla bostaderfittshovarns ach fSrdelas | forhillande Gl insateena,

5§74 Annan lagstiftning

I allt som réir f@reningens verksamhet giller uttiver dessa siadgar, bostadseiittslagen,
lagen om ckonomiska Rireningar, liksom annan lag sam berdr freningens
verksambhet, Om bestimmelser | dessa stadgar frambiedes skulle komma att sth i sirid
med tvingande lagstifining giller lngens bestimmelser.

Undertecknade intygar st ovanstiende stadgar antogs vid fireningsstimma
dien 05-11-2023 samt 15-02-2023,
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Orvansifiende stadgar har godkiinis av Rikshyggen,
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