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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Illern i Védnersborg far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna
och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-27 hos
Bolagsverket.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intékter i huvudsak kommer i form av drsavgifter.

Foreningen har sitt site i Vanersborgs kommun, Vistra Gotalands 14n.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansidttning

Vald till
Namn Roll arsstimman
Nikola Odobasic OrdfGrande 2027
Tomas Karlsson Ledamot 2027
Rickard Kylberg Ledamot 2026
Torsten Gunnarsson Ledamot 2026
Elin Lindberg Ledamot 2026
Jonny Sunesson Ledamot 2027
Martin Kalén Suppleant 2026
Annette Valtersson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten.
Firmatecknare har varit forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Representanter till HSB distriktsstimma
Foreningens representant i fullmiktige har varit Nikola Odobasic med Tomas Karlsson som suppleant.
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Revisorer
Ordinarie revisorer
Namn Byra

Ingrid Olofsson
Fiola Rexhepi BoRevision

Valberedning

Namn Roll
Karl-Erik Olsson Ordférande
Anna-Lisa Lofgren

Christina Tengstrom

Fastigheter

2 (14)

Vald till
2026
2026

Vald till
2026
2026
2026

Foreningens fastighet Illern 4 bebyggdes aren 1963-1964 och innehas med &ganderitt.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med 13 uppgéngar med adresserna:

Roddaregatan 3,5,7,9 och 11

Bostider 10 st 1 rok 407 kv

12 st 2 rok 692 kvm

38 st 3 rok 2873 kvm

2 st 4 rok 193 kvm

4 st 5 rok 436 kvm

66 st 4601 kvm

Varmgarage 13 st 542 kvm
Kallgarage 16 st

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Linsforsidkringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg for

alla medlemmar.
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Underhall
Foreningen f6ljer en tio-arig underhallsplan som senast uppréttades 2025-10-22.

Planerade 4tgiirder som diskuterats ir renovering avloppsstammar, fasadrenovering och fonsterbyte inom
de kommande 10 ren.

Nedanstiende underhall har utforts:

Utfort underhill 2025 Tidigare utfort underhill

Golvmalning i killarkorridorer i 7an och 9an Fonsterbyte 1986

Malning av kéllartrappor Ombyggnad tak 1987

Rensning av ventilationskanaler Kulvertbyte mellan huskroppar 2000

Avloppsledningar har spolats och slamsugits Drinering 2001

Bytt elledningar till motorvirmare och laddplatser Stambyte och badrumsrenovering 2004
Utbyte tvattmaskiner 2008
Asfaltering mellan 7an och 9an 2015
Nya entrédorrar 2016
Nya ldgenhetsdorrar 2019
Asfaltering mellan 3an och 5an 2021
Fasadreparation 2021
Fler boendeparkeringar 2021
Spolning av alla vattenbrunnar 2021
Ventilbyte i 9an och 11an 2021
Maélning av takplatar 2021
Religning 9an 2022
Laddstolpar 2022
Asfaltering 2023
Ombyggnad tak 2025

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Avgifter
Arsavgiften hojdes senast 2026-01-01 med 2 %.
Direfter utgdr den genomsnittliga drsavgiften inkl virme 732 kr per kvm ligenhetsyta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 83
antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6
antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 4
antalet medlemmar vid ridkenskapsérets slut 85

Under aret har 3 ligenhetsoverlatelser skett.
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-27.

Overlatelse-, pantasittnings- och avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av séljare.

Foreningen tillimpar HSB normalstadgar 2023 for HSB bostadsréttsforeningar.

I~
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 732 701 682
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 1940 2058 938
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2 168 2300 1 048
Sparande per kvm (kr/kvm) 176 206 245
Rintekénslighet (%) 2,8 3,0 1,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 252 232 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93,0 93,0 93,0
Nettoomsittning 3626 3470 3 387
Resultat efter finansiella poster 463 602 153

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 454 035 2 374 260 346 203
Disposition av foregédende
ars resultat: 383 382 218 455
Arets resultat
Belopp vid rets utging 454 035 2 757 642 564 658

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 564 658
arets vinst 463 019
1027 677

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 500 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond -131 626
i ny rdkning overfores 659 303

1027 677

2022

661
1018

1138
235
1,6
192
92,0
3277
352

Arets
resultat

601 837

-601 837
463 019
463 019
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Totalt
3776 335

0
463 019
4239 354

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rdrelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3625912
3625912

-131 626
-119 404
-1 964 181
-383 323

-311 959
-2 910 493
715 419

32370
-284 770
-252 400

463 019

463 019

463 019
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2024-01-01
-2024-12-31

3470136
3470136

-216 618
-117 740
-1 862 785
-386 596

-239 624
-2 823 363
646 773

93 945
-138 881
-44 936
601 837

601 837

601 837
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

12 432 863
0

0
12 432 863

500
500
12 433 363

658
118 533
119 191

2 286 246
2 405 437

14 838 800
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2024-12-31

5551372
3300

6 690 300
12 244 972

500
500
12 245 472

1149
105 858
107 007

4022 649
4 129 656

16 375 128
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

454 035
2 757 642
3211677

564 658
463 019
1027 677
4239 354

10 5989 742
5989 742

10 3987 500
113 470

8901

66 877

432 956

4 609 704

14 838 800
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2024-12-31

454 035
2 374 260
2 828 295

346 203
601 837
948 040
3776 335

9397 242
9 397 242

1 184 904
1514 981
10 006

73 656
418 004
3201551

16 375128
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

715 419
311 959
32370
-284 770
-1010

773 968

-12279
-1401 511
8173
-631 649

-499 850
-499 850

0
-604 904
-604 904

-1 736 403

4022 649
2 286 246
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2024-01-01
-2024-12-31

646 773
239 624
93 945
-138 881
7677

849 138

-11 624
1 405 031
56 899
2299 444

-6 690 300
-6 690 300

6 000 000
-240 000
5760 000

1369 144

2 653 505
4 022 649 2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars drsredovisning

Byte av redovisningsprincip

D4 det ir forsta gingen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte visentligt piverkat jimforbarheten med foregdende &r trots att foreningen valt att tillimpa 3
kap. 5§ fjirde stycket ARL och inte riknat om jimforelsetalen.

Intiiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjirt 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Byggnaden har
delats upp pa komponenterna stomme & grund, stamledning VA, stamledning virme, fasad, balkong,
lagenhetsdorrar, fonster och yttertak.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme & grund 1,7%
Stamledning VA 3,3%
Stamledning virme 3,3%
Fasad 5.2%
Balkong 3,4%
Lagenhetsdorrar 2,8%
Fonster 20,0%
Yttertak 2,5%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten. -
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kv upplédten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppltna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not Stillda séikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 653 000 10 653 000
10 653 000 10 653 000

#
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
El-avgifter
Avgifter kabel-tv och bredband

Hyror garage, p-platser och extraforrad

Hyra géstrum
Ovriga intdkter

2025

2998 032
124 084
244 900
234 526

12 150
12 220
3625912
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2024

2 859 029
122 065
244 900
224 592

12 150
7 400
3470136

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband, kapitalkostnader och

Ovriga driftskostnader.

Not 3 Underhall

Underhall
Periodiskt underhall
Budgeterad kostnad

Not 4 Driftskostnader

Drift

Reparationer

Fastighetsskotsel

BoRevision AB, revisionsuppdrag
Bevakning

Fastighetsforsikring

Renhallning

Fjarrvarme

Vatten

El

Avgifter kabel-TV / Bredband
Medlemsavgift HSB Norra Gotaland
Ovriga kostnader

2025

131 626
250 000

2025

149 250
76 423
21 000
10 276
45 138
53 545

737 941

254 605

304 616

249 536
35585
26 266

1964 181

2024

216 618
250 000

2024

141 692
76 112
15750

9 464
42 136
52594

703 897

234798

253 485

249 461
34 670
48 726

1 862 785
2
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Not S Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Min

Léner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Loner och Gvriga erséttningar
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersattningar och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025

116 000
185 369

4 000
305 369

77 954
77 954

383 323

2025-12-31

13 200 992

7190 150
-1 923 439
18 467 703

-7 649 620
1923 439
-308 659
-6 034 840

12 432 863
32 154 000
10 608 000
42 762 000

253700
253700

2025-12-31

252 000
252 000

-248 700
-3 300
-252 000

0
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2024

117 400
183 635

4000
305 035

81 561
81561

386 596

2024-12-31

13233 641
0

-32 649

13 200 992

-7 452 445
32 649
-229 824
-7 649 620

5551372
33 581 000
11 835 000
45 416 000

253 700
253 700

2024-12-31

252 000
252 000

-238 900
-9 800
-248 700

3300



HSB Bostadsrittsforening Illern i Vanersborg 13 (14)
Org.nr 762500-0620

Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 14n som villkorsdndras, detta klassificeras i

arsredovisningen som kortfristigt 14n (enligt RevU-18)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 6 690 300 0
Ink6p 499 850 6 690 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7190 150 6 690 300
Omklassificeringar -7 190 150 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -7 190 150 0
Utgéiende redovisat viirde 0 6 690 300
Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
En andel i HSB Norra Gétaland ek.for. 500 500
500 500
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 14n.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,89 2027-12-01 5880 000 6 000 000
Stadshypotek 2,73 2026-12-01 3 187500 3287 500
Stadshypotek 3,72 2027-03-30 329 742 429 742
Stadshypotek 2,66 2026-09-30 580 000 864 904
9977 242 10 582 146
Kortfristig del av langfristig skuld 3987500 1 184 904
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Undertecknade forsikrar hirmed att rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéallanden

Arsredovisningen beslutades den 25 mars 2026

Vinersborg 25 mary 2036

////

Nikola Odobasic
Ordf6rande

/" Rickard Kylberg (.~

5//@%/@7

Elin Lindberg Jonny Sunesson

Revisorspiateckning

Vir revisionsberittelse har limnats L0226 — o4-\C

Ju et i

lofsson Fiola Rexhepi
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening lllern | Vanersborg, org.nr. 762500-0620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening lllern | Vanersborg for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
f5r att en revision som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening lllern |
Vinersborg fér rikenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
f6r foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
f5r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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