se SOC 2025

Arsredovisning

Brf Park 61i Ojersjé




Brf Park 61§ Ojersjs Arsredovisning 2025
769640-2242

L1}

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Park 61i Ojersjd
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning far réilenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i krenor (SEK).
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Kort guide till [&sning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen ach
fastigheten, Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapsdret
samt ett forslag pd hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman besluter om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen é@r om bostadsriittsféreningen dr dkta eller odikta eftersom
det senare medfar skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rédkenskapséret, Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebdr att man
inte bokfar hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stara underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ér s& hdga.

Balansrikning

Balansrdkningen tr en spegling av féreningens ekonomiska stéillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovishing &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dog. | balansrékningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsFérening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavyifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller farluster. { en balansrékning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stord som summan av skulderna och det egna kapitolet, Det ér det som &r "balansen® i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrétisfareningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdiger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan maon utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till,

Noter

}vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorng innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- ech balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns an not fér den posten, Har kan man till exempel £é information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur storg de &r, vilken réinta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dekument., Féreningsstémman beslutar om att faststéllo Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende dettao.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frémja mediemmars ekonemiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bestadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Partille kommun ,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-07-28, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-09-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-28 hes Bolagsverket.

Akta forening

Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsratisféraning.
Moms

Fdreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Fadreningen dger och férvaltar fustigheterna nedan;

Fastighetsbeteckning  Férvéiryv  Kommun
Ojersjs 2:4 2023 Partille

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dr forsikrade hos féljande férsakringsholag:
Arthur J Gallagher Proineva AB (If)

| férsakringen ingdr kellektivt bostadsrattstilléigy fr medlemmarna samt ansvarsférséikring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Véardedret ar 2023,

Fdreningen har 20 bostadsrétter om totalt 1509 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1509 kvm,

Styrelsens summansdttning

Therése Widerstrém Hansson  Ordférande

Lars Géran Berggren Kassor

Negin Koublani Styrelseledomot
Sara Nystrom Sekreterare

Tim Torstensson Styrelseledamot
Leif Allan Stenmark Suppleant:

Valberedning

Elina Janhede
Martin Sdderlund
Molly Rundstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av ledaméterna,

Revisorer

Marianne Stenberg  Revisor

Sommantriden och styrelsemdaten
Ordinarie féreningsstammea hdlls 2025-05-13,

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokolférda sammantréden.,

Teknisk stotus

Féreningen har en aktuell underhdllisplan som upprdattades och strécker sig fram till . Underhdllsplanen
uppdcterades.

Vésentliga héindelser under riikenskapséret

Ekonomi
Féreningen férstdrkte i borjan av dret inbrottsskydden fér fastigheterna.
| februcri 2026 kommer en 2-drs garantiavstdmning att géras av fastigheterna,

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-01-01 med 8%.
Férdndringar i avtal

Ovriga uppgifter
Lgh B1301 &r nu tiiltradd av ny képare, ddrmed dr féreningens skuld till Saltpell AB reglerad.

De kostnader som dsamkats féreningen 1 och med att ursprunglig képare aldrig tilltrédde har delvis ersatts
enligt separat férhandling med ursprunglige képaren och dérmed finns inga krav frén ndgondera part.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fareningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tillkermmande och avgdende
medlemmar under aret var 3. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 1632 054 1992 473 357 385
Resultat efter fin, poster -1352 837 -543 892 -251 291
Soliditet (%) 79 75 70
Taxeringsvarde 44 000 000 42600 000 -
Arsavgift / kvm uppldten bostadsrétt, kr 1065 1061 184
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgintﬁkter (%) 783 /8 89
EE:EZ‘;‘::;:’?“/ «m uppldten 14 355 14 355 14 500
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 14 355 14 355 14 500
Sparande / kvm totalyta, kr -52 482 Q
Elkostnad / kvm toetalyta, kr 177 173 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 34 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 2346 207 55
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 4,48 4,48 0,57
Rintekdnsfighet (%) 13,48 13,5 78,6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgéngar som ér finansierat med det egna kapitalet.,

Skuldséittning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totaiyta,

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds f8r att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdl} / totalyta,

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererdr som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad f&r el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mango kroner per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten tas ut vio drsovgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr
dérmed i bertikningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Rénteldinstighet (%) - réintebdérande skulder / ett drs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldr@ntan ékar med 7 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och tokalytao inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definiaras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet kan hanféras till avskrivningar. | vrigt har féreningen hanterat drets alla kostnader.
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Foréindringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredcvisning 2025

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 87 300 000 - - 87 300 Q00
Uppldtelseavgifter -4 545 000 - 4500 000 -45 000
Fond, yttre
underhdll © i i 0
Balanserat resuitat -251 291 -543 892 - ~795183
Arets resultot -543 892 543 892 -1352 837 1352 837
Eget kapital 81959 817 0 3147 163 85106 980

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter,
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024
Rorelseintikter

Nettoomsé&ttning 2 1992 473
Ovriga rérelseintdkter 354 234
Summa rérelseintékter 2346 707
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4, 5,6,7 -514 907
Ovriga externa kostnader 8 -145 812
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1270 968
Summoa rérelsekostnader 1931687
RORELSERESULTAT 415 020
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultotposter 16721
Rantekostnader och liknande resultatposter @ -975 633
Summa finansiella poster -958 912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER <543 B92
Skatt O
ARETS RESULTAT -543 892
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Balansrdkning

Tillgéngar Not :° '~ 202542:31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 107 594 287
Summa materiella anté&ggningstillgéngar 107 594 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 594 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 273796
Ovriga fordringar 12 632 035
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 546 920
Summua kortfristiga fordringar 962751
Kassa och bank

Kassa och bank 91600
Summa kassa och banle 91600
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1054 351
SUMMA TILLGANGAR 108 648 638
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not = - '2025:12:31 - 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 755 000
Summa bundet eget kapital 82755 000
Ansamlad f&rlust

Balanserat resultat -251 291
Arets resultat -543 892
Summa ansamlad forlust -795183
SUMMA EGET KAPITAL 81959 817
Léngfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 14,16 21556 200
Summa |angfristiga skulder 21556 200
Kortfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 14, 16 105 000
Leverantérsskulder 54106
Skatteskulder 38 331
Ovriga kortfristiga skulder 4623106
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 15 312 079
Summa kortfristiga skulder 5132 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 648 638
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Arsredovisning 2025

L1

Kassaflodesanalys

1janvari - 31 december 2024

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 415 020

Justering av poster som inte ingdr i kassafiddet

Arets avskrivhingar 1270 968
1685988

Erhéllen rénta 376721

Erlagd rénta -821983

Betald inkomstskatt o

18 an 16pand k fére f&riindri

K“ussuf ode? frdn 18pande verksamheten fére fértéindringar av 1240 726

rérelsekapital

Féréindring | rérelsekapital

Okning (-), minskning {(+) kartfristiga fordringar -306 711

Gkning (+), minskning (-) kartfristiga skulder -6 420 560

Kassaflbde frén den [8pande verksamheten -5 486 545

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anléggningstillgdngar 108 749

Kassafldde frén investeringsverksamheten 108 749

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 4 650 000

Amortering av l&n -218 800

Kassaflide fran finansieringsverksamhet 4431200

ARETS KASSAFLODE -946 596

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1603 631

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 657 035

Khientmadei klassificeras sem likvida mede! i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Park 611 Ojersjé ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokfaringsndmndens allmdénna réd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar. :

Samma virderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
intékter bokférs i den period de avser oavsett néir betalning eller ovisering skett.

I drsavgiften ingdir kostnader f6r bredband, el, vatten och vérme,

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart &ver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 0,80 %
Byggnad 2,86 %
El 333 %
Fasader 2,86%
Fénster 286%
Yttertok 333%
Ventilation 4,00 %
Restpost 4,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillg@ngar varderas till anskeffningsvdrde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre viirde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.,

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yitre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iensprékstaganda av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhall limnas i resultatdispositichen,

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de fdrsta femton &ren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Féreningen betalar inkomstskatt dé foreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av férsdlining av el
(IMD). :

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflbdesanalys

Kassafladesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&r‘sredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostéder 1479234 1479 066
Hyresintdkter garage

0. 73 550

Hyrasintékter p-plots 31050
Varmvatten, moms 39 878
El, moms 82 553
Elintakter laddstolpe 0
Elintékter laddstolpe moms 18 298
Pantsétiningsovgift 573
Overlételseavgift 0
Administrativ avgift 147
Vidarefakiurerade kostnader 267 358
Ores- och kronutjémning 1
Summa 1992 473
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
Fakturerade kostnader 456
Ovriga intakter 353 354
f\terbi:‘lring forsdkringshcelag 424
Summa 354 234
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL o, 2025 2004
Stadning enligt avtal 28125 ] 36775
Stadning utdver avtal 3250 0
Hissbesiktning 0
Gemensamma utrymmen 5% 7734
Sndréining/sandning P O 34 543
Serviceavtal 20849 30178
Serviceavtal, hissar e 1 393 _ 0
Férbrukningsmaterial 2778 ; , 1219
Summa

70549 10 449

Sida 11 av 15



Brf Park 611 Ojersjé
769640-2242

f\rsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024
Reparationer 8 968
Dérrar och lds/porttele 146
Skador/klotter/skadegdrelse 6356
Summa 15 470
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 260 711
Vatten 51941
Sophdmtning/renhdlining 17 161
Summa 329 814
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024
Fastighetsforsdkringar 19 300
Bredband 39875
Summa 59175
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024
Kreditupplysning 0
Extern representation ej avd.qgill 4312
Tele- och datakommunikation 3637
Juridiska &tgdrder 29 538
Inkassokostnader 9]
Konstaterade firluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 6320
Styrelsecmkostnader O
Foéreningskostnader 3750
Férvaltningsarvode en) avtal 43 2471
Overlételsekostnad s}
Pantsdttningskostnod O
Gvriga férvaltningsarvoden 4575
Administration 15 729
Konsultkostnader 32000
Bostadsratterna Sverige O
Gvriga externa kostnader af avdragsgillt 2710
Summau 145 812
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

f\rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2024
Réntekostnader fastighetslén Q74 872
Dréjsmélsriinta 761
Kostnadsrdnta skatter och avgifter ]
Summa 975 633
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdande 109 130 001
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéirde 109 130 001
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 264 Thé
Arets avskrivning -1 270 968
Utg&ende ackumulerad avskrivning <1535 714
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 594 287
! vtgdende restvdrde ingdr mark med 30 362 967
Taxeringsviarde

Taxeringsvirde byggnad 34 000 Q00
Taxeringsvarde mark 8§ 600 000
Summa 42 600 000
NOT 11, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2024-12-31
Ingdende balans 108 750
Arats investeringar 81584
Omfort titi Byggnad ~190 334
Summa pdgaende arbeten 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31
Skattekento 0
Avrakning &vrigt 66 600
Transaktionskento 207 926
Borgo rdntekonto . 488718 357 516
Summa 732076 632 035
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31
Férutbetalda kostnader 23526
Féruthet férsakr premier %183
Férutbet vatten 5109
Férutbet bredband 7910
Upplupna intdkter 11192
Summa 56 920
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld
KREDITINSTITUT Gindringsdag 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-10-23 4,48 % 10 830 600
Swedbank 2026-10-23 L,48 % 10 830 600
Summa 21661200
Varav kortfristig del 105 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 216461200 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rétkenskapsdr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
EORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31
Upplupna kostnader 0
Uppl kostn el 27 278
Uppl kostn rdéntor 153 650
Uppl kostnad Sophamtning 826
Farutbet hyror/avgifter 130 325
Summau 312 079
NOT 16, STALLDA SAKERHETER | 20251231 2024-12-31

Fastighetsinteckning .‘.:j 21880000 - 21880 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgift fér bredband och basutbud TV hor tidigare varit inkluderat i ménadsavgiften. Frdn och med 2026-01-01
tillkommer en separat avgift om 199kr/mdénad pa avgiftsavin,
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Brf Park 611 Ojersjs Arsredovisning 2025
769640-2242

Underskrifter

ﬁ\rsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.

Orevsrs 2026_07_0%

Ort och datum

/f\

Therése Widerstrom Hanssen Lars Géran Berggren
Ordférande Kassér
Ny, Y psiear
WY m//a 424V,
Negin Koublani Sara Nystro
Styrelseledamot Sekreterare

[ lim

Tim Torstensson

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats 420‘2@— O 7— Qf

W/W%

Marionné/S'tenberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i BRF Park 61 i Ojersjo

Org. Nr. 769640-2242

Jag har granskat arsredovisning och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i
BRF Park 61 i Ojersjo fér &r 2025.

Det ar styrelsen som ansvarat for rékenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revision for att i rimlig grad forsékra mig om att
redovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. Revisionen innefattar att
granska underlagen for vasentliga belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar dven att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillAmpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
redovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller kassor har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor jag
tillstyrker

e attresultatrdkning och balansrakning faststalls

e att styrelsens forslag till resultatdisposition faststalls

Styrelseledamdéterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med
foreningens stadgar, varfor jag tillstyrker

e att styrelsens ledamoter och kassor beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2025

Ojersjo den ? 2026
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Marianne Stenberg

Intern revisor i BRF Park 61 i Ojersjo



