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ARSREDOVISNING AR 2024
for
Bostadsrittsforeningen Domaren 10 Karlstad

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.
Redovisningen dr upprittad enligt K2-reglerna for mindre foretag (BFNAR 2016:10).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar forvaltning av fastigheten och att planera for underhall och att se
till att foreningens ekonomi ar god. Foreningen verkar enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera mellan &r, frimst beroende pé de underhallsatgirder som genomfors.
Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode och
forédndring av likvida medel.

Foreningens dndamdal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen bildades ar 1980 och har for ndrvarande 15 medlemmar. Géllande stadgar
faststélldes av Bolagsverket 2018-11-20. Foreningen utgor en s.k. dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréttsforeningen dger marken som huset stér pa och féreningen
ingdr inte i nagon samfillighetsforening. Detta dr foreningens 34:e verksamhetsér.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har bestétt av

Rolf Hornqvist, ordforande
Mats Lindahl, kassor

Britt Alm, ledamot

Simon Pedersén, ledamot

Jaana Hallén, suppleant t.o.m. maj 2024
Victor Hornqvist, suppleant fr.o.m. juni 2024

Styrelsen har sammantrétt atta ganger under verksamhetséret.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva av styrelsens ledamoter i forening. Kassoren har
ensam tecknat foreningens bankkonton.
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Valberedning
Vid stdamman 2024 utsags Katarina Hornqvist och Liselotte Lindahl att utgdra foreningens
valberedning.

Revisorer
Ordinarie revisorer har varit Marie Stenseke med Per Hansson som suppleant.

Stdmmor
Ordinarie stimma genomfordes den 27 maj 2024.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckningen ir Domaren 10 och omfattar 636 m?, (22,5 m * 28,3 m). Virdeér ér
1938. Fastigheten &r for ar 2024 taxerad till 14 259 000 kronor, varav markvarde
5 800 000 kronor och byggnadsvérde 8 459 000 kronor.

Byggadr och ytor
Féreningens hus ir byggt 1938. Ligenhetsytan (BOA) uppgar till 1 004 m?.

Ldgenheter och lokaler

Fastigheten innehaller 12 ldgenheter: en lagenhet med 6 rum och kok, fem ldgenheter med
5 rum och kok, tre lagenheter med 2 rum och kok och tre ldgenheter med ett rum och kok.
Vidare finns tvd varmgarage och fem parkeringsplatser pa gérden. I kéllaren &r tvd mindre
lokaler uthyrda till medlemmar i féreningen.

Gemensamhetsutrymmen

Pa vinden finns vindskontor till varje lagenhet. I kéllaren finns forrad, ett forrad per
lagenhet kompletterat med ytterligare ett (ved-)forrad till de sex ldgenheter som har 6ppen
spis. I kéllaren finns ocksé en tvittstuga med tva tvittmaskiner och en torktumlare. I
anslutning till tvattstugan finns ett rymligt torkrum. I kéllaren finns ocksa mojlighet att
vinterforvara cyklar.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten inspekteras kontinuerligt av styrelsen. Fastigheten &r vdl underhallen och
fastighetens status dr ddrmed god.

Underhdllsplan
Styrelsen uppdaterar kontinuerligt den underhallsplan som arbetades fram 2015. Se vidare
bilaga 1.
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Utfért underhall
Under 2024 har inget storre underhallsarbete genomforts. Féljande underhall av mer
omfattande karaktir har under senare &r genomforts.

Atgird Ar

Byte av kall- och varmvattenledningar i hela huset utom i kéllartaket 2003-2005
Relining (rorinfordring) av alla avloppsror och avloppsbrunnar 2007-2009
Fonsterbyte utom i kéllare och pa vind 2010
Fasadreparation efter fonsterbyte 2011

Ny dérr mot garden 2012
Renovering av hissmotor 2013
Forbéttring av trappbelysning 2013
Malning av kéllarfonster 2014
Malning av golv och viggar i torkrum 2014

En tvdttmaskin och torktumlaren utbytt 2014
Underhéllsplan framtagen med stod av Sweco 2015
Utbyte av alla elledningar, gemensam el med lagenhetsavldsning, ny 2016

ingdende elledning fran gatan

Ny ingdende huvudvattenledning 2016
Asfaltering av innergard 2017
Dagvattenbrunn mellan garagen reparerad 2017
Nytt takvirmesystem 2017
Nytt portlassystem 2018
Ny huvudvattenmiétare — tva i stillet for en vattenmaétare 2018
Ny torktumlare 2018
Nytt styrsystem till virmevixlaren (Karlstad Energi AB) 2018
Blomlada och staket som skydd mot ”garagestupet” 2018
Nya kall- och varmvattenledningar i kéllartaket 2019
Ommaélning av balkonger och hdjning av balkongracken 2019
Energideklaration 2019
Byte av cirkulationspump till tryckstryrd sddan 2019
Byte av takplat och renovering av takfonster 2020
Solcellsanldggning pé taket 2020
Installation av tva billaddare 2021
Renspolning av kdksavlopp 2021
Malning av balkonger 2022
Ny torktumlare och tvittmaskin 2022
Byte av avstangnings- och styrventiler for virmesystemet 2022
Installation av datorstyrt styrsystem for virmesystemet 2022
Byte av ventiler och termostater pé alla element 2022
Byte av virmevixlare (bekostat av Karlstads Energi AB) 2022
Reparation av vattenskada i Igh 1103, 1203 och 1302 2023
Planerat underhall

Under 2025 planeras inga storre underhéllsatgérder. Se vidare bilaga 1.
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Forvaltning
Styrelsen forvaltar fastigheten i egen regi. Vid behov upphandlas konsultstod. Féreningen
har per 2024-12-31 foljande l6pande avtal:

Avtal Leverantor
Tv-kanaler och bredband Tele2

Bredband for fastighetsskdotsel Bredband2
Hissbesiktning och hissunderhall TK Elevator AB
Trappstddning Buskhaga Stid
Elhandel Karlstads Energi AB
Energidvervakning m.m. Energieffekt AB
Porttelefon Telavox
Banktjanster Handelsbanken

Ndgra forbrukningsuppgifter
[ tabellen nedan betyder forkortningen "by” bostadsrattsyta (1 004 m?)
och "ty” totalyta (bostadsrattsyta plus lokalyta, 1 048 m?3)).

Omrade 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgift kr/m?2 by 571 565 517 517 517
Vattenférbrukning m3/m?2 by 0,676 0,714| 0,777 0,775 0,778
Varmefoérbrukning, kWh/m? by 119,1 129,3 136,8 153,1 130,7
Viarmekostnad, kr/m? 124,0| 116,19| 125,32| 134,37| 108,75
Gemensam elférbrukning, kWh/m? by 6,32 6,23 13,63 8,46 8,46
Total elproduktion fran solceller, kWh, 18015 20693| 21809| 21283 9226
varav egenforbrukat 6 935 7 415 7 559 7324 3500
Genomsnittligt elpris inkl. fast avgift 196 500 308 526 119
och moms, kr/kWh ’ ’ ’ ’ ’
L&n, kr/m? by 5 662 5570 5577 5583 5713
Energikostnad, kr/m?ty 184 167

Energikostnad ovan, definieras som summan av kostnader for vatten (VA), viarme och el.

Under 2019 genomfordes den obligatoriska energideklarationen som indikerade en
energiforbrukning pa 141 kWh/m?. Under 2021 gjordes en omrikning enligt nya riktlinjer
fran Boverket vilken indikerar en energiforbrukning p4 101 kWh/m?. Ny energideklaration
ska upprittas senast 2029.
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Nyckeltal fér Brf Domaren 10 avseende dr 2024

Arsavgift, kr/m? bostadsrittsyta 571
Skuldsittning, krm? totalyta 5329
Sparande, kr/m? totalyta 70
Réntekénslighet, % 8,0
Energikostnad, kr/m? bostadsrittsyta 192
Skuldsittning, kr/m? bostadsrittsyta 5562
Arsavgiftens andel av totala 84,7

rérelseintikter, %

Siffran for rdntekanslighet visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas med om
lanerédntan stiger med 1 %, for att behalla samma sparnivd i foreningen.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Underhdllsarbeten

Under sommaren 2023 drabbades foreningen av en omfattande vattenskada i tre
lagenheter, Igh 1103,1203 och till mindre del i Igh 1302. Reparationskostnaden ticktes inte
av nagon forsdkring. Grannen, Brf Fogden, lovade att bidra med 35 % av
reparationskostnaden, dock hogst 27 000 kronor. 27 000 kronor betalades ut varen 2024.
Under november ménad infordes péa, foreningens begéran, sé kallad fastighetsnéra
sopsortering. Fastighetsnéra sopsortering kommer att bli obligatoriskt fran 1 januari 2027.

Medlemsinformation
Under 2024 har ingen dverlatelse dgt rum. En andrahandsupplételse har varit beviljad.

Andrahandsupplatelse-, 0verlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Andrahandsuppléatelseavgift betalas av upplataren, dverlételseavgift av forvérvaren (om
inget annat avtalas) och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets underskott uppgar till -42 912,32 kronor, en pataglig forbéttring jimfort med 2023.

Under kommande &r berdknas foreningen ga med 6verskott da inga storre
underhallsatgirder planeras och vara rantekostnader minskat. En mindre hojning av
avgifterna kommer sannolikt att behdvas goras under varen 2025.

Foreningens verksamhet mer i detalj och den ekonomiska stéllningen vid arets slut,
framgér av resultat- och balansrdkningen med tillhérande noter.

Forsdljning av solel

Solcellsanldggningen togs i drift i slutet av juni 2020. Under 2024 har vér
solcellsanldggning producerat 18 015 kWh varav 11 080 kWh har salts till Karlstad Energi
AB, vilket genererat en intidkt pa 2 860 kr exkl. moms (0,2581 kr/kWh). 6 935 kWh har
forbrukats av oss sjilva. Sjunkande elpriser jamfort med 2023 och ett driftstopp under juli,
har inneburit en ldgre intékt. Solcellsanlédggningen har, sedan den togs i drift, generat en
total besparing pa 129 915 kronor.
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Bostadsrdttsforeningen delvis momsredovisningsskyldig

I och med att vi séljer el till Karlstads Energi AB &r foreningen skyldig att redovisa
mervirdesskatt for den el foreningen koper respektive séljer. For 2024 far foreningen
tillbaka 47 kronor.

Fordndring av kassafléde och likvida medel

2024 ut- | 2025 2026 2027
Prognostiserat kassaflode, tkr fall budget |prognos | prognos
Ingaende balans likvida medel 308,1| 324,7 400,7 407,7
Arsavgifter inkl. parkering & lokaler 606,6 616,0 617,0 629,0
Forsaljning el (exklusive moms) 32,0 31,0 31,0 31,0
Andra intdkter 33,8 4,0 4,0 5,0
Summa rérelseintdkter 672,4 651,0 652,0 665,0
Driftkostnader inkl. I6pande underhall -358,8| -368,0| -380,0| -395,0
Kassafléde fére planerat underhdll 313,6| 283,0 272,0 270,0
Planerat underhall -35,0 -12,0 -65,0| -100,0
Kassaflode fére finansieringsutgifter 278,6| 271,0 207,0 170,0
Rantekostnader -254,5| -175,0| -180,0| -180,0
Amorteringar -7,5 -20,0 -20,0 -20,0
Nyupptagna lan 0,0 0,0 0,0 0,0
Till(-)/fran(+) yttre fond 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassafléde fér dret 16,6 76,0 7,0 -30,0
Utgaende balans likvida medel 324,7| 400,7 407,7 377,7

Styrréntan har sénkts under 2024 och ytterligare en eller tvd sankningar kan eventuellt ske
under 2025. For 2025 har antagits en snittranta pa 3,0 %. Da snittrdntan under 2024 var
ndrmare 5 %, kommer rintekostnaderna bli patagligt ldgre under 2025.

Skatter och avgifter

Bostadsrittsforeningen belastades under 2024 av en fastighetsavgift/-skatt pa totalt

19 164 kronor. Fran detta belopp har skattereduktionen for forsald el till Karlstads Energi
AB under 2024 dragits av, varfor nettoskatten blev 11 707 kronor.
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Forslag till resultatdisposition

Arets resultat -42 912,32 kronor
Balanserat resultat -1 466 953,12 kronor
Till stimmans forfogande -1 509 865,44 kronor

Styrelsen foreslér att medlen till foreningens forfogande disponeras sa

att till yttre fond, i enlighet med stadgarna, avsitts -42 800,00 kronor
att i ny rdkning fors -1 467 706544 kronor
Summa -1 509 865,44 kronor

Karlstad den 9 april 2025

Rolf Hornqvist Britt Alm

Simon Pedersén Mats Lindahl
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Resultatrakning Not 2024 2023

Rorelseintakter

) 643 602
Nettoomsattning 672 354
Summa rorelseintdkter 672 354 643 602
Rorelsekostnader
Externa Ovriga kostnader 3 -350670  --545 487
Avskrivningar 4 -113 165 -113 165
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -463 835 -669 068
Resultat fore finansiella kostnader och skatt 208 519 -15 050
Ranteintakter 3041 3649
Rantekostnader -254 472 -238 715
Resultat efter finansiella kostnader -42 912 -250 116
Fastighetsskatt -11 707 -10 416

Resultat efter finansiella kostnader och
fastighetsskatt -54 619 -260 532
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Byggnader

Forbattringar

Ack. Avskrivningar byggnader
Summa
anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Skattefordringar

Skattekonto

Fordran mervardesskatt

Forutbetalda kostnader
Summa fordringar

Handelsbanken, bankgiro
Handelsbanken, e-kapital

Summa kassa och bank
- varav yttre fond

Summa
omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2025-04-09

Not 2024-12-31

1319700
4766 498
-1116 190

4 970 008

11 707

6 438

47

5 13741
31933

140378
156 164

296 542
91992

328 475

5298 483

9(15)

2023-12-31

1319700
4766 498
-1 003 025

5083173

0

6 280
2125
270
8675

122 896

185 281
308 177

316 852

5400 0025
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Balansrakning forts. Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa eget kapital

Fritt eget kapital
Ingdende fritt eget kapital
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital

Skulder
Skulder till kreditinstitut 6
Leverantorsskulder m.m. 7
Momsredovisningskonto
Ovriga kortfristiga skulder 8

o

Upplupna kostnader/intakter
Summa skulder

Summa eget kapital,
avsattningar och skulder

2025-04-09

2024-12-31

1135 804

1135 804

-1466 953
-42 912
-1 509 865

5584 375
50 236
0
150
37 783
5672 544

5298 483

10(15)

2023-12-31

1135 804
91992
1227 796

-1298 414
-260 531
-1 558 946

5591 875
138 084
0
1215

5731174

5400 024




BRF DOMAREN 10 2025-04-09

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Grundliggande

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag och

enligt K2-reglerna.

Avskrivningsprinciper

11(15)

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviarde minskat med
berdknat restvirde. Avskrivningen sker linjért ver tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsvérden tilldmpas:

Anliggningstillging %/ér
Byggnad och dldre investeringar 1
Fonsterbyte, 2010

Byte av el, 2017

Byte av ingdende vattenledning, 2017
Asfaltering av innergard,2017

Byte av takviarmesystem, 2017
Porttelefon, 2018

(O, IRV, IV, B USRS SRS

Not 2 Nettoomsattning

Intakter, kronor 2024 2023
Hyresavgifter 568 433 567 468
Hyresavgifter parkering/garage 32 136 31536
Uthyrning av ej momspliktiga lokaler 6 048 6 048
Forsaljning av el till medlemmar, exkl. moms 29 135 28 100
Forsaljning av el till Karlstads Energi AB, exkl. moms 2 861 6717
Avgifter for 6verlatelser, pantsattning och 2:a-handsuthyrn 3670 1000
Ovriga intékter inkl. statsbidrag 30071 2733
Summa intakter 672 354 643 602

Not 3 Drift- och underhallskostnader
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Drift- och underhallskostnader, kronor 2024 2023
Fastighetskostnader
Stadning 25462 27 536
Hissbesiktning 2763 2541
Serviceavtal 13 812 16 152
Ovrigt

42 037 46 229
Taxebundna kostnader
El, exkl. moms 30061 26 453
Varme 124 482 116 651
Vatten och avlopp 38 330 31508
Sophamtning 20995 14 870

213 869 189 482
Reparationer

Tak & avvattning /Vattenskada (2023) 4 680 75 608
Porttelefon, fastighetsbredband 299 787
Reparation hiss 3 146 0
Reparation trapphus 3731 0
Energistyrning, Bastic 1188 0
Fastighetsbredband 565 0
Ovriga reparationer 3583 0
17 192 76 395
Periodiskt underhall och forbattringar
Energieffektivisering 0 136 369
Ombyggnad elcentral 0 21281
0 157 650
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21115 17 993
TV och bredband 31260 29 824
Bredband, fastighet 761 2490
IT-tjanster 6 562
Bankkostnader 1639 1669
Arvoden m.m. inkl. soc. avgifter 9 694 16 307
Intresseorganisationer 4190 4190
Ovriga forvaltningskostnader 2351 3257
75 572 75730
Fastighetsskatt/kommunal avgift 11707 10416
TOTALA DRIFTKOSTNADER 362 377 700 152

Not 4 Avskrivningar

Anlédggningstillgingar 2024 2023
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Anskaffningsvirde byggnad 1319700 1319700
Forbéttringar 4766498 4766498
Summa ackumulerade

anskaffningsvirden 6086198 6086 198
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 003 025 -889 860
Arets avskrivningar -113165  -113 165
Utgidende ackumulerade avskrivningar -1116 190 -1 003 025
Utgaende restvirde enligt plan 4970008 5083173

Not 5 Ovriga Kkortfristiga fordringar/forutbetalda kostnader

Tele2 7 906 kronor
Bostadsritterna 4 190 kronor
Handelsbanken, rantor 1 645 kronor
Summa 13 749 kronor

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Ldn
Ingiende Rinta %, Raéinta
linebelopp, 2024 bunden Amorter- Léanebelopp,
Langivare kr -12-31 t.o.m. ingar, kr kr 2023-12-31
Handelsbanken 3355000 2,85% 26-10-30 0 3355000
Handelsbanken 1 500 000 2,85% 25-01-11 0 1 500 000
Handelsbanken 736 875 2,90 % 25-02-01 -7 500 729 375
Summa 5591 875 -7 500 5584 375
Stdllda sdkerheter

Som sékerhet for lanen ovan finns fastighetsinteckningar pa 5 800 000 kronor.

Ansvarsforbindelser
Inga ansvarsforbindelser finns.
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Not 7 Leverantorsskulder m.m.

Leverantor Belopp, kr
Handelsbanken, upplupna rantekostnader 20 503
Karlstads Energi AB 17 637
Tele2 7 906
Riksforbundet Bostadsritterna 4190
Summa 50 236

Not 8 Ovriga Kortfristiga skulder, kronor

Kassoren 150
Summa 150

Not 9 Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Leverantor Belopp. kr
Handelsbanken, réntor 15140
Karlstads Energi 22 643

Summa 37783
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Bilaga 1, underhallsplan 2025
Belopp | Senast | Inter- 2028 - |2033 - |Efter
Omrade tkr utfort | vall 2025 2026 2027|2033 2044 12044
Takbyte 1000| 2020 40 1 000
Stupror 1989 40 30
Solpaneler 560 2020 25 560
Fasad Oként 40 900
Balkongfront 28| 2002 35 200
Balkongriicke, mal- 90| 2019 15 90 90
ning
Balkonggolv 2002 30 40
OVK 12| 2020 6 12 12 12
Sotning 10| 2021 3 10 20 20 10+
Fonster 500 2010 30 500
Ytterdorr, gard 2012 40 50
Ytterdorr, gata 100| 1987 40 100
Portlas 37| 2018 30 37
Lgh. dorr 130| 2002 40 130 130
El 1000| 2016 50 1 000
Fjarrvirme 2023 45 50
Termostater 37| 2010 30 37
Malning trapphus 91| 2002 40 100 100
Tvittstuga 116| 2000 40 10 116
Killare 25| 2017 20 15 25 25+
Energideklaration 8| 2019 10 8 &+
Garageport 50| 2002 40 50 50
Staket 15| 2017 30 15
Bredband 20| 2003
Vindsfonster 51 2020 20 5 5+
Vattenledn. I huset 2005 50 50
Avloppsstammar 381| 2002 30 500
Stamspolning 12| 2021 8 12 12 12+
Hiss 1000 65 1 000
Gard 300| 2017 20 300
Summa, tkr 35 12 65 2110 1944 3297




