Arsredovisning

for

Brf Froja

717600-0888

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Froja intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pd foreningsstimma den 18 april 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Uppsala den 18 april 2026

Carina Ganheim
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Styrelsen for Brf Froja, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

FoOreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 maj 2022.

Foreningens byggnad
Foreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus med totalt 19 st bostadsritter. Fastigheten Luthagen

37:2 &r upplaten med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Den totala ytan ar 1 327 kvm. I fastigheten ingér en lokal pa 27 kvm och bostadsyta 1 300 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 30 251 000 kr, varav markvéardet motsvarar
13 289 000 kr och byggnadsvirdet 16 962 000 kronor.

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 mars 1986.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 724 kr/ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for nérvarande
1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan. For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt

fordela underhallskostnader Gver &ren pa ett réttvist sétt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att
arligen avsitta medel till fond for yttre underhall motsvarande den 50-ériga underhallskostnaden pé 92
tkr/ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen.

Fastighetsforvaltning

Hisservicen har skotts av Uppsala Lyftservice AB

Elkraften har levererats av Storuman Energi AB och Vattenfall AB
Fjarrvarmen har levererats av Vattenfall Virme AB
Bredbandsleverantor har varit Bredband2 Foretag AB

Avtal om fastighetsskotsel finns tecknat med PD Miljovardservice
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastum AB

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Carina Ganheim Ordférande

Lydia Lindsmyr Ledamot

Johan Sandstrém Ledamot

Bengt-Ove Turesson Ledamot

Mattias Brandt Ledamot

Ingemar Wallin Suppleant

Fabian Mikaelsson Bylund Suppleant

Ellen Widstrand Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollférda sammantréden.
Arvoden till styrelsen har under aret uppgatt till 0 kr. Inga arvoden har tagits ut for 2024 och den
uppbokade kostnaden har darfor vénts pa 2025.

Revisorer

Peter Lindqvist Borev Revision AB Ordinarie
Suppleant

Valberedning

Karin Renstrom
Michael Streng
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Under 2025 har styrelsens arbete i hog grad préglats av tekniska utredningar, uppdatering av
underhéllsplanen samt beslut om stérre kommande atgarder med betydelse for foreningens ekonomi.
Arsavgifterna hdjdes med 10 % den 1 april 2025.

Styrelse och organisation
Under éret skedde en fordndring i styrelsen dé en ordinarie ledamot avgick och ersattes av suppleant.
Styrelsen konstituerades direfter och fortsatte arbetet i huvudsak oféréndrat.

Underhéllsplan och tekniska utredningar
En 6versyn och uppdatering av féreningens underhallsplan har genomforts i samarbete med tekniska
konsulter. Arbetet har omfattat bl.a. tak, drdnering osv.

Hissrenovering
Fastighetens hiss totalrenoverades under éaret.

Tak och Ovriga storre atgéarder
Taket har inventerats och besiktigats. Under hosten fattades beslut om att g vidare med en storre
takomldggning planerad till sommaren 2026, med en preliminér kostnadsbild om cirka 2,4 mkr.

Lopande étgérder
Under éret har en revision av fastighetens elinstallationer genomforts med godként resultat. Fastigheten
har ocksé blivit OVK-godkénd efter ombesiktning. Ny torktumlare har installerats.

Ekonomi, budget och avgifter

Styrelsen har arbetat med bokslut, budget och langsiktig ekonomisk planering, inklusive analys av
kommande underhéllsbehov och lanesituation. Under hosten beslutades att arsavgifterna for bostidder och
parkeringsplatser ska hdjas med 10 % fran och med 1 april 2026. Frdgor kring momsregistrering och
moms pé parkeringsplatser har ocksa utretts.

Information och externa kontakter

Styrelsen har haft 16pande kontakter med Fastum, tekniska konsulter, serviceleverantorer,
forsikringsbolag och bank. Informationsutskick till medlemmarna om kommande arbeten, avgifter har
skett.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 25 (26) st medlemmar fordelade pa 19 lagenheter.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 2 (3) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1335 1240 1189 1191
Resultat efter finansiella poster -85 -62 -32 34
Soliditet (%) 44 45 45 45
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 992 925 883 883
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6269 6 344 6418 6 489
Skuldsédttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6 399 6475 6552 6 624
Sparande per kvm (kr/kvm) 205 190 213 277
Réntekénslighet (%) 6 7 7 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 287 271 233 236
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94 97 97 96

I nyckeltalet &rsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sadana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora dver ar dr dven tidigare &r omréiknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa 6kade reparations,- och underhéllskostnader samt 6kade rantekostnader,
vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2025-12-31. Foreningens balanserade underskott beror 6kade

kostnader, samt underhéll som inte kunnat aktiverats for avskrivning.

Baserat pé foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Foreningen planerar hojer arsavgifterna fran och med 2026, se not 15.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Kapital- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 142 906 6 000 314 1779 678 -676 588 -62 199 7184 111
Disposition av
foregéende
ars resultat: 214 000 -276 199 62 199 0
Arets resultat -84 640 -84 640
Belopp vid arets
utging 142 906 6000 314 1993 678 -952 787 -84 640 7099 471

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -952 787
arets forlust -84 640
-1 037 427

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall 92 000
-42 309
i ny rdkning 6verfores -1 087118
-1 037 427

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran aktier och andelar

Rénteintidkter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1334516
30 699
1365 215

-795 066
-34 041
-126 722
53490
-313 928
-1216 267

148 948
9 800

66

243 454
233 588

-84 640

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

1 239 887
5040
1244 927

-686 409
0

-112 830
12 748
-313 928
-1 100 419

144 508
0

4 603
-211 311
-206 708

-62 200
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende arbete

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgingar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

14 776 224
60 120
14 836 344

0

0

14 836 344

4947
1392439
70 289
1467 675

1467 675

16 304 019

7(14)

2024-12-31

14 466 966
0
14 466 966

26 600
26 600

14 493 566

5006
1308 960
63 359
1377 325

1377 325

15 870 891
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2025-12-31

142 906
6 000314
1993 678
8136 898

-952 787
-84 640
-1 037 427

7099 471

3420 000
3420000

4 898 752
82928
1883

800 985
5784 548

16 304 019

8 (14)

2024-12-31

142 906
6 000 314
1779 678
7922 898

-676 588
-62 200
-738 788

7184110

6210328
6210 328

2207 576
74 592

2 826

191 459
2476 453

15 870 891
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-84 640
313928
-943

228 345
-6 994

617 864
839 215

-683 306
26 600
-656 706

-99 152
-99 152
83 357

1302 832
1386 189

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-62 200
313 928
64

251792
297

-110 904
141 185

(e}

-99 152
-99 152

42 033

1260 798
1302 831
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Byggnaden ar uppdelad i komponenter som skrivs av separat 6ver nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningtider tillimpas:

Byggnad 20-100 &r
Byte stammar 20 &r
Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 1248 292 1161202
Hyresintékter, lokaler ej moms 33 600 33 600
Hyresintdkter, p-plats ej moms 31200 24 600
Stidavgifter -20 300 -21 239
Bredband 41 724 41 724
1334 516 1239 887

I &rsavgifterna ingér fastighetsel, vatten, virme, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer
Planerat underhall
Trivselatgérder
Tradgard
Hisskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Gévor

Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Hissrenovering
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

108 384
117 153
42 309
119

0

10 186
27714
281 604
71495
29 197
38425
23900
42072
2508
795 066

2025

32756
2510
3832

16 738

63 932

985
5969
126 722

2025-12-31

6437752
623 186
7 060 938

-1997 514
-136 834
-2 134 348

16 970
16 970

4 943 560
16 962 000

13 289 000
30 251 000

11 (14)

2024

104 494
73278
0

0

549

14 691
22 458
270 562
66 409
31320
36 355
23 784
42 072
438
686 410

2024

30970
2920

0

16 325
60 394
0

2221
112 830

2024-12-31

6437752
0
6 437 752

-1 860 680
-136 834
-1 997 514

16 970
16 970

4 457 208
15 990 000

15 702 000
31 692 000
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Not 6 Byte stammar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Grundforstirkning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Pigiende nyanliggningar

Forarbete takrenovering

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Aktierna har under aret avyttrats till ett belopp om 36 400 kr.

2025-12-31

274 602
274 602

-166 698
-13 730
-180 428

94 174

2025-12-31

11 045 402
11 045 402

-1 143 548
-163 364
-1 306 912

9738 490

2025-12-31

60 120
60 120

2025-12-31

=

12 (14)

2024-12-31

274 602
274 602

-152 968
-13 730
-166 698

107 904

2024-12-31

11 045 402
11 045 402

-980 184
-163 364
-1 143 548

9901 854

2024-12-31

=

2024-12-31

26 600
26 600
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tele2

Trygg Hansa
Fastum

Bredband2

Uppsala Lyftservice
Bostadsritterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,14

2,70

2,43

3,88

3,88

Datum for

rinteindring

2026-04-30
2026-01-30
2027-03-30
2026-01-30
2028-03-01

2025-12-31

5538

1386188

713

1392 439

2025-12-31

6076

39768

15372
3506
1437
4130

70 289

Lanebelopp
2025-12-31
847 996
2108 424

1 560 000

1 862 332

1 940 000

8 318 752

4 898 752

13 (14)

2024-12-31

5475

1302 832

653

1308960

2024-12-31

5975

38425

14 000
3506
1453

0

63 359

Lanebelopp
2024-12-31
847 996
2108 424

1 640 000

1 881 484

1 940 000
8417904

2207 576

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av 1&ngfristig karaktér och

styrelsens bedomning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av l&ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 99 152 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 4 799 600 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvirme

Reparationer

Fastighetsskotsel

Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

2025-12-31

23439
0

0

108 247
3780
38525
3 809

0

623 186
800 986

2025-12-31

9988 000
9988 000

Arsavgifter och parkeringsplatser hdjs med 10 % fran och med 1 april 2026.

Arsredovisningen har beslutats 2026-02-02.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Carina Ganheim
Ordforande

Johan Sandstrom

Mattias Brandt

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

Lydia Lindsmyr

Bengt-Ove Turesson

14 (14)

2024-12-31

17 530
28 650
24 840
65 893
2215
37761
5953
8617

0

191 459

2024-12-31

9988 000
9988 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Froja.pdf
Kvittensen skapad: 2026-02-09 09:24:43

Dokumentet ar undertecknat av:

i) GERHARD BENGT-OVE TURESSON (19610731XXXX) Styrelsemedlem 2026-02-08 15:29:58
') Carina Ganheim (19540419XXXX) Ordférande 2026-02-05 17:49:57
') Johan Sandstrom (19930320XXXX) Styrelsemedlem 2026-02-02 11:33:00
') MATTHIAS BRANDT (19741012XXXX) Styrelsemedlem 2026-02-04 10:28:36
') LYDIA LINDSMYR (19791024XXXX) Styrelsemedlem 2026-02-05 17:25:06
') Hans Peter Lindkvist (19621210XXXX) Revisor 2026-02-09 09:24:43

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Fréja.pdf (167496 byte)

8920DESCAE4A218B3ETF713045D089131A6A02BE4AE92CD2E929A9ADEFIFF0294FCB606185C2E3BEFF4AF
152C5B84F60384246CE281ECB5E42DBA7390835FDD7A

https://esign.summera.support/verify



BOREV [}

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Froja, org.nr 717600-0888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fréja for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Froja for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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