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Valkommen till arsredovisningen for Brf Akerbaret 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1lav 18

E Zigned  Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmmtd7dbl08f1bpob5264rs20



Brf Akerbaret 1 Arsredovisning 2025
769632-8397

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Pyrolan 1 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2019.

Foreningen har 167 bostadsratter om totalt 10 845 kvm och 1 lokal om 116 kvm. Byggnadernas totalyta dr 14 386 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Lindstrom Ordférande
Hakan Sjodin Styrelseledamot

Leon-Kenneth Klang Styrelseledamot

Maciej Kaplan Styrelseledamot
Maria Gavriilidou Styrelseledamot
Indira Veletovac Suppleant
Kianoosh Parvini Suppleant

Nazanin Bagherzadeh Suppleant

Valberedning

Christina Abrahamsson

Agneta Rudback
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamaéter i foreningen

Revisorer

Christian Kromner  Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Stamspolning
OVK

Byte av kompressor till virmepump
Byta av nodtelefonsnatverk i Hiss fran 3G till 4G

Avtal med leverantorer

Energildsningar, IMD EL Infometric AB

Service och energioptimering av vairmepump  Ecoklimat Norden AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fordandring lanevilkor: Lan pa 36 450 000 som hade en rdntesats pa 3,11% for ett ar och forfoll 2025-09-01 forhandlades till och
band pa 2,74% i fyra ar fran 2025-09-01.

Fordandring av regelverk fran K2 till K3 enligt lag som paverkar resultatet negativt med 2,5 mkr pa avskrivningar av
anlaggningstillgangar.

Planerade underhall enligt nedan:

Stamspolning som dgde rum i juni 2025 med en total kostnad pa 161 tkr

OVK som agde rum mellan augusti och september 2025 med en total kostnad pa 257 tkr

Andra oplanerade vasentliga kostnader som uppkom under 2025 enligt nedan:

Byte av magnetventil, kompressor samt atgard av lackage for vairmepump med en total kostnad pa 247 tkr
Uppdatering av nédtelefon till 4G i samtliga hissar med en total kostnad pa 120 tkr pga nedlaggning av 2G och 3G

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Foreningen bytte avtal fran Kylgruppen Nordic Climate Group till Ecoklimat Norden AB géllande service av varmepumpar.
Foéreningen enligt beslut fran drsstdmma 2025 gallande IMD El har gatt i avtal med Infometric AB. Arbetet ska genomféras under
2026.

Ovriga uppgifter

Genom en momsomprévning fick foreningen 132 tkr tillbaka fran Skatteverket.

Garantitiden fran JM upphérde under 2024 och under 2025 kan vi se 6kade kostnader for underhall och reparation, bade planerat
sasom OVK och stamspolning och oplanerat sasom byte av nédtelefon i hissarna till 4G. Daremot finns inga storre planerade
underhall fér 2026. Kostnader for IMD som kommer utféras under 2026 enligt beslut fran arsstdmman 2025 kommer synas pa
resultatet under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 243 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och avgaende medlemmar
under aret var 29. Vid rikenskapsarets slut fanns det 246 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 26 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10 014 294 9730988 9573419 9 465 862
Resultat efter fin. poster -4 396 953 -1543 840 -1 089 505 -904 031
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 1702610 1373780 1167 796 838 966
Taxeringsvarde 431 064 000 436 278 000 436 278 000 436 278 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 753 735 728 722
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,4 81,6 82,5 82,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 069 12 341 12 667 12992
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9098 9304 9549 9794
Sparande / kvm totalyta, kr 155 188 229 230
Elkostnad / kvm totalyta, kr 44 43 33 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 50 57 62 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 19 10 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 120 119 106 99
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,56 1,17 0,96 0,96
Réntekanslighet (%) 16,03 16,79 17,39 17,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 216 047 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat. Den negativa resultatet beror delvis pa lagandring i redovisningsprincip fran K2 till K3. Den
negativa paverkan som ar ej kassapaverkande uppgar till ca 2,5 mkr som redovisas under avskrivningar. Resultat innan avskrivningar
ar negativt paverkad med ca 114 tkr jamfort med foregaende ar. Foreningen 6kade manadsavgifterna med 5% from mars 2025 for
att tdcka okade kostnaderna sasom planerade och oplanerade underhall.

Foreningen band ett |an fran forsta september 2024 till forsta september 2025 till ett hogre ranta som paverkade finansiella poster.
Lanet forhandlades pa nytt innan september 2025.

Foreningen pausade amortering av ett 1an pa 575 tkr infor fidrde kvartalet 2025. For att inte behdva lana och 6ka pa skulderna har
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foreningen dven pausat amortering av samtliga lan under f6rsta och andra kvartalet 2026. Foreningen féljer utvecklingarna
framover och vidtar eventuella atgarder som kravs.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 406 563 000 - - 406 563 000
Upplatelseavgifter 224 947 000 - - 224947 000
Fond, yttre underhall 1373780 - 328 830 1702610
Balanserat resultat -3389 708 -1543 840 -328 830 -5262 378
Arets resultat -1 543 840 1543 840 -4 396 953 -4 396 953
Eget kapital 627 950 232 0 -4 396 953 623 553 279

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5262 378
Arets resultat -4396 953
Totalt -9 659 331

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 328 830
Att fran yttre fond i ansprak ta -280 554
Balanseras i ny rakning -9707 607

-9 659 331

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 10014 294 9730988
Ovriga rorelseintdkter 3 146 046 37 138
Summa rorelseintakter 10 160 340 9768 126
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 955 953 -4 651 061
Ovriga externa kostnader 9 -405 055 -415 242
Personalkostnader 10 -379 022 -395 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 727 608 -4 260 492
Ovriga rorelsekostnader -33 125 0
Summa rorelsekostnader -12 500 763 -9722 621
RORELSERESULTAT -2340423 45 505
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2903 8016
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2.059 433 -1597 362
Summa finansiella poster -2 056 530 -1589 346
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 396 953 -1543 840
ARETS RESULTAT -4 396 953 -1543 840
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 754 557 642 761 248 002
Markanlaggningar 13 258 492 276 324
Maskiner och inventarier 14 97 116 116 532
Summa materiella anldggningstillgangar 754 913 250 761 640 858
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 754 913 250 761 640 858
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 96 241 77 697
Ovriga fordringar 15 782 428 1324028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 579 277 552 132
Summa kortfristiga fordringar 1457 946 1953 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1457 946 1953857
SUMMA TILLGANGAR 756 371 196 763594 715
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 631 510 000 631 510 000
Fond for yttre underhall 1702610 1373780
Summa bundet eget kapital 633 212 610 632 883 780
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5262 378 -3389708
Arets resultat -4 396 953 -1543 840
Summa ansamlad férlust -9 659 331 -4 933 548
SUMMA EGET KAPITAL 623 553 279 627 950 232
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 129 657 500 94 437 500
Summa langfristiga skulder 129 657 500 94 437 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 1230000 39405 000
Leverantorsskulder 264 496 170073
Skatteskulder 243 420 245 560
Ovriga kortfristiga skulder 6576 11 869
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1415925 1374481
Summa kortfristiga skulder 3160417 41 206 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 756 371 196 763594 715
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2340423 45 505
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6727 608 4260 492
4 387 185 4 305 997
Erhdllen ranta 2903 8016
Erlagd ranta -2059 433 -1597 362
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 330 655 2716 652
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -193 082 -52153
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 434 -10 608
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 266 007 2653 890
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 15318
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15318
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 955 000 -3 530 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 955 000 -3 530 000
ARETS KASSAFLODE -688 993 -860 792
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1312173 2172 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 623 181 1312173

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akerbaret 1 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 1,84 %
Fasader 1,04 %
Balkonger 1,84 %
Fonster 1,84 %
Stamledningar VA 2,28 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 5,63 %
Ventilation 4,35%
El 2,28 %
Hissar 3,54 %
Fastighetsforbattringar 5,00-10,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 7 508 462 7207 992
Hyresintakter lokaler, moms 138 500 155 000
Garagehyra 1373151 1350535
Garagehyra, moms 25200 27 000
Hyresintakter, p-platser 118 993 122 309
Hyresintdkter forrad 12 000 10 000
Deb. fastighetsskatt, moms 3632 0
Kabel-TV/Bredband 440 880 440 880
Ovriga intékter 400 0
Vatten 216 047 228 045
Laddbox, moms 142 640 141181
Drift 0 14 200
Nycklar/las vidarefakturering 3000 1500
Administrativ avgift, moms 118 0
Administrativ avgift 11283 882
Andrahandsuthyrning 19988 31464
Summa 10014 294 9 730 988
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -6
Forsakringsersattning 0 35256
Atervunnen moms 132 514 0
Ovriga intdkter, moms 6 552 0
Ovriga rorelseintdkter 6 980 1888
Summa 146 046 37 138
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskotsel 268 192 264 035
Larm och bevakning 20581 277 071
Entrepkostn stad 196 004 192 969
Stadning bestallning 0 1907
Besiktningskostnader 23 402 16 762
Ventilationskontroll OVK 257 391 0
Underhallsplan 1875 1875
Brandskydd 23971 31472
Hiss serviceavtal 73159 39200
Ovriga serviceavtal 142 425 161 100
Tradgard och blommor 8595 0
Mark/gard/utemiljé Planteringar 119712 117 856
Snoéskottning och sandupptagning 98 878 202 787
Mattservice 34 236 32765
Ovrigt 14 968 0
Summa 1283390 1339799
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 99 15553
Bostader 5744 4738
Bostader VVS 3684 0
Lokaler 0 49 969
Trapphus/port/entr 1671 0
Kallarutrymmen 992 1432
Soprum/miljéanlaggning 34 058 12 249
Dorrar och las/porttele 29 689 52713
Ovriga gemensamma utrymmen 2529 0
VA 31368 19 283
Varme 285 304 11781
Ventilation 25123 0
El 21531 4728
Hissar 12 803 38 046
Tak 3617 0
Balkonger 0 33669
Gard/markytor 0 31338
Garage och p-platser 1366 2 880
Forsakringsarende/vattenskada 2738 119 492
Reparation p.g.a. skadegorelse 2738 0
Summa 465 054 397 870
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Dérrar och las/porttele 0 -6 000
VA 160 908 0
Hissar 119 646 0
Summa 280 554 -6 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 639 673 613 775
Uppvarmning 713199 818 853
Vatten 367 701 275115
Sophdmtning 318 128 332317
Summa 2038701 2 040 060
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 168 758 160 300
Bredband/Kabeltv 430 848 430 848
Arvode teknisk forvaltning 168 008 165 404
Fastighetsskatt 120 640 122 780
Summa 888 254 879 332
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra, lokal 800 0
Forbrukningsinventarier 0 45 004
Programvaror 530 0
Forbrukningsmaterial 24 992 211
Kontorsmtrl trycksaker 0 1962
Datakommunikation 4733 6400
Postbefordran 1335 1335
Juridiska kostnader 36 498 48 430
Revisionsarvoden 48 647 63563
Styr.moéte/stamma/staddag 18 595 16 362
Ovriga férvaltningskostnader 54 509 35041
Ekonomisk forvaltning 142 825 136 255
Extradebitering forvaltn. 57 566 46 634
Serv.avg branschorg. 9550 9550
Bankkostnader 4 475 4497
Summa 405 055 415 242
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 294 004 307 497
Sociala avgifter 85018 88 328
Summa 379 022 395 825
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga réntekostnader -5910 4548
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 065 343 1592 814
Summa 2059433 1597 362
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 783 149 183 783 149 183
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 783 149 183 783 149 183
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21901 181 -17 677 937
Arets avskrivning -6 690 360 -4.223 244
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 591 541 -21901 181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 754 557 642 761 248 002
| utgdende restvdrde ingdr mark med 286 917 180 286 917 180
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 334 800 000 316 000 000
Taxeringsvarde mark 96 264 000 120 278 000
Summa 431 064 000 436 278 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 356 568 356 568
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 356 568 356 568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -80 244 -62 412
Arets avskrivning -17 832 -17 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -98 076 -80 244
Utgaende restvirde enligt plan 258 492 276 324
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 194 196 194 196
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 194 196 194 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -77 664 -58 248
Arets avskrivning -19416 -19416
Utgaende ackumulerad avskrivning -97 080 -77 664
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 116 116 532
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 127 164 583
Skattefordringar 15 100 0
Ovriga fordringar 16 983 11271
Nabo Klientmedelskonto 621918 1304 120
Borgo 1263 8053
Summa 782 428 1324028
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 263 128 246 060
Fastighetsskotsel 67 668 67 048
Stadning 49 454 49 001
Forsakringspremier 158 934 154 309
Forvaltning 40093 35714
Summa 579 277 552132

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-09-01 2,74 % 36 450 000 38 175 000
Stadshypotek 2027-09-01 0,89 % 46 812 500 47 362 500
Stadshypotek 2029-09-01 1,09 % 46 812 500 47 362 500
Stadshypotek 2027-03-30 1,93 % 812 500 942 500
Summa 130 887 500 133 842 500
Varav kortfristig del 1230000 39 405 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 124 737 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 489 16 692
El 62 488 71027
Uppvarmning 93612 97 198
Léner 294 000 286 500
Sociala avgifter 92 375 90018
Forutbetalda avgifter/hyror 803 961 768 046
Beraknat revisionsarvode 45 000 45 000
Summa 1415925 1374481
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 750 000 150 750 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-05.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Henrik Lindstrom
Ordférande

Hakan Sjodin
Styrelseledamot

Leon-Kenneth Klang
Styrelseledamot

Maria Gavriilidou
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Christian Kromner
Revisor

Maciej Kaplan
Styrelseledamot
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oa REVISE

Know your numbers

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Akerbéret 1, org.nr 769632-8397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Akerbaret 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[d&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Akerbéaret 1 for &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

3(3)

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmmtd7dbl08f1bpob5264rs20



Certification

Reference: cmmtd7dblO8f1bpob5264rs20

Document

a Filename: Brf_Akerbaret_1_769632-8397_Arsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf

Fingerprint: M8BUA+JBzIuUPRwuUOZM6kys3rLrnAIEIPc8Fv5scJ8Qk=

Henrik Lindstrom

Signer

Personal number
19760815-****

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-16 17:02:54

Maria Gavriilidou

Signer

Personal number
19860206-****

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-17 16:43:30

and Personal Identifiable Information (PII).

Save Evidence Package 4,

Hakan Sjodin
Signer

Personal number
19661219-****

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-16 17:05:24

Maciej Kaplan

Signer

Personal number

199104017 -***x*

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-18 23:02:02

The complete audit trail and signature data is embedded within

this PDF file. Please handle with care, as it contains sensitive

Leon-Kenneth Klang

Signer

Personal number
19501219-***x*

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-16 17:26:52

Christian Robert Kromnér

Signer

Personal humber

19791019 ***x*

Signed with

Swedish Mobile BankID (AES)
Signed at

2026-03-19 08:34:54



AN iris.

Important Information About
Your Digitally Sighed Document

Treat with Care

This document contains Personally Identifiable Information (PlI).
It is crucial to manage it with utmost care to prevent any
unauthorized access or exposure.

Always Keep a Digital Copy of This Document

This document contains critical digital signatures and security features
that are only preserved in its digital format. To ensure the integrity of
the document, you must retain a digital copy for your records.

Handling and Storage

This digitally signed document is considered an original.
Any alterations to the document will compromise its validity.
It is your responsibility to ensure that it is stored securely to
maintain its original condition.

Verification

Independently verify the document using industry-standard tools
such as Adobe Acrobat. For added convenience, Zigned provides a
validation service to confirm the integrity and validity of your signed
document. Visit zigned.se/verify to access this feature.

Document Contents
Included within this digitally signed document are:

o All signature information
+ Original documents
e« Comprehensive audit logs

Each of these components is secured with a digital signature and timestamp, backed by
certificates accredited on the European Union Trusted Lists (EUTL), ensuring compliance with
EU regulations and providing unparalleled security.

About Zigned

Zigned AB (Reg. no. 559279-9224), established in Sweden in 2020, is a leader in web-based digital
signing technologies. We are dedicated to delivering secure, efficient, and user-friendly digital signing
solutions. Learn more at zigned.se.

Zigned




   cmmtd7vij08f4bpob4hn6355u portal.nabo.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?clientId=115758&annualDate=2025-12-31 Document has no author      base64 AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Base64 SHA-256   HEX 021097ac4bc229ea2b0a8d03fffb0af4ef4e138a5a5e3e55442d5fd34836b246 HEX SHA-256  Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf If you want to verify the hash of the original file, please save the original file attached to the PDF. You might need to use an appropriate PDF reader which allows you to view attached files. application/pdf   cmmtdfbsg08hcbpob8si5b6jj   2026-03-19 08:34:54 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:34:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:34:54.000Z    cmmtej24z08ynbpob35p52mfl cmmtej24z08ynbpob35p52mfl Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-16 17:32:24 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:32:24 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:32:24.467Z 212.247.14.126 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36    cmmtej2si08yobpobp81mw5y8 cmmtej2si08yobpobp81mw5y8 Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:32:25 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:32:25 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:32:25.150Z 212.247.14.126 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5lqow00sd117khbc4r3hb cmmx5lqow00sd117khbc4r3hb Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-03-19 08:33:37 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:33:37 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:33:37.759Z 94.191.136.91 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5lrt600se117kkh23yyy2 cmmx5lrt600se117kkh23yyy2 Viewed the main document The participant viewed the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-19 08:33:39 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:33:39 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:33:39.444Z 94.191.136.91 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5lz3y00ss117k71j505h5 cmmx5lz3y00ss117k71j505h5 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-19 08:33:48 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:33:48 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:33:48.830Z 94.191.136.91 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5mvl100t3117kt15vip5j cmmx5mvl100t3117kt15vip5j Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-19 08:34:31 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:34:31 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:34:31.013Z 94.191.136.91 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5n3op00t9117kywg66pgz cmmx5n3op00t9117kywg66pgz Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-19 08:34:41 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:34:41 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:34:41.242Z 94.191.136.91 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36    cmmx5neov00tm117kh46l2clj cmmx5neov00tm117kh46l2clj Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-19 08:34:54 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 08:34:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T07:34:54.000Z 94.191.136.91 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmx5n3o900t8117k2zcpt11m 019d0504-9bd0-7533-b9e5-454a91a6d1af Christian Robert Kromnér Christian Robert Kromnér 197910191936   2026-03-19 07:34:54 Europe/Stockholm Thu Mar 19 2026 07:34:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-19T06:34:54.000Z  94.191.136.91 IOS 26.3.1  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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Hashvärde SHA256: AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY=   Base64 text/xml   Base64 application/octet-stream  -----BEGIN CERTIFICATE-----

-----END CERTIFICATE----- Christian Robert Kromnér 197910191936   2023-05-12 00:00:00 Europe/Stockholm Fri May 12 2023 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2023-05-11T22:00:00.000Z   2026-05-11 23:59:59 Europe/Stockholm Mon May 11 2026 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-11T21:59:59.000Z  Länsförsäkringar Bank Aktiebolag (publ) 5164019878   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmmtd8hlc08f7bpobo3m6h8ut   2026-03-16 17:02:54 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:54.000Z    cmmtdd87708g9bpob0f7uo3uk cmmtdd87708g9bpob0f7uo3uk Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-16 16:59:52 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 16:59:52 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T15:59:52.770Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdd8md08gabpobixy45e9e cmmtdd8md08gabpobixy45e9e Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 16:59:53 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 16:59:53 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T15:59:53.311Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdgdsu08hkbpob6ro3jdef cmmtdgdsu08hkbpob6ro3jdef Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-03-16 17:02:19 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:19 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:19.998Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdgehg08hnbpobbh70dvk2 cmmtdgehg08hnbpobbh70dvk2 Viewed the main document The participant viewed the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:02:20 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:20 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:20.432Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdgghc08hvbpobwbapok22 cmmtdgghc08hvbpobwbapok22 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:02:22 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:22 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:22.936Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdgmd308i5bpob5q6fomm9 cmmtdgmd308i5bpob5q6fomm9 Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:02:30 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:30 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:30.606Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdgphx08i7bpob522aon35 cmmtdgphx08i7bpob522aon35 Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-16 17:02:35 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:35 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:35.129Z 90.227.34.207 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:148.0) Gecko/20100101 Firefox/148.0    cmmtdh4tw08imbpobh9mgmn25 cmmtdh4tw08imbpobh9mgmn25 Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-16 17:02:54 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:02:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:02:54.000Z 90.227.34.207 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmtdgph508i6bpobze4zz6uo 019cf762-891b-7d00-8399-675621228072 Henrik Lindström Henrik Lindström 197608153313   2026-03-16 16:02:54 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 16:02:54 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T15:02:54.000Z  90.227.34.207 IOS 26.3.1  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- Henrik Lindström 197608153313   2024-05-05 00:00:00 Europe/Stockholm Sun May 05 2024 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-05-04T22:00:00.000Z   2029-05-05 23:59:59 Europe/Stockholm Sat May 05 2029 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2029-05-05T21:59:59.000Z  Skandiabanken Aktiebolag (publ) 5164019738   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmmtdakl708fgbpobekn8ducw   2026-03-16 17:05:24 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:24 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:24.000Z    cmmtdk29208j9bpobikzyjs87 cmmtdk29208j9bpobikzyjs87 Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-16 17:05:11 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:11 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:11.654Z 104.28.31.64 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtdk2lh08jabpobfhgewqf0 cmmtdk2lh08jabpobfhgewqf0 Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:05:12 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:12 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:12.041Z 104.28.31.64 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtdk3dh08jbbpob6e9zjkv0 cmmtdk3dh08jbbpob6e9zjkv0 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:05:13 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:13 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:13.056Z 104.28.31.64 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtdk4m408jdbpob5555nlmt cmmtdk4m408jdbpob5555nlmt Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-16 17:05:14 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:14 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:14.686Z 104.28.31.64 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtdkfmj08jgbpobrumt71ii cmmtdkfmj08jgbpobrumt71ii Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-16 17:05:24 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:05:24 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:05:24.000Z 217.208.15.241 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmtdk4l908jcbpob1llmedu5 019cf764-f5f3-7f6d-bf5b-362edd4800e4 HÅKAN SJÖDIN HÅKAN SJÖDIN 196612191277   2026-03-16 16:05:24 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 16:05:24 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T15:05:24.000Z  217.208.15.241 IOS 26.3.1  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- HÅKAN SJÖDIN 196612191277   2023-11-06 00:00:00 Europe/Stockholm Mon Nov 06 2023 00:00:00 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2023-11-05T23:00:00.000Z   2028-11-04 23:59:59 Europe/Stockholm Sat Nov 04 2028 23:59:59 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2028-11-04T22:59:59.000Z  Nordea Bank Abp, filial i Sverige 5164111683   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmmtdaq9a08flbpoba6usw26p   2026-03-16 17:26:52 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:26:52 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:26:52.000Z    cmmtebmys08u5bpob4273vkyq cmmtebmys08u5bpob4273vkyq Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-16 17:26:38 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:26:38 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:26:38.212Z 78.69.208.29 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtebnc908u6bpobu4qi53kg cmmtebnc908u6bpobu4qi53kg Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 17:26:38 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:26:38 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:26:38.617Z 78.69.208.29 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtebpf508u8bpobr95pyah4 cmmtebpf508u8bpobr95pyah4 Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-16 17:26:41 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:26:41 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:26:41.368Z 78.69.208.29 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmteccps08ukbpob4itqzluj cmmteccps08ukbpob4itqzluj Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-16 17:26:52 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 17:26:52 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T16:26:52.000Z 78.69.208.29 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmtebpef08u7bpobdjaydmwv 019cf778-97ed-7562-b395-327c1e78110c Leon-Kenneth Klang Leon-Kenneth Klang 195012190178   2026-03-16 16:26:52 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 16:26:52 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T15:26:52.000Z  78.69.208.29 IOS 26.3.1  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- Leon-Kenneth Klang 195012190178   2024-09-30 00:00:00 Europe/Stockholm Mon Sep 30 2024 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-09-29T22:00:00.000Z   2029-09-29 23:59:59 Europe/Stockholm Sat Sep 29 2029 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2029-09-29T21:59:59.000Z  Svenska Handelsbanken AB (publ) 5020077862   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmmtda8kw08fdbpob6pfssgoq   2026-03-17 16:43:30 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 16:43:30 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T15:43:30.000Z    cmmtkb6200ac5bpobhexm919y cmmtkb6200ac5bpobhexm919y Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-16 20:14:13 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 20:14:13 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T19:14:13.992Z 90.130.59.138 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtkb6p60ac6bpobscmbrqs7 cmmtkb6p60ac6bpobscmbrqs7 Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 20:14:14 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 20:14:14 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T19:14:14.747Z 90.130.59.138 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmtkbcsv0ac7bpobiwe98vb2 cmmtkbcsv0ac7bpobiwe98vb2 Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-16 20:14:22 Europe/Stockholm Mon Mar 16 2026 20:14:22 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-16T19:14:22.427Z 90.130.59.138 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmus7t2107ly16ajissg4no7 cmmus7t2107ly16ajissg4no7 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-03-17 16:43:20 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 16:43:20 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T15:43:20.281Z 217.209.91.244 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmus7t9s07lz16aj2pkv4480 cmmus7t9s07lz16aj2pkv4480 Viewed the main document The participant viewed the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-17 16:43:20 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 16:43:20 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T15:43:20.503Z 217.209.91.244 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmus7uiz07m116ajb2xsq71x cmmus7uiz07m116ajb2xsq71x Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-17 16:43:22 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 16:43:22 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T15:43:22.154Z 217.209.91.244 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1    cmmus82s707m416aj6mpbsdjj cmmus82s707m416aj6mpbsdjj Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-17 16:43:30 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 16:43:30 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T15:43:30.000Z 217.209.91.244 IOS Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmus7ui307m016aju6lgl367 019cfc77-4ad9-7736-a0c4-ab7bc3e6deb4 MARIA GAVRIILIDOU MARIA GAVRIILIDOU 198602067467   2026-03-17 15:43:30 Europe/Stockholm Tue Mar 17 2026 15:43:30 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-17T14:43:30.000Z  217.209.91.244 IOS 26.3.1  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- MARIA GAVRIILIDOU 198602067467   2024-07-30 00:00:00 Europe/Stockholm Tue Jul 30 2024 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-07-29T22:00:00.000Z   2029-07-29 23:59:59 Europe/Stockholm Sun Jul 29 2029 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2029-07-29T21:59:59.000Z  Nordea Bank Abp, filial i Sverige 5164111683   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmmtdbdog08fpbpobswttq0ne   2026-03-18 23:02:02 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 23:02:02 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T22:02:02.000Z    cmmwkjeix0a5y616fwwttehnm cmmwkjeix0a5y616fwwttehnm Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-03-18 22:43:56 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 22:43:56 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T21:43:56.744Z 194.26.208.5 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:147.0) Gecko/20100101 Firefox/147.0    cmmwkjfbj0a5z616frz3mt9ln cmmwkjfbj0a5z616frz3mt9ln Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-18 22:43:57 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 22:43:57 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T21:43:57.728Z 194.26.208.5 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:147.0) Gecko/20100101 Firefox/147.0    cmmwkjot70a63616fntnmqllg cmmwkjot70a63616fntnmqllg Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-18 22:44:10 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 22:44:10 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T21:44:10.026Z 194.26.208.5 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:147.0) Gecko/20100101 Firefox/147.0    cmmwl3jb80a7a616ffe5fhkaj cmmwl3jb80a7a616ffe5fhkaj Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf)   2026-03-18 22:59:36 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 22:59:36 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T21:59:36.021Z 194.26.208.5 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:147.0) Gecko/20100101 Firefox/147.0    cmmwl69fk0a7m616fgfbyiiin cmmwl69fk0a7m616fgfbyiiin Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-03-18 23:01:43 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 23:01:43 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T22:01:43.217Z 194.26.208.5 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:147.0) Gecko/20100101 Firefox/147.0    cmmwl6p3v0a7o616f6xbchfal cmmwl6p3v0a7o616f6xbchfal Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-03-18 23:02:02 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 23:02:02 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T22:02:02.000Z 194.26.208.5 ANDROID Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmmwl69f50a7l616fum27nt1u 019d02f8-0ae4-7b6d-907b-cfd59c0d9a20 MACIEJ KAPLAN MACIEJ KAPLAN 199104014312   2026-03-18 22:02:02 Europe/Stockholm Wed Mar 18 2026 22:02:02 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-03-18T21:02:02.000Z  194.26.208.5 ANDROID 14  AhCXrEvCKeorCo0D//sK9O9OE4paXj5VRC1f00g2skY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Åkerbäret_1_769632-8397_Årsredovisning_2025-12-31_Komplett.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Akerbaret 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
M Ed M SN O M At ON ..o e e e e e e s. 4
=T 1Yo 1= 1 s.5
UPPIYSNING Vid fOIUST . . oottt et e ettt et et e e e e et e e e e e s.5
FOrandringar i @8et Kapital .. ... ..o e e e e e s s.6
ReSUIEAtAISPOSITION ...t e e e e e e e e e e e e s.6
RESURATIAKNING ..ottt ittt it it it ittt et teneeeaesnaesnssansssnsssnnssonesonesonnsennesnnssns s.7
1221 T 0] =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys .. ..uu ettt ittt it teneteneteanesnaesanessnsssnsssasssantsantsontsontsennssnnssnnesnnens s. 10
111 s. 11





Brf Akerbaret 1 Arsredovisning 2025
769632-8397

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Pyrolan 1 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2019.

Foreningen har 167 bostadsratter om totalt 10 845 kvm och 1 lokal om 116 kvm. Byggnadernas totalyta dr 14 386 kvm.

Styrelsens sammansattning

Henrik Lindstrom Ordférande
Hakan Sjodin Styrelseledamot

Leon-Kenneth Klang Styrelseledamot

Maciej Kaplan Styrelseledamot
Maria Gavriilidou Styrelseledamot
Indira Veletovac Suppleant
Kianoosh Parvini Suppleant

Nazanin Bagherzadeh Suppleant

Valberedning

Christina Abrahamsson

Agneta Rudback
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamaéter i foreningen

Revisorer

Christian Kromner  Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2052. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Stamspolning
OVK
Byte av kompressor till virmepump

Byta av nodtelefonsnatverk i Hiss fran 3G till 4G

Avtal med leverantorer

Energildsningar, IMD EL Infometric AB

Service och energioptimering av vairmepump  Ecoklimat Norden AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fordandring lanevilkor: Lan pa 36 450 000 som hade en rdntesats pa 3,11% for ett ar och forfoll 2025-09-01 forhandlades till och
band pa 2,74% i fyra ar fran 2025-09-01.

Fordandring av regelverk fran K2 till K3 enligt lag som paverkar resultatet negativt med 2,5 mkr pa avskrivningar av
anlaggningstillgangar.

Planerade underhall enligt nedan:

Stamspolning som dgde rum i juni 2025 med en total kostnad pa 161 tkr

OVK som agde rum mellan augusti och september 2025 med en total kostnad pa 257 tkr

Andra oplanerade vasentliga kostnader som uppkom under 2025 enligt nedan:

Byte av magnetventil, kompressor samt atgard av lackage for vairmepump med en total kostnad pa 247 tkr
Uppdatering av nédtelefon till 4G i samtliga hissar med en total kostnad pa 120 tkr pga nedlaggning av 2G och 3G

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Foreningen bytte avtal fran Kylgruppen Nordic Climate Group till Ecoklimat Norden AB géllande service av varmepumpar.
Foéreningen enligt beslut fran drsstdmma 2025 gallande IMD El har gatt i avtal med Infometric AB. Arbetet ska genomféras under
2026.

Ovriga uppgifter

Genom en momsomprévning fick foreningen 132 tkr tillbaka fran Skatteverket.

Garantitiden fran JM upphérde under 2024 och under 2025 kan vi se 6kade kostnader for underhall och reparation, bade planerat
sasom OVK och stamspolning och oplanerat sasom byte av nédtelefon i hissarna till 4G. Daremot finns inga storre planerade
underhall fér 2026. Kostnader for IMD som kommer utféras under 2026 enligt beslut fran arsstdmman 2025 kommer synas pa
resultatet under 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 243 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och avgaende medlemmar
under aret var 29. Vid rikenskapsarets slut fanns det 246 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 26 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 10 014 294 9730988 9573419 9 465 862
Resultat efter fin. poster -4 396 953 -1543 840 -1 089 505 -904 031
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 1702610 1373780 1167 796 838 966
Taxeringsvarde 431 064 000 436 278 000 436 278 000 436 278 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 753 735 728 722
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,4 81,6 82,5 82,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 12 069 12 341 12 667 12992
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9098 9304 9549 9794
Sparande / kvm totalyta, kr 155 188 229 230
Elkostnad / kvm totalyta, kr 44 43 33 33
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 50 57 62 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 26 19 10 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 120 119 106 99
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,56 1,17 0,96 0,96
Réntekanslighet (%) 16,03 16,79 17,39 17,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 216 047 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat. Den negativa resultatet beror delvis pa lagandring i redovisningsprincip fran K2 till K3. Den
negativa paverkan som ar ej kassapaverkande uppgar till ca 2,5 mkr som redovisas under avskrivningar. Resultat innan avskrivningar
ar negativt paverkad med ca 114 tkr jamfort med foregaende ar. Foreningen 6kade manadsavgifterna med 5% from mars 2025 for
att tdcka okade kostnaderna sasom planerade och oplanerade underhall.

Foreningen band ett |an fran forsta september 2024 till forsta september 2025 till ett hogre ranta som paverkade finansiella poster.
Lanet forhandlades pa nytt innan september 2025.

Foreningen pausade amortering av ett 1an pa 575 tkr infor fidrde kvartalet 2025. For att inte behdva lana och 6ka pa skulderna har
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foreningen dven pausat amortering av samtliga lan under f6rsta och andra kvartalet 2026. Foreningen féljer utvecklingarna

framover och vidtar eventuella atgarder som kravs.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 406 563 000 - - 406 563 000
Upplatelseavgifter 224 947 000 - - 224947 000
Fond, yttre underhall 1373780 - 328 830 1702610
Balanserat resultat -3389 708 -1 543 840 -328 830 -5262 378
Arets resultat -1 543 840 1543 840 -4.396 953 -4 396 953
Eget kapital 627 950 232 0 -4 396 953 623 553 279
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5262 378
Arets resultat -4 396 953
Totalt -9 659 331
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 328 830
Att fran yttre fond i ansprak ta -280 554
Balanseras i ny rakning -9707 607
-9 659 331

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 10014 294 9730988
Ovriga rorelseintdkter 3 146 046 37 138
Summa rorelseintakter 10 160 340 9768 126
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 955 953 -4 651 061
Ovriga externa kostnader 9 -405 055 -415 242
Personalkostnader 10 -379 022 -395 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 727 608 -4 260 492
Ovriga rorelsekostnader -33 125 0
Summa rorelsekostnader -12 500 763 -9722 621
RORELSERESULTAT -2340423 45 505
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2903 8016
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2.059 433 -1597 362
Summa finansiella poster -2 056 530 -1589 346
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 396 953 -1543 840
ARETS RESULTAT -4 396 953 -1543 840
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Balansrakning
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TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 754 557 642 761 248 002
Markanlaggningar 13 258 492 276 324
Maskiner och inventarier 14 97 116 116 532
Summa materiella anldggningstillgangar 754 913 250 761 640 858
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 754 913 250 761 640 858
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 96 241 77 697
Ovriga fordringar 15 782 428 1324028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 579 277 552 132
Summa kortfristiga fordringar 1457 946 1953 857
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1457 946 1953857
SUMMA TILLGANGAR 756 371 196 763594 715
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 631 510 000 631 510 000
Fond for yttre underhall 1702610 1373780
Summa bundet eget kapital 633 212 610 632 883 780
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5262 378 -3389708
Arets resultat -4 396 953 -1543 840
Summa ansamlad férlust -9 659 331 -4 933 548
SUMMA EGET KAPITAL 623 553 279 627 950 232
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 129 657 500 94 437 500
Summa langfristiga skulder 129 657 500 94 437 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 1230000 39405 000
Leverantorsskulder 264 496 170073
Skatteskulder 243 420 245 560
Ovriga kortfristiga skulder 6576 11 869
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1415925 1374481
Summa kortfristiga skulder 3160417 41 206 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 756 371 196 763594 715
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2340423 45 505
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6727 608 4260 492
4 387 185 4 305 997
Erhdllen ranta 2903 8016
Erlagd ranta -2059 433 -1597 362
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 330 655 2716 652
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -193 082 -52153
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 128 434 -10 608
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 266 007 2653 890
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 15318
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15318
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 955 000 -3 530 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 955 000 -3 530 000
ARETS KASSAFLODE -688 993 -860 792
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1312173 2172 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 623 181 1312173

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akerbaret 1 &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 1,84 %
Fasader 1,04 %
Balkonger 1,84 %
Fonster 1,84 %
Stamledningar VA 2,28 %
Stamledningar Varme 1,33 %
Styr & 6vervakning 5,63 %
Ventilation 4,35%
El 2,28 %
Hissar 3,54 %
Fastighetsforbattringar 5,00-10,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 7 508 462 7207 992
Hyresintakter lokaler, moms 138 500 155 000
Garagehyra 1373151 1350535
Garagehyra, moms 25200 27 000
Hyresintakter, p-platser 118 993 122 309
Hyresintdkter forrad 12 000 10 000
Deb. fastighetsskatt, moms 3632 0
Kabel-TV/Bredband 440 880 440 880
Ovriga intékter 400 0
Vatten 216 047 228 045
Laddbox, moms 142 640 141181
Drift 0 14 200
Nycklar/las vidarefakturering 3000 1500
Administrativ avgift, moms 118 0
Administrativ avgift 11283 882
Andrahandsuthyrning 19988 31464
Summa 10014 294 9 730 988
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 0 -6
Forsakringsersattning 0 35256
Atervunnen moms 132 514 0
Ovriga intdkter, moms 6 552 0
Ovriga rorelseintdkter 6 980 1888
Summa 146 046 37 138
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskotsel 268 192 264 035
Larm och bevakning 20581 277 071
Entrepkostn stad 196 004 192 969
Stadning bestallning 0 1907
Besiktningskostnader 23 402 16 762
Ventilationskontroll OVK 257 391 0
Underhallsplan 1875 1875
Brandskydd 23971 31472
Hiss serviceavtal 73159 39200
Ovriga serviceavtal 142 425 161 100
Tradgard och blommor 8595 0
Mark/gard/utemiljé Planteringar 119712 117 856
Snoéskottning och sandupptagning 98 878 202 787
Mattservice 34 236 32765
Ovrigt 14 968 0
Summa 1283390 1339799
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 99 15553
Bostader 5744 4738
Bostader VVS 3684 0
Lokaler 0 49 969
Trapphus/port/entr 1671 0
Kallarutrymmen 992 1432
Soprum/miljéanlaggning 34 058 12 249
Dorrar och las/porttele 29 689 52713
Ovriga gemensamma utrymmen 2529 0
VA 31368 19 283
Varme 285 304 11781
Ventilation 25123 0
El 21531 4728
Hissar 12 803 38 046
Tak 3617 0
Balkonger 0 33669
Gard/markytor 0 31338
Garage och p-platser 1366 2 880
Forsakringsarende/vattenskada 2738 119 492
Reparation p.g.a. skadegorelse 2738 0
Summa 465 054 397 870
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Dérrar och las/porttele 0 -6 000
VA 160 908 0
Hissar 119 646 0
Summa 280 554 -6 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 639 673 613 775
Uppvarmning 713199 818 853
Vatten 367 701 275115
Sophdmtning 318 128 332317
Summa 2038701 2 040 060
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 168 758 160 300
Bredband/Kabeltv 430 848 430 848
Arvode teknisk forvaltning 168 008 165 404
Fastighetsskatt 120 640 122 780
Summa 888 254 879 332
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Hyra, lokal 800 0
Forbrukningsinventarier 0 45 004
Programvaror 530 0
Forbrukningsmaterial 24 992 211
Kontorsmtrl trycksaker 0 1962
Datakommunikation 4733 6400
Postbefordran 1335 1335
Juridiska kostnader 36 498 48 430
Revisionsarvoden 48 647 63563
Styr.moéte/stamma/staddag 18 595 16 362
Ovriga férvaltningskostnader 54 509 35041
Ekonomisk forvaltning 142 825 136 255
Extradebitering forvaltn. 57 566 46 634
Serv.avg branschorg. 9550 9550
Bankkostnader 4 475 4497
Summa 405 055 415 242
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 294 004 307 497
Sociala avgifter 85018 88 328
Summa 379 022 395 825
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga réntekostnader -5910 4548
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 065 343 1592 814
Summa 2059433 1597 362
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 783 149 183 783 149 183
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 783 149 183 783 149 183
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -21901 181 -17 677 937
Arets avskrivning -6 690 360 -4.223 244
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 591 541 -21901 181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 754 557 642 761 248 002
| utgdende restvdrde ingdr mark med 286 917 180 286 917 180
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 334 800 000 316 000 000
Taxeringsvarde mark 96 264 000 120 278 000
Summa 431 064 000 436 278 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 356 568 356 568
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 356 568 356 568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -80 244 -62 412
Arets avskrivning -17 832 -17 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -98 076 -80 244
Utgaende restvirde enligt plan 258 492 276 324
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 194 196 194 196
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 194 196 194 196
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -77 664 -58 248
Arets avskrivning -19416 -19416
Utgaende ackumulerad avskrivning -97 080 -77 664
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 116 116 532
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 127 164 583
Skattefordringar 15 100 0
Ovriga fordringar 16 983 11271
Nabo Klientmedelskonto 621918 1304 120
Borgo 1263 8053
Summa 782 428 1324028
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 263 128 246 060
Fastighetsskotsel 67 668 67 048
Stadning 49 454 49 001
Forsakringspremier 158 934 154 309
Forvaltning 40093 35714
Summa 579 277 552132

NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-09-01 2,74 % 36 450 000 38 175 000
Stadshypotek 2027-09-01 0,89 % 46 812 500 47 362 500
Stadshypotek 2029-09-01 1,09 % 46 812 500 47 362 500
Stadshypotek 2027-03-30 1,93 % 812 500 942 500
Summa 130 887 500 133 842 500
Varav kortfristig del 1230000 39 405 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 124 737 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 489 16 692
El 62 488 71027
Uppvarmning 93612 97 198
Léner 294 000 286 500
Sociala avgifter 92 375 90018
Forutbetalda avgifter/hyror 803 961 768 046
Beraknat revisionsarvode 45 000 45 000
Summa 1415925 1374481
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 750 000 150 750 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-05.

Ort och datum
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Henrik Lindstrom
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Hakan Sjodin
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Styrelseledamot

Maria Gavriilidou
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Christian Kromner
Revisor

Maciej Kaplan
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Akerbéret 1, org.nr 769632-8397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Akerbaret 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[d&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Akerbéaret 1 for &r 2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Norrkdping dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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