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Styrelsen for Bostadsrdttsforening
Friheten Bagarmossen far hdrmed
uppritta darsredovisning for
rdkenskapsaret

2024-09-01 #ill 2025-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Friheten 1 i Stockholm kommun. Pa fastigheterna finns 7 byggnader med
260 lagenheter samt 1 foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastighetens adress ar Kolbacksgrand 1-33 samt
6-36 i Bagarmossen. Fastighetens adress dr Kolbdcksgrind 1-33 samt 6-36 i Bagarmossen.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm kommun. Avtalet giller oférandrat i 10 ar
t.0.m. 2034-01-01 med en érlig avgild pa 1 294 000 kr med en sérskild nedséttning de fyra forsta aren. Total arsavgéld
for 2025 &r 1 109 000 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.kv 1r.o.k 2 ro.k 3ro.k 4 ro.k 5ro.k Summa
32 13 104 83 25 3 260

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

91 45 39
Total tomtarea 26 826 m?
Total bostadsarea 15 575 m?
Total lokalarea 1215 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 901 tkr och planerat underhall for 2 063 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan 4r aktuell och uppdaterades 2025. Den visar pé ett underhéllsbehov pa 194 125 tkr for de
nirmaste 30 dren och ett underhallsbehov pa 39 003 tkr for de ndrmaste 10 aren. Ingen avséttning har gjorts da
foreningen kommer dverga till K3-regelverket senast fr.o.m. det rikenskapsar som inleds efter 2025-12-31. Under K3
g0rs normalt inga eller mycket smé avséttningar eftersom framtida underhéll ska kostnadsforas nir det utfors, inte
reserveras i fonden. Darfor vore det ineffektivt att nu avsétta medel som senare inte kan anvéndas.

Tidigare utfort underhill och standardférbittringar

Ar
Relining avl kéllare samt 2 WC-stammar, K24-K36 2015-2016
Tvittstuga K30 renovering, K30 2016
Stamspolning, Samtliga 1gh 2016
OVK, laghus, K6-K12, K16-36 2017
Tak, sékerhetsdetaljer /tak rokluckor, Samtliga tak 2017-2018
Relining, K6-K12, K16-36 2017-2018
Stora Overnattningsrummet klart, K8 2018
OVK, hoghuset, K14 2020
Balkonger, lagning golv, Samtliga hus 2021
Utvéndiga portar/dorrar, mélning, Samtliga hus 2021
Energideklaration, Samtliga hus 2021
Sopbehallare, byte ramar Samtliga, 4 st 2021
Stamspolning K14 2021
Utredning Solceller 2022
Utredning Bergvirme 2022
Foreningslokalen, nytt bokningssystem 2022
Byte lds/nyckelsystem exkl Igh-dorrar, Samtliga hus 2022
Ligenhetsbesiktning, Samtliga Igh 2022
Brandvarnarbyte, Samtliga Igh/lokaler 2022-2023
OVK, lédghus, K6-K12, K16-36 2022-2023
OVK, hoghuset, K14 2022-2023
El-system inkl 3-fas, elmétare mm 2022-2024
Takrenovering 2023-2024
Stamspolning av brunnar och stuprér 2023-2024

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Forts. El-system inkl 3-fas, elmétare mm 316
Forts. Takrenovering 1727
Nodtelefon hiss 20
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande moéte har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Hjélle Ordf6rande 2026
Wilhelm André Ledmot 2027
Mats Lindeberg Ledamot 2026
Ronny Wallin Ledamot 2027
Sven Ohnander Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ethem Erdogan Suppleant 2026
Jana Eriksson Suppleant 2026
Jorgen Retsloff Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kungsbron Borevision AB, Joakim Mattsson Revisor 2026
Clarence Kopparberg Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kungsbron Borevision AB, Andreas Holman Revisorssuppleant 2026
Dan Andersson Fortroendevald rev.suppl 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tim Schnoor Sammankallande 2026
Karin Edholm 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 338 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 33 personer. Arets avgidende medlemmar uppgar till 38 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 333 personer.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 21 tkr, vilket r 6 343 tkr bittre 4n foregaende &r. Forbittringen beror frimst pa ligre
underhéllskostnader under aret, vilket kompenserat for 6kade driftkostnader exklusive underhall.

Foreningens arsavgift hojdes med 2 % den 1 januari 2025. Fér kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om en
ytterligare hojning med 3 % frén och med den 1 september 2025. Historiskt har avgiftsjusteringar fraimst skett vid
arsskiftet, men styrelsen har valt att dndra till att genomf6ra hdjningar i samband med rikenskapsarets borjan da det
underléttar styrelsens budgetplanering och uppf6ljning.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 29 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 20 st.)

1 resultatet ingér avskrivningar med 1 291 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 313 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 15 407 14 538 13 984 13 560 13 485
Resultat efter finansiella poster* 21 -6 322 -2 470 922 1984
Soliditet %* 6 6 19 24 22
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 92 93 ol %3 %3
é(f:f;iﬁ tlt‘jﬂ‘vm upplaten med 922 880 849 823 817
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 606 499 437 439 408
Energikostnad kr/kvm* 284 249 211 206 183
Sparande kr/kvm* 201 215 257 233 259
Skuldséttning kr/kvm* 1906 1936 1968 1991 2 044
Skuldsét}mng kr/kvm upplaten med 2055 2087 2122 ) 147 2203
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 2,2 2,4 2,5 2,6 2,7

* obligatoriska nyckeltal

I samband med det senaste fastighetstaxeringsbeslutet har foreningens totala lokalyta justerats fran 1 440 kvm till
1 215 kvm. Samtliga nyckeltal som baseras pé lokalyta har dérfor riknats om enligt den nya ytan for att sékerstélla

jamforbarhet mellan &ren.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter, se not 2 och 3. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférméga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget Kkapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 442222 4089 245 3988 630 6322384
Disposition enl. arsstimmobeslut —6322 384 6322384
Reservering underhallsfond 0 0

Tanspraktagande av
underhallsfond -2 063 127 2063 127

Arets resultat 21234
Vid arets slut 442 222 2026118 —270 627 21234
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 333754

Arets resultat 21234

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2063 127

Summa —249 393
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 249393

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15407 391 14 537 620
Ovriga rérelseintikter Not 3 256 774 131 038
Summa rorelseintiikter 15 664 165 14 668 658
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12234 513 —17 015 590
Ovriga externa kostnader Not 5 —871 682 —1 547 697
Personalkostnader Not 6 —467 737 —480 472
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1291 480 —1291 481
Summa rorelsekostnader —14 865 412 —20 335 239
Rérelseresultat 798 753 -5 666 581
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 129 530 251223
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —907 048 —907 026
Summa finansiella poster =777 518 —655 803
Resultat efter finansiella poster 21234 —6 322 384
Arets resultat 21234 —6 322 384
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 29 750 228 30909 350
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 029 400 1161 759
Summa materiella anléiggningstillgangar 30779 628 32071 109
Summa anliggningstillgangar 30 779 628 32071 109

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -2 161 -8
Ovriga fordringar Not 13 109 123 357 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 719 169 549 289
Summa kortfristiga fordringar 826 131 906 788
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 665 727 4324933
Summa kassa och bank 4 665 727 4324933
Summa omséttningstillgdngar 5 491 859 5231721
Summa tillgangar 36 271 487 37 302 830
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 442 222 442 222

Fond for yttre underhéll 2026 118 4 089 245

Summa bundet eget kapital 2 468 340 4 531 467

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —270 627 3988 630

Arets resultat 21234 —6322 384

Summa fritt eget kapital —249 393 -2 333 754

Summa eget kapital 2218 948 2197713
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25 000 000 17 000 000

Summa langfristiga skulder 25000 000 17 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 000 000 15512 276
Leverantorsskulder Not 17 248 440 584 842
Skatteskulder Not 18 56 352 45 965
Ovriga skulder -6 249 -163 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1753 997 2125320
Summa kortfristiga skulder 9 052 539 18 105 117
Summa eget kapital och skulder 36 271 487 37 302 830
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 798 753 =5 666 581
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1291 480 1291 481
2090233 -4 375100
Erhallen rénta 104 179 251223
Erlagd rénta —877 635 —922 642
sotost
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 106 007 528 247
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —569 714 268 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten 853 070 —4 249 395
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 390 000
Investeringar i inventarier 0 —818 398
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —428 398
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —512 276 —533 112
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -512 276 —533 112
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 340 794 —5210905
Likvida medel vid arets borjan 4324933 9535838
Likvida medel vid arets slut 4665 727 4324933
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fasader och balkonger Linjar 60
Stambyte Linjar 50
Isolering vind Linjar 15
Koksstammar Linjar 30
Ombyggnation foreningslokal Linjar 15
Fjarrviarme Linjar 15
Sophantering Linjar 15
Tvittstugor Linjar 10
Bredbandsinstallation Linjar 15
Laddstolpar Linjar 10
IMD Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostidder 13 579 380 13313012
Hyror, lokaler 242 589 230 391
Hyror, garage 517273 411 924
Hyror, p-platser 209 675 138 280
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —15991 —31534
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —10 281 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 820 —1 883
Rabatter -18 678 -3 684
Brénsleavgifter, bostidder 0 33 940
Elavgifter 576 801 150 737
TV- och bredbandsavgifter 215148 215 148
Ovriga avgifter 900 0
Ovriga ersittningar 112 395 81289
Summa nettoomséttning 15 407 391 14 537 620

Se info om ny tolkning av Nettoomséttning under Forklaring till Nyckeltal pé sida 6.
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Erhéllna kommunala bidrag 28 860 0
Ovriga rorelseintikter 80010 123 285
Forsakringserséttningar 147 904 7753
Summa 6vriga rérelseintékter 256 774 131 038

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall -2 063 127 -8 633 603
Reparationer —900 769 —350 451
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —506 650 —484 810
Tomtrattsavgild -995 916 -990 033
Forsakringspremier —398 629 —361 205
TV och bredband -310313 —85 816
Pcb/Radonsanering —16 475 —60 874
Aterbiring fran Riksbyggen 0 1200
Systematiskt brandskyddsarbete =57 043 —52 366
Serviceavtal —129 148 —60 780
Obligatoriska besiktningar —23 082 -16 104
Bevakningskostnader —26 697 —22 381
Sné- och halkbekdmpning —203 895 —439 788
Statuskontroll -3 863 —10 281
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -9 375
Forbrukningsinventarier —48 234 —46 137
Fordons- och maskinkostnader —4 764 -2 654
Vatten —849 590 —667 903
Fastighetsel, gemensamma ytor och bostdder -1037214 —667 970
Uppvarmning —2 876 057 —2 842 096
Sophantering och atervinning —341 631 —280 100
Forvaltningsarvode drift —1441419 —932 061
Summa driftskostnader -12 234 513 -17 015 590
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —465 200 —1077 999
Lokalkostnader -6 950 0
IT-kostnader -19 812 —216 060
Arvode, yrkesrevisorer —47 500 —11 750
Ovriga forvaltningskostnader —108 770 =57 147
Kreditupplysningar —6 260 —34 693
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —68 423 —56 262
Representation —24 443 0
Kontorsmateriel —2 368 0
Telefon och porto -3 579 —16 648
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -5
Medlems- och foreningsavgifter -2 008 -1976
Kopta tjdnster 0 —-1632
Konsultarvoden —106 625 —29 728
Bankkostnader -9 745 —8 496
Ovriga externa kostnader 0 —35301
Summa 6vriga externa kostnader -871 682 -1 547 697
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —106 694 -98 103
Sammantréddesarvoden =76 980 —102 566
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —186 500 —187 491
Ovriga kostnadsersittningar =9 445 0
Sociala kostnader —88 118 —92 312
Summa personalkostnader -467 737 -480 472
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —115 969 —115 969
Avskrivning Markanldggningar —60 024 —60 025
Avskrivning Anslutningsavgifter —44 895 —44 895
Avskrivningar tillkommande utgifter —938 233 —938 234
Avskrivning Installationer —132 359 —132 359
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 291 480 -1 291 481

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 127 583 246 242
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 330 2502
Ovriga ranteintakter 1616 2 479
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 129 530 251 223
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —907 048 —905 265
Ovriga rantekostnader 0 —786
Ovriga finansiella kostnader 0 -975
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -907 048 -907 026
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 596 870 11 596 870
Stambyte 18 167 930 18 167 930
Fasader och balkonger 28 481 153 28 481 153
Isolering vind 511 875 511 875
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0.m 2008 1514 000 1514 000
Koksstammar 2631191 2631191
Ombyggnation foreningslokal 1051 689 1 051 689
Fjarrvarme 591904 591 904
Sophantering 900 374 900 374
Bredbandsinstallation 673 426 673 426
66 120 412 66 120 412
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 120 412 66 120 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 193 218 —10 077 249
Stammar —10 648 059 —10 306 342
Fasader och balkonger =7 594 980 =7 120 295
Isolering vind —477 750 —443 625
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0.m 2008 -1 514 000 -1 514 000
Koksstammar -1 760373 -1 672 666
Ombyggnation foreningslokal -1 051 689 -1 051 689
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Bredbandsinstallation
Sophantering

Fjarrvirme

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivningar fasader och balkonger

Arets avskrivning stambyte

Arets avskrivning isolering vind

Arets avskrivning tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.o.m 2008
Arets avskrivning koksstammar

Arets avskrivning ombyggnation foreningslokal

Arets avskrivning bredbandsinstallation

Arets avskrivning sophantering

Arets avskrivning fjdrrvirme

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Stambyte
Fasader och balkonger
Isolering vind
Tidigarelagt underhall i samband med stambyte t.0o.m. 2008
Koksstammar
Bredbandsinstallation
Sophantering

Fjarrvirme

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—538 740 —493 845
-840 350 —780 325
—591 904 -591 914
-35211 073 -34 051 940
—115 969 —115 969
—474 686 —474 686
—341717 —341717
—34 125 —34 125

0 0

—87 706 —87 706

0 0

—44 895 —44 895
—60 025 —60 025

0 0

-1 159 122 =1 159 122
=36 370 195 =35 960 368
29 750 217 30909 350
1287 684 1403 653
7178 155 7519 871
20411 487 20886 173
0 34125

0 0

783 112 870 818

89 791 134 686

0 60 024

0 0

308 000 000 297 000 000
5 841 000 6101 000
313 841 000 303 101 000
199 071 000 172 045 000
114 770 000 131 056 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Laddstolpar 505 189 505 189
Elmitare 818 398 0
Kabel-tv 704 180 704 180
Inventarier 106 157 106 157
Maskiner 643 149 643 149
2777073 1958 675
Arets anskaffningar
Elmétare 0 818 398
0 818 398
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2777 073 2777 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddstolpar =79 988 —29 469
Elmitare —81 840 0
Kabel-tv =704 180 =704 180
Inventarier -106 157 106 157
Maskiner —643 149 —643 149
-1615 314 -1 270 642
Arets avskrivningar
Laddstolpar =50 519 =50 519
Elmitare —81 840 —81 840
-132 359 -132 359
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar —130 507 =79 988
Elmitare —163 680 —81 840
Kabel-tv =704 180 =704 180
Inventarier —106 157 —106 157
Maskiner —643 149 —643 149
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1747 673 -1615 314
Restvarde enligt plan vid arets slut 1029 400 1161 759
Varav
Laddstolpar 374 682 425201
Elmitare 654 718 736 558
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 161 -1 608
Kundfordringar 0 1 600
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 161 -8
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Not 13 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 109 123 107 507
Ovriga kortfristiga fordringar 0 250 000
Summa ovriga fordringar 109 123 357 507
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 25350 0
Forutbetalda forsakringspremier 364 758 325677
Forutbetalda driftkostnader 0 4 855
Forutbetalt forvaltningsarvode 34 435 90 743
Forutbetald uppvarmning 1191 0
Forutbetald renhéllning 9620 0
Forutbetald tv- och bredbandsavgift 25897 25784
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 73 085 14 980
Forutbetald tomtrittsavgild 184 834 87250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 719 169 549 289
Not 15 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel SBAB 2 009 644 2507 411
Transaktionskonto 2 645178 1 800 023
Bankkonto Swedbank 10 906 17 499
Summa kassa och bank 4 665 727 4324 933
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 32 000 000 32512276
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut —7 000 000 —15512 276
Langdfristig skuld vid arets slut 25000 000 17 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,10% 2025-09-03 3153 998,00 8278,00 162 276,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 3,03% 2030-06-01 7350 000,00 0,00 350 000,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-07-30 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2027-09-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2028-06-01 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,82% 2029-12-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
Summa 32 503 998,00 8 278,00 512 276,00 32000 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
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vi tva 1an om 7 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder
2025-08-31 2024-08-31

Leverantorsskulder 228 697 164 412
Ej reskontraforda leverantorsskulder 19 743 420430
Summa leverantérsskulder 248 440 584 842

Not 18 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31

Skatteskulder 56 352 45 965

Summa skatteskulder 56 352 45 965

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2025-08-31 2024-08-31

Upplupna rintekostnader 200 519 171 106
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 529 115
Upplupna elkostnader 89392 147 732
Upplupna vattenavgifter 24 673 21563
Upplupna virmekostnader 124 719 106 122
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 694 —17 381
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 28 465 45125
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1285534 1121938
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1753 997 2125 320
Not 20 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 45928 000 45928 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-01-19

Arsredovisningen undertecknas av samtliga ledaméter den dag som framgér av den digitala signaturen.
Mikael Hjille

Wilhelm André

Mats Lindeberg

Ronny Wallin
Sven Ohnander

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den digitala signaturen.
Kungsbron Borevision AB

Joakim Mattsson
Revisor

Clarence Kopparberg
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Friheten Bagarmossen, org.nr. 702002-1692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Friheten
Bagarmossen for rakenskapsaret 1 september 2024 - 31 augusti
2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Frineten Bagarmossen fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 1 september 2024 - 31 augusti 2025 samt av forslaget oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllamghgg d_elarlav Iage"n omt edkonom|ska foreningar,
foreningen. elle arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Clarence Kopparberg

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Ordforandebrev 2025

Under aret 2025 har omvérlden fortsatt att préglas av stora fordndringar. Hopp om fred i flera av de pagéende
konflikterna har tants, samtidigt som det globala ldget fortfarande &r osékert. Riantorna har stabiliserats, men styrelsen
har fortsatt att folja den ekonomiska utvecklingen i Sverige for att vara beredda om forutséttningarna skulle fordndras.
Foreningens ekonomi har varit stabil, och styrelsen har arbetat aktivt med uppfoljning av lan, avtal och kostnader samt
haft god beredskap infér ekonomiska beslut.

I foreningen har aret varit relativt lugnt, utan storre projekt eller omfattande underhallsatgédrder. Det har gett styrelsen
mojlighet att 1dgga mer tid pé att se Gver avtal och att forbéttra véara arbetssitt och relationer med de foretag som
foreningen anlitar.

Mycket av styrelsens arbete sker i det tysta, och under éret har vi kunnat halla nere kostnader genom att sjdlva samordna
och i vissa fall utfora arbeten som annars hade behovt kopas in, till exempel inom utemiljon.

Det stora elprojektet ar nu helt avslutat och debitering av el till lagenheter och laddstolpar fungerar utan problem. Det
enda storre projekt som ar aktuellt nu &r installation av solceller, men detta har dragit ut pa tiden pa grund av en ldng
och komplicerad bygglovsprocess.

Under éret har ocksé en rad mindre reparationer genomforts, bland annat arbeten med foreningens vattenledningar.
Tradgéardsdagarna har, som vanligt, varit vélbesokta och uppskattade. Medlemmar har gemensamt bidragit till att géra
vér utemiljo dnnu trevligare. Eftersom flera triad har behovt tas ned under de senaste dren har vi dven planterat nya trid,
déribland tvé nya bjorkar.

Bland de forandringar som skett under aret kan ndmnas att foreningen genom en extrastimma har valt en ny revisor
samt att vi sedan februari 2025 har en ny vicevérd.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar som pa olika sétt bidragit under aret — genom engagemang, talamod
och deltagande i foreningens gemensamma aktiviteter. Tillsammans skapar vi ett tryggt och trivsamt boende.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F F rl h ete n for Bostadsrittsforening Friheten
Bagarmossen i samarbete med Riksbyggen
Bagarmossen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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