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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Vésterdngen Ett
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Skurups kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2025-12-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Prastkragen 1 2022 Skurup
Angsullen 2 2022 Skurup

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2023.

Foéreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 3 722 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 722 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Joakim Robertsson Ordférande
Cornelia Abelsson Sekreterare
Ingrid Busch Kassoér
Adam Roth Ledamot
Carl-Gustaf Anders Stefan Waldau Ledamot
David Bruno Strobel Ledamot
Kristoffer Hedlund Ledamot
Jesper Patrik Kleimann Suppleant
Joérgen Dyberg Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av ordférande
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Revisorer

Susanne Frank Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-08-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Medlem i samfidllighet
Féreningen ar medlem i Angsullens Samfallighetsférening , med en andel pé& 50%.

Samfdlligheten férvaltar vag.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-04-01 med 12%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 2181947 1968 912 467 438
Resultat efter fin. poster -1496 648 -547 990 -15309 196
Soliditet (%) 69 69 -
Yttre fond 448 344 223 344 -
Taxeringsvérde 49 929 000 49 929 000 49 929 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 573 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 946 0.0 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 9901 9901 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 901 9 901 -
Sparande / kvm totalyta, kr -140 139 -4 113
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 1 -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 21 3 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 47 3 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,62 - -
Rantekdnslighet (%) 17,28 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det &ar engdngskostnader pga av véra varmepumpar har gatt i sdnder bla.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 89 735 000 - - 89 735 000
Fond, yttre
. 223 344 - 225 000 448 344
underhdll
Balanserat resultat -223 344 -547 990 -225 000 -996 334
Arets resultat -547 990 547 990 -1496 648 -1496 648
Eget kapital 89187 010 (0] -1496 648 87 690 362
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -771334
Arets resultat -1496 648
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -225 000
Totalt -2 492 982
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 160 000
Balanseras i ny rdkning -2 332982

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2181947 1968 912
Ovriga rérelseintakter 3 73150 8148
Summa rérelseintdkter 2 255 097 1977 060
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1 559 641 -773 669
Ovriga externa kostnader 9 -76 051 -1200
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -814 925 -814 925
Summa rérelsekostnader -2 450 618 -1589 794
RORELSERESULTAT -195 520 387 267
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 32 992 0
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1334 120 -935 257
Summa finansiella poster -1301128 -935 257
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1496 648 -547 990
ARETS RESULTAT -1496 648 -547 990
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 124 856 910 125 671835

Summa materiella anlédggningstillgdngar 124 856 910 125 671835

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 856 910 125 671835

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 716 0

Ovriga fordringar 13 160 629 21156

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 34 367 0]

Summa kortfristiga fordringar 211712 21156

Kassa och bank

Kassa och bank 1825766 2871271

Summa kassa och bank 1825766 2871271

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 037 478 2892427

SUMMA TILLGANGAR 126 894 388 128 564 262
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 735 000 89 735 000

Fond for yttre underhdll 4L48 344 223 344

Summa bundet eget kapital 90 183 344 89 958 344

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -996 334 -223 344

Arets resultat -1496 648 -547 990

Summa fritt eget kapital -2 492 982 -771334

SUMMA EGET KAPITAL 87 690 362 89187 010

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 36 851760 36 851760

Summa langfristiga skulder 36 851760 36 851760

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 98 0

Skatteskulder (0] 20 520

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2352168 2504 972

Summa kortfristiga skulder 2352266 2525 492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 894 388 128 564 262
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -195 520 387 267
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 814 925 814 925

619 405 1202192
Erhéllen ranta 32992 0]
Erlagd ranta -1334 120 -935 257
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 681723 266 935
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 050 25 954 567
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -173 226 -52 026 708
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -884 999 -25805 206
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -42 489 550
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -42 489 550
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 34 062 733
Upptagna l&n (0] 36 851760
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 70 914 493
ARETS KASSAFLODE -884 999 2619 737
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2871271 251534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1986 272 2871271
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasterdngen Ett ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2172392 1968 912
Pantsattningsavgift 3528 0]
Overlatelseavgift 4 410 0
Administrativ avgift 1617 0]
Ores- och kronutjdmning (0] 0]
Summa 2181947 1968 912
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 8 050 8148
Forsakringsersattning 65100 0]
Summa 73150 8148
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 3034 (0]
Energideklarationer 24 000 0
Géardkostnader 4125 59125
Gemensamma utrymmen 18 045 0]
Sndéréjning/sandning 816 0
Férbrukningsmaterial 13 865 0]
Summa 63 885 59125
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 257 489 368 704
Installationer 37 231 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 175 000 0]
VVS 27 260 461
Tak 32 070 0
Fonster 72 588 0]
Mark/gérd/utemiljd 91407 0
Vattenskada 177 690 24118
Summa 870 735 393283
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad ¢} 252 000
Mark/gérd/utemiljé 160 000 (0]
Summa 160 000 252 000
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 96 961 1913
Vatten 78 653 9 361
Soph&mtning/renhdllning 103 102 20 740
Summa 278 716 32014
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 34 362 11 091
Bredband 146 943 0]
Samfdllighetsavgifter 5000 5000
Fastighetsskatt (0] 21156
Summa 186 305 37 247
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Féreningskostnader 192 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 47 630 0
Overlatelsekostnad 8232 0]
Pantsdattningskostnad 5586 0]
Administration 10 248 1200
Konsultkostnader 3225 (0]
Tidningar och facklitteratur 938 0
Summa 76 051 1200
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 1333559 935 257
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 561 0]
Summa 1334120 935 257
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 126 486 760 ¢}
Arets inkép 0 126 486 760
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 486 760 126 486 760
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -814 925 ¢}
Arets avskrivning -814 925 -814 925
Utgdende ackumulerad avskrivning -1629 850 -814 925
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 856 910 125 671835
| utgdende restvdrde ingdr mark med 44 994 260 44 994 260
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 40 722 000 40722 000
Taxeringsvdrde mark 9207 000 9207 000
Summa 49 929 000 49 929 000
NOT 12, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans o 83 997 210
Arets investeringar 0 42 489 550
Omfort till Byggnad (0] -126 486 760
Summa pdagdende arbeten (o} (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 123 21156
Transaktionskonto 160 502 0
Borgo rantekonto 4 0]
Summa 160 629 21156
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 34 367 0]
Summa 34 367 (o)
Sida 13 av 15

[ ] | ByHMGW-s-I-rk8ffD-sbl




Brf Vasterdngen Ett
769639-8838

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Solifast Finansiering KB 2027-06-24 2,91 % 18 425 880 18 425 880
Solifast Finansiering KB 2027-06-24 3,89 % 9 212 940 9 212 940
Solifast Finansiering KB 2029-06-24 3,74 % 9 212 937 9 212 940
Summa 36 851757 36 851760

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 851 757 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1500 140 1500 000
Forutbetalda intakter 668 152 7000 000
Foérutbet hyror/avgifter 183 876 4972
Summa 2352168 2504972
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 80 000 000 80 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-25.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Skurups kommun

Adam Roth Carl-Gustaf Anders Stefan Waldau
Ledamot Ledamot

Cornelia Abelsson David Bruno Strobel

Sekreterare Ledamot

Ingrid Busch Joakim Robertsson

Kassoér Ordférande

Kristoffer Hedlund
Ledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Susanne Frank
Revisor
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Revisionsberattelse

for Bostadsrattsforeningen Vasterdngen Ett

Org.nr 769639-8838

Jag, Susanne Frank, ar vald revisor i Bostadsrattsféreningen Vasterangen Ett. For rakenskapsaret
2025-01-01—2025-12-31 avger jag harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning.
Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har inte hittats nagot
som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstimman att faststalla balans- och resultatrakningarna, att
godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Skurup

Susanne Frank
Auktoriserad redovisningskonsult
Frank & Ivarsson Redovisning AB
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