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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Jungmannen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundsvall.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1949-09-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-
08-25 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
JUNGMANNEN 2 1949 Sundsvall

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1951.

Féreningen har 51 bostadsratter om totalt 3 571 kvm och 2 lokaler om 102 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3
883 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Erik Danielsson  Ordférande
Bjorn Ostlund Ledamot
Jakob Bjorklund Ledamot
Linda Sunninge Ledamot
Maria Vestman Ledamot
Olof Axelsson Ledamot
Ulrika Skoglund Ledamot
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Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen — av minst tvé (2) ledamater tillsammans.

Revisorer

Lars Ljungstrom Revisor Bokféringsgruppen

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-21.
Extra féreningsstdmma holls 2025-06-17. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

1992 e Omldggning av tak

Byte entréddérrar

2003 e Teleport/kodl&s anléggning

Forbattrade bilplatsutrymmen

2004 e Radonmdtning - Nov/dec/jan 05
Ventilation, besiktning - Nov; &tgé&rder varen 2005

2005 e Byte garagedodrrar - 17 garage, ommalning p&gdr
Klinkergolv - Kéallargdngar + tvéttstuga

2006 e Rorelse-& ljusstyrd belysning - Trapphus, kallare, cyckelrum
Malning - Battring i trapphus, cyckelrum, skyddsrum, garage.

Sotning - Rensning av kanaler, monterat skyddsnat foér skorstenar

2007 e Ny el-& digital utrustning i pannrum - For effektivare distribution i fjarrvdrmesystemet
Byte ldgenhetsdérrar - Secor sdkerhetsdérrar + postboxar i entréerna.

2009 e Mangelrummet - Ommadalning, nya b&nkar
2010 e Fonsterbyte - Extra ljudisolerande fénster mot gatan

2011 e Byte av torktumlare
Besiktning av VA anl

2012 e Bauer WaterJet - Renar vdrmesystem via jonisering
Besiktning av stammar - Inkl spolning
Kallvattenledning - Dragit nya kallvattenledningar i kéllarplanet. Aven ledningen som gér i
kulverten mellan husblocken byttes ut.

2013 e Yttre trappa - Byggt om trappan mellan husen

2014 e Renovering balkonger - Inkl hégre racken

2015 e Nya doérrstdngare - Ytter och kallarddrrar
Inpasseringssystem

2017 e Spolning av stammar
2017-2018 e Byte allmdn el

2022 e Sotning av eldstdader
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2022 e Besiktning av takpannor, skorstenar, avluftningsstosar, avvattning samt pldtdetaljer pd alla tak.

Renovering av skadade staket invid dérrar p& norra sidan av huskropparna; riktades och méalades.

2023 e Ny ytterbelysning vid portar, kdllaringdngar och garage samt belysningsstolpar p& parkeringsyta
Avverkning och rensning av trad och buskage i utemiljon samt nytt méblemang till grillplatsen
Nya matningskablar till motorvarmarplatser dimensionerade fér elbilsladdning
Byte av trasiga takpannor och installation av nya avluftningsstosar i plét
Inventering och spolning av dagvattenbrunnar
Anpassning av styrelserum for framtida nyttjande som konferensrum av medlemmar

Installation av dvervakningskameror i kéllaringdngar och cykelférrdd

2024 e Oversyn och reparation av tegelfasad
Nytt klinkergolv i dvernattningsldgenhet

Installation av belysningspollare och plantering av trad mellan husblocken
2025 e Malning av trapphus

Planerade underhall

2023-2026 e Slutfora renoveringen av vatten- och avloppssystemet

2026 e Upprdatta ny kallsorteringsstation

Renovering av skorstenar och takluckor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Internetleverantor Halebop
Lagenhetsférteckning SBC
Teknisk forvaltning Castor
TV Comhem

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har under dret hdjt avgifterna till féljd av 6kade taxebundna kostnader och fér att ta hdjd fér de
dkade kapitalkostnaderna i samband med renoveringen av vatten- och avloppssystemet. Féreningen har ocksd
antagit en ny amorteringsplan.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-03-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under &ret gjort en ny upphandling av fastighetsskétsel vilket resulterat i att avtalet med
nuvarande leverantér sagts upp. Under kommande rékenskapsér kommer - férutom leverantéren - ocksé
omfattningen av tjdnsten att férdndras, detta i syfte att 6ka boendekvalitét och minska féreningens
driftskostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 66 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3407 500 3229365 2 969 502 2 812 498
Resultat efter fin. poster 52140 -229 493 -567 402 168 365
Soliditet (%) 1 1 4 10
Yttre fond 251215 120 415 242 475 269 400
Taxeringsvérde 44130 000 40138 000 40138 000 40138 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 889 846 777 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 93,2 935 733 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 5272 4334 2270 2299
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 847 3986 2088 2 114
Sparande / kvm totalyta, kr 66 -7 25 128
Elkostnad / kvm totalyta, kr 51 58 69 48
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 202 196 209 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 59 54 44
Energikostnad / kvm totalyta, kr 315 312 333 248
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,01 3,26 2,21 -
Rantekanslighet (%) 593 512 2,92 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 63 983 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

dérmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 91624 - - 91624
Uppldtelseavgifter 1921376 - - 1921376
Fond, y’ftre 120 415 - 130 800 251215
underhdll
Balanserat resultat -1765 713 -229 493 -130 800 -2126 006
Arets resultat -229 493 229 493 52140 52140
Eget kapital 138 209 (o] 52140 190 349
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1995 206

Arets resultat 52140

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -130 800

Totalt -2 073 865

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 22 500

Balanseras i ny rdkning -2 051365

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3407 502 3229365
Ovriga rérelseintakter 3 35 0]
Summa rérelseintdkter 3407 537 3229 365
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2176 152 -2368739
Ovriga externa kostnader 8 -240 511 -187 108
Personalkostnader 9 -197 798 -211732
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -204 790 -200 604
Summa rérelsekostnader -2 819 250 -2 968 184
RORELSERESULTAT 588 287 261181
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3923 5655
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -540 070 -496 329
Summa finansiella poster -536 147 -490 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 52140 -229 493
ARETS RESULTAT 52140 -229 493
Sida 8 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,19 6 435 672 6 424 837

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

P&gdende projekt 13 11 265 939 8389720

Summa materiella anléggningstillgédngar 17 701 611 14 814 557

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 705 111 14 818 057

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 760 8 464

Ovriga fordringar 15 1877 656 1601803

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 160 215 149 362

Summa kortfristiga fordringar 2 047 631 1759 629

Kassa och bank

Kassa och bank 104 497 104 497

Summa kassa och bank 104 497 104 497

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2152127 1864125

SUMMA TILLGANGAR 19 857 238 16 682182
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 013 000 2 013 000
Fond for yttre underhdll 251215 120 415
Summa bundet eget kapital 2264 215 2133415
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 126 006 -1765 713
Arets resultat 52 140 -229 493
Summa ansamlad férlust -2 073 865 -1995 206
SUMMA EGET KAPITAL 190 349 138 209
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 452 262 4 048 622
Summa langfristiga skulder 6 452 262 4 048 622
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 12 367 328 11429 112
Leverantorsskulder 315 062 565 169
Skatteskulder 1495 0]
Ovriga kortfristiga skulder 3309 6 090
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 527 433 494 980
Summa kortfristiga skulder 13 214 627 12 495 351
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 857 238 16 682182
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 588 287 261181
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 204 790 200 604

793 077 461785
Erhéllen ranta 3923 5655
Erlagd ranta -554 334 -466 077
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 242 666 1363
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 49 957 -13 548
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -204 676 -853 154
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 87 947 -865 338
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -3 091844 -6 261852
Kassafléde frén investeringsverksamheten -3 091844 -6 261852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3500 000 7500 000
Amortering av 1&n -158 144 -128 466
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3 341856 7 371534
ARETS KASSAFLODE 337 959 244 344
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1647 298 1402 955
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1985 257 1647 298
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jungmannen dr upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,90 %
Stomme och grund 121-333%
Yttertak 174 %
Fasader 1,74 %
Doérrar & portar 1,74 %
Stamledningar VA 1,74 %
Stamledningar Vdarme 3,38 %
Ventilation 174 %
El 174 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 3111210 2963136
Hyresintdkter lokaler 28 069 26736
Hyresintdkter garage 91775 87 395
Hyresintdkter p-plats 80 436 75193
IntaktParkeringsbolag 4792 3093
El, moms 64117 57 259
Parkering () 605
Overnattnings-/gdstldgenhet 17 400 600
Pantsdttningsavgift 4 704 4 633
Overldtelseavgift 3822 8598
Administrativ avgift 1176 686
Vidarefakturerade kostnader (0] 1433
Ores- och kronutjamning 1 -2
Summa 3407 502 3229365
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 35 0]
Summa 35 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 230 924 242 564
Fastighetsskotsel utéver avtal 20 859 35 567
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 19 971 58 756
Stddning enligt avtal 5188 0]
Besiktningar (0] 7125
Gardkostnader 2822 0
Gemensamma utrymmen 16 800 10 718
Snéréjning/sandning 102 723 145 098
Serviceavtal 37172 31889
Férbrukningsmaterial 18 422 3459
Summa 454 880 535176
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer () 64 741
Bostadsrattslagenheter (0] 379
Tvattstuga 7727 0]
Sophantering/atervinning 473 1653
Dérrar och l&s/porttele 9175 23 862
VVS 49 980 16 099
Elinstallationer 18 961 53522
Tele/TV/bredband/porttelefon 9 563 3364
Tak ] 30 625
Garage/parkering ] 623
Vattenskada (0] 91059
Summa 95 879 289 341
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 197 807 224123
Uppvarmning 784 765 759 880
Vatten 241 643 227 766
Soph&mtning/renhdllning 57 313 50159
Grovsopor 1094 5914
Summa 1282 622 1267 841
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 104 926 100 769
Skadedjursférsdkring 10 296 0]
Sjalvrisk 45 917 0
Kabel-TV 34 964 34784
Bredband 53 444 52 318
Fastighetsskatt 93 224 88 510
Summa 342771 276 381
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 12 436 22176
Juridiska &tgérder 19 875 0
Inkassokostnader (0] 1541
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 25 0
Revisionsarvoden extern revisor 5100 5100
Styrelseomkostnader 6 438 4921
Féreningskostnader 14 242 12 934
Férvaltningsarvode enl avtal 78 860 74 996
Overlatelsekostnad 6174 14 042
Pantsattningskostnad 7 938 6880
Administration 45 454 33899
Konsultkostnader 37739 10 619
Bostadsrdtterna Sverige 6230 0]
Summa 240 51 187108
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Lon - fastighetsskotare 10 661 2097
L6n - lokalvéard 85 069 97 227
Foérdndring semesterléneskuld -7 169 287
Kostnadsersdttningar (0] 402
SPP/tjanstepension/FORA 4114 4 955
Arbetsgivaravgifter 46 323 49 296
Loneskatt (0] 167
Summa 197 798 211732
Foéreningen har en anstalld.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 516 905 384192
Drdjsmalsranta 1865 2 247
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 58 0]
Ovriga rantekostnader 7 15
Ovriga finansiella kostnader 21235 109 875
Summa 540 070 496 329
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 277 992 12 277 992
Arets inkép 215 625 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 493 617 12 277 992
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 853155 -5 652 551
Arets avskrivning -204 790 -200 604
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 057 945 -5853155
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 435 672 6 424 837
| utgdende restvdrde ingdr mark med 73716 73716
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 32 530 000 28 538 000
Taxeringsvdrde mark 11 600 000 11600 000
Summa 44130 000 40138 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 126 247 126 247
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 126 247 126 247
Ackumulerad avskrivning

Ingdende <126 247 <126 247
Utgdende ackumulerad avskrivning -126 247 -126 247
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 8389720 1566 771
Arets investeringar 3 091844 6857 074
Omfort till Byggnad -215 625 -34125
Summa pagdende arbeten 11265 939 8389720
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto -5 594 41378
Skattefordringar (0] 2326
Momsavrdkning (0] 14 497
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 2 489 800
Transaktionskonto 827 236 1538193
Borgo rantekonto 1053 524 4 608
Summa 1877 656 1601803
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 37 205 36134
Forutbet fast skotsel 53 444 63103
Forutbet stad 5188 0]
Forutbet el 5715 0]
Forutbet forsakr premier 35588 33742
Forutbet kabel-TV 8 888 8 741
Forutbet bredband 563 563
Upplupna intakter 13 624 7 079
Summa 160 215 149 362
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken - - - 493158
Stadshypotek AB 1492 500
Stadshypotek 1015 804
Handelsbanken - - - 713 492
Stadshypotek AB 1500 000
Handelsbanken 2026-03-30 2,56 % 985 125 996 225
Handelsbanken 2026-03-30 2,80 % 850 962 860 470
Handelsbanken 2028-01-30 3,59 % 1267 500 1278 750
Handelsbanken 2026-06-01 322 % 553 500 558 000
Handelsbanken 2027-03-01 176 % 1251242 1261727
Handelsbanken 2026-03-19 2,75 % 5258108 5307 608
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,70 % 707 528
Stadshypotek 2026-01-27 2,80 % 1990 000
Handelsbanken 2026-01-30 2,80 % 1004 452
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,70 % 488 673
Stadshypotek AB 2026-03-02 2,70 % 500 000
Stadshypotek AB 2029-09-30 316 % 3962 500
Summa 18 819 590 15 477 734
Varav kortfristig del 12 367 328 11429 112

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 111 650 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 558 1191
Uppl kostn el 22 086 25108
Uppl kostnad Varme 93 715 100 934
Uppl kostn rantor 39 748 54 012
Uppl kostn [6ner 7 084 0
Uppl kostnad Sophdmtning 463 0
Uppl kostn bredband 4266 4266
Uppl kostnad arvoden 58 800 28 656
Uppl kostn semesterléner (0] 7169
Uppl lagstadgade soc avg 2226 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 500 11256
Foérutbet hyror/avgifter 279 987 262 388
Summa 527 433 494980
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 857 000 15 492 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundsvall

Bjorn Ostlund Erik Danielsson
Ledamot Ordférande
Jakob Bjorklund Linda Sunninge
Ledamot Ledamot
Maria Vestman Olof Axelsson
Ledamot Ledamot

Ulrika Skoglund
Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bokféringsgruppen
Lars Ljungstrom
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Jungmannen,
org.nr 789200-0758

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jungmannen for rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Jungmannen:s
finansiella stéllning per 2025-12-31.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret foér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den balanserade forlusten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Revisionen avslutades 2026-04-07

Sundsvall 2026-

Lars Ljungstrém
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