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Styrelsen for BRF Fagel Bla far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Mer information finns ldangre fram i forvaltningsberdttelsen under rubriken:
"Vasentliga hindelser under rakenskapsaret”

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1991-02-25 och nuvarande uppdaterade stadgar registrerades 2023-08-09 hos
Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i Osbydalens samfillighetsférening. Samfilligheten férvaltar vigar med mera.
Foreningen ar dven medlem i Fagelholkens samfallighetsforening, som foérvaltar kvartersgard med
tomtplats.

Styrelsen som faststélldes vid stamman blev:
Claes-Goéran Lundin

Gunilla Samuelsson

Per Edvard Zetterqvist

Jenny Leuf

Anna Wigestam

Ted Andersson

Farhad Jahanmahan

Hakan Lindberg

Moten
Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden, ordinarie och extra, samt ett antal
arbetsmoten.

Revisor har fortsatt varit
Tommy Nilsson Ordinarie Extern Hummelklappen Revisionsbyra
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Valberedning har utgjorts av
Vesna Pajic - den andra platsen ar tyvarr vakant.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-05.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Kommun
1990

Fastighetsbeteckning Forvarv

OSBY 196
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Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Soderberg & Partners.

Bostadsratternas Fastighetsforsakring
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme samt kompletteras med varmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1991.

Byggnadernas totalyta (BTA) ar enligt taxeringsbeskedet 4 536 m?, varav 3 629 m? utgér lagenhetsyta

(BOA).

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsstorlek 1 rok 2 rok
Antal 4 10
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Osbystugan:

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Brf Fagel Bla
Lagenhetsforteckning  Storholmen
Ekonomisk férvaltning  Storholmen

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret
Underhallsplanen

5 rok
0

4 rok
10

3 rok
20

>5 rok

Foreningen ager 1/3 f.n. uthyrd

Underhallsplanen uppdaterades till den forra stdmman 2024. Det blev ett stillestand med
underhallsplanen under andra halvaret av olika skal. Men vi konstaterade att kommande hissbyten
enligt underhallsplanen kravde att vi maste borja reservera medel for detta i kommande budget.
Aven ndgra energiprojekt bérjade vi diskutera. De var ju mera nyinvesteringar och fanns inte i
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underhallsplanen men maste ju 4nda hanteras i kommande budget. Se vidare langre fram avseende
energirelaterade avsnitt.

Ventilationsprojektet
Infor slutbesiktningen 2023 beslots att dven flaktarna for soprummen skulle atgardas vilket
genomfoérdes. Darfor genomfordes slutbesiktningen av OVK i bérjan av 2024.

Radonmatning
Radonmatningen pabodrjades i december 2023 och avslutas i mars 2024. Resultatet av méatningen
skickas darefter till miljokontoret for kannedom.

Projekt Energi Overgripande en ansats till helhetssyn pa energifragor for féreningen

Vi insag att vi maste boérja hantera det kommande problemen med energifrdgorna pa ett mer
overgripande och strukturerat satt. Tankarna borjade redan 2023

Vi genomforde planering och insamling av information, om olika energislag, verktyg och system samt
inte minst om lagstiftning, nya el-féreskrifter mm. Vi borjade undersoka IMD-EL, solceller, laddstolpar,
bergvarme, fjarrvarme mm. | bagaget hade vi ocksa fjolarets vardefulla genomgang av var fastighet
avseende den totala energisituation.

Vi beslutade initialt att tre delprojekt ska prioriteras. Det blev IMD-EL, solceller och laddstolpar. Under
aret kunde vi konstatera att det finns for manga suspekta solcellsforetag. Av det skalet satte vi solceller
pa paus och fokuserade pa IMD-EL - se den rubriken

| samband med energiarbetet, under andra halvaret, blev nagra andra brf-er mycket intresserade. Vi fick
draghjalp av Allan Larsson och Jorgen Lo6f som representerade ElectriCity och som arbetar med
klimatarbete i Hammarby Sjostad.

Kort sagt ledde det till att var grupp inbjod till ett stort mote i Gustavsbergs kulturhus den 27/11.

Moétet blev en positiv 6verraskning, 14 brf-er med ca 25 personer deltog och visade stort intresse.
Resultatet blev att man ska bilda en formell ideell intresseforening typ ”Brf-samverkan i Varmdo”.
Syftet ska vara att dela kunskaper om god hushallning avseende pengar, energi, miljé och andra
resurser genom att organisera informationsutbyte och bedriva utvecklingsprojekt, gemensamma
upphandlingar av tjanster och teknik mm. Men mer om detta 2025.

Delprojekt IMD-EL (Individuell Matning och Debitering av EL)

Overgéng till gemensam el innebdr att de privata elabonnemangen slopas och istéllet képer
bostadsrattsféreningen all gemensam el via fastighetsabonnemanget. De boende far fortfarande betala
sin elférbrukning men sparar pengar eftersom abonnemangsavgiften tas bort. Férbrukningen
registreras med féretagets méatare och lagras i en mjukvaruplattform. Elméatarna sitter i elrummet pa
resp hus. Foretaget skickar sedan ett debiteringsunderlag till foreningens ekonomiska forvaltare
(Storholmen), som fakturerar den faktiska forbrukningen varje manad.

Under aret har Brf haft kontakt med féretagare med inriktning pa individuell matning och debitering
(IMD), géllande elmétning. Vi har dven ett styrelsebeslut pa budgetmote 2 24-12-11 att ga vidare och
anta ett av de anbud vi fatt och kan arbeta vidare med. Planerat beslut pa Arsstimman.

Delprojekt laddstolpar for el-bilar

Vi har haft kontakt med flera foretag i branschen som erbjudit olika I6sningar, dels att dom tar ansvar
for hela projektet och erbjuder vara medlemmar att var och en betalar vad det kostar, till att féreningen
ar med i olika grad och finansierar hela investeringen. Det finns for och nackdelar med bada satten. Det
svara i detta ar att avgbra hur manga stolpar ska vi sdtta upp, samt avgéra om foretagets |6sning ar
langsiktigt barkraftig.
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Elsakerhetsverket har gett ut ny tvingande foreskrift

Kiwa vi har tillsammans med Kiwa gjort en egenkontrollsprogram for Brrf Fagel Bla
dar var och en ar ansvarig for sin elanlaggning i lagenheten.Och féreningen ansvarar
for vara gemensamma anlaggningar.

Sopsortering

Den utdkade sopsortering som aviserats redan under 2023 betyder att kommunen tar éver
insamlingsansvaret av férpackningsavfall fran 1 januari 2024. Féreningen har foljt informationen under
aret och borjat planera sa smatt. Forutom att ta del av informationen har vi gjort en skiss pa inredning
av soprummet eftersom antalet sopkarl maste utokas med flera sorters avfall, motsvarande vad som
ska inga i sorteringen. Om vi kan starta upp den nya forpackningssorteringen under 2025, kan det bli en
ekonomisk vinning med rabatter och lagre taxor.

Vattenavstingning Kulventiler/Ballofixer

Det beslutades efter en tillstyrkt motion vid stamman 2024, att varje enskild lagenhet skulle ha ratt
antal kulventiler for att kunna stanga av allt vatten till en enskild lagenhet. Annars behovs vattnet
stangas av for manga medlemmar vid lacka eller vattenarbete i en enskild lagenhet.

Beslots att forsta steget var att inventera var det fanns, saknades, hela/trasiga eller felkopplade
kulventiler. Vid diskussioner om detta o nagra stickprover kunde vi dra slutsatsen att alla ldgenheter
hade behovliga kulventiler nar husen byggdes.

Men inventering och kontroll behévdes oavsett det, beroende pa féljande. De kunde vara monterad
osynligt i ndgon trumma, blivit borttagna eller dolda vi renoveringar eller felaktigt ansluna
tvattmaskiner. Forberedelser till kommande inventering och kontroll blev klart under hésten 2024.

Brandsakra rutin
Rutin for att genomfora kvartalsbesiktningar har Brandsakra hjalpt oss att skapa. Brandsakra ar dven
behjalpliga att medverka vid behov.

Systemet Boappa

Vi har skaffa Boappa pa prov ett ar. Det ar ett mycket populért system som gor att féreningens
information lagras centralt, sa att alla i den aktuella styrelsen har tillgang till den. Alla medlemmar har
ocksa tillgang till all information de ha réatt till. Dessutom kan de kommunicera med styrelsen och
varandra och i egna grupper om de vill ungefar som ett lokalt Facebook utan alla dess nackdelar.

Arshjul
Vi beslot att infor 2025 utforma ett arshjul med dterkommande aktiviteter bade for styrelsen och
medlemmarna for att tydligagora vad som hander under ett ar. Arbetet pabérjades i november.

Telia bredband, Internet, Digital-TV mm.

Vi har haft besvarliga driftstérningar och avbrott pa Telias bredbandstjanster for vart digitala styr- och
overvakningssystem som gar 6ver Internet. | det sammanhanget har vi dven hort fran en del av vara
medlemmar att digital-TV trasslat med olika problem, som att program stannar upp och andra fel. Vi har
beslutat att det maste atgéardas.

H6jning av manadsavgiften
H6jning av manadsavgiften genomfordes med start vid arsskiftet med 3,5 %.
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Parkeringsplatser, tydligare elavtal och el-avgiften

Styrelsen har ett uppdrag att se 6ver P-platser och el-stolpar,da det &r ganska stor oreda och manga har
bytt plats sa vi maste bringa ordning i detta. Och det kommer vi gora genom att skicka ut en enkat dar
medlemmarna fa deklarera vilken plats dom har och om dom anvénder el-stolpen. Vi har ocksa hojt
avgiften till 1500 kr per ar.

Trivselatgarder under aret

Staddagar

Vi hade en var-och héststddning 27/4 respektive 5/10, som vanligt med engagerade medlemmar.
Stadningen avslutades med korvgrillning, kaffe och bullar pa grillplatsen nar vadret tillat.

Uteplats med grill
Grillplatsen har varit 6ppen under sommaren, for privat firande eller annan sammankomst.
Bokningslista finns i entrén pa 1:an. Ska vi ha den kvar trots det laga intresset?

Pallkragar
Det finns tva pallkragar mitt emot grillplatsen, dar det finns mojlighet att plantera, sa och skérda, om
man har intresse och vill utveckla det. Det laga intresset gor att vi funderar att ta bort dem.

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 44 st

Overlatelser under &ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid réakenskapsarets slut: 58
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3366 3 366 2 808 2 565 2 565
Resultat efter finansiella poster -390 -490 -266 -396 -927
Soliditet (%) 19,8 20,6 21,7 22,4 23,1
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 922 922 769 702 702
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7 500 7 500 7 500 7 500 7 548
Rantekostnad/kvm totalyta (kr) 231 231 159 64 106
Rantekanslighet (%) 8 8 10 0 0
Genomsnittlig skuldranta (%) 4 4 2 0 0
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 45 52 84 53 55
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 59 52 72 86 78
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 65 42 66 68 55
Energikostnad/kvm totalyta 169 146 222 207 188
Sparande/kvm bostadsrattsyta (kr) 142 163 207 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 99 98 95 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 629 kvm bostader - totalyta pa 4 536 kvm.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakneskapsaret 2023 och har ej raknats fram for
historiska ar.

Upplysning vid forlust

Styrelsen gér bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekono-miska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick samt majligheterna till framtida 6kade
intdkter genom avgiftshojningar. Féreningen har dessutom ett positivt kassafléde fran den I6pande
verksam-heten.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5212 141 1890 368 592 599 -490 413 7 204 695
Avsattning fond for yttre
underhall 885 000 -885 000 0
lanspraktagande fond for
yttre underhall -33 030 33030 0
Disposition av féregaende
ars resultat: -490 413 490413 0
Arets resultat -389 529 -389 529
Belopp vid arets utgang 5212141 2742 338 -749 784 -389 529 6 815 166
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Forslag till behandling av féreningens resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat -749 784

Arets resultat -389 529
-1139313

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall 885 000

lanspraktagande av fond for yttre underhall -20 000

I ny rdkning 6verfores -2004 313
-1139313

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3366 435 3365736
Ovriga rorelseintikter 3 28 140 65 625
Summa rorelseintdkter 3394575 3431361

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -1702 864 -1596 170
Ovriga externa kostnader 5 -142 575 -314 635
Personalkostnader 6 -116 344 -106 372
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -884 205 -856 681
Summa rorelsekostnader -2 845 988 -2 873 858
Rorelseresultat 548 587 557 503
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 110058 212
Rantekostnader och liknande resultatposter -1048 174 -1048 128
Summa finansiella poster -938 116 -1047 916
Resultat efter finansiella poster -389 529 -490 413
Resultat fore skatt -389 529 -490 413
Arets resultat -389 529 -490 413
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inklusive SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

7 31644 287
31 644 287

2 800

2800

31 647 087

11 404
74 109
85513

2714264

2714 264

2799777

34 446 864
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2023-12-31

32528 492
32 528 492

2 800
2 800

32 531 292

17 378
72541
89919

2279228
2279 228
2 369 147

34 900 439
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

8,9

8,9

10

2024-12-31

5212141
2742338
7 954 479

-749 784
-389 529
-1139313

6 815 166

19303 423
19303 423

7913 647
60 070
4334
20999
329 225
8328 275

34 446 864
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2023-12-31

5212141
1890 368
7 102 509

592 599
-490 413
102 186

7 204 695

27 217 070
27 217 070

0
95431
6 016
19931
357 296
478 674

34 900 439
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Kassaflodesa nalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -389 529 -490 413
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 884 205 856 681
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 494 676 366 268

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 0 1396
Forandring av kortfristiga fordringar 4 406 11 329
Forandring av leverantoérsskulder -35 361 -26 612
Fordandring av kortfristiga skulder -28 685 -36 141
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 435 036 316 240

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -412 852
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -412 852
Arets kassaflode 435036 -96 612

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2279228 2 375 840
Likvida medel vid arets slut 2714 264 2279 228
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre féretag (K3)

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampats.

Avskrivningar 2024
Byggnadskomponenter 120- 15 ar
Trapphus 20 ar

Garage 25 ar

Ventilationsbyte 15 ar

Byggnadskomponenten inkluderar bland annat stomme och grund, Virmesystem, VA- stammar, El,
fasader, balkonger, yttertak och andra kompletteringar.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 3347136 3347136
Hyror garage och parkeringsplatser 19 300 18 600
3366 436 3365736

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter 6 829 2363
Ovriga intékter 21311 20 000
Elstod 0 43 262
28 140 65 625
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Not 4 Driftkostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel bestallning 15 046 6 104
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 37 000
Snérdjning och sandning 35500 50313
Stadning entreprenad 117 800 132 600
Mattvatt och hyrmattor 14 990 13 799
Hissbesiktning 5193 4 809
Gemensamma utrymmen 27 413 0
Serviceavtal 45 693 59 078
Brandskydd 19 131 24 876
Reparationer 148 390 117 063
Underhall 20 000 33030
El 202 410 236 812
Varme 269 539 235 375
Vatten 295 592 189 932
Sophdmtning/renhallning 99 054 120 660
Grovsopor 0 4 381
Forsakring 52337 47 228
Samfallighetsavgift 44 966 44 966
Bredband 168 397 168 228
Fastighetsavgift 71720 69 916
OVK 49 694 0
1702 865 1596 170

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Tele- och datakommunikation 3600 7 200
Revisionsarvode extern revisor 18 125 17 172
Forseningskostnader 20993 13 276
Arvode ekonomi 44 060 41 810
Arvode bestéllningar 21500 70527
Projektarvoden 2128 137 069
Arvode administration 14 996 9622
Bostadsratterna 9 859 5760
Bankkostnader 2716 2 386
Kontorsmateriel 3797 7101
Ovriga externa kostnader 800 2710
142 574 314 633
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

101 312
15032
116 344

2024-12-31

51950762
0
51950 762

-5450 194
-884 205
-6 334 399

-13 972076
0
-13 972 076

31 644 287
45 000 000

19 000 000
64 000 000
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2023

93 360
13 012
106 372

2023-12-31

51537909
412 853
51950 762

-4 593 513
-856 681
-5450 194

0
-13972 076
-13 972 076

32 528 492

45 000 000

19 000 000
64 000 000

Dokumentet signerades av alla parter 2025-04-24 kI 18:23 via Accountec Byraportal.



e3bc30c742dd240da3a572cef908d7edbc06d7ea7fa5¢c55802853509a75f0b71

BRF Fagel Bla
Org.nr 716420-3601

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SBAB 3,98
SBAB 3,64
SBAB 3,91

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-09-10
2027-07-09
2032-07-09

Lanebelopp
2024-12-31
7 913 647
8 000 000
11303423
27 217 070

0
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Lanebelopp
2023-12-31
7 913 647
8 000 000
11303423
27 217 070

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Avgifter och hyror

Varme

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

46 353 000
46 353 000

2024-12-31

277 652
31982
19592

0
0
0
329 226

2023-12-31

46 353 000
46 353 000

2023-12-31

277 687
0
26672
34 969
0

17 969
357 297
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Gustavsberg 2025-
Claes- Goran Lundin Jenny Leuf
Ordférande
Per Zetterqvist Anna Wigestam

Gunilla Samuelsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-29

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Féigel Bla
Org.nr 716420-3601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fagel Bla for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att laimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fagel Bla for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-04-29

T M)

Ll"omrrry"N ilsson

Auktoriserad revisor
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