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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Backagardarna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Backagérdarna ér en dkta forening som dger fastigheten Bergmaéstaren 20 samt
marken som fastighet star pa i Falu kommun. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begrdnsning i tiden. Foéreningen har sitt site i Falun.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Dalarnas Forsdkringsbolag med kollektivt bostadsrattstilldgg.

Styrelse

Styrelse har under aret bestétt av Peter Garvo, Eva Dahlander, Sanna Willans, Moa Roos, Lars Stalberg,
Rosmari Pieber Stenmark, Lars Linder.

Lars Linder och Rosmarie Pieber Stenmark under del av aret.
Ansvarsomréden (fr o m konstituerande mote efter arsstimman 21 maj 2024):
Ordforande: Peter Garvo

Vice ordforande: Eva Dahlander

Sekreterare: Sanna Willans

Kassor: Lars Stélberg

Ordinarie Ledamoter: Moa Roos, Rosmari Pieber Stenmark

Suppleant: Lars Linder

Styrelsens egenkontroll och ansvar for foreningens forvaltning har delats mellan ledamdterna inom flera
ansvarsomraden. Se vidare foreningens hemsida.

Revisor
Revisor har varit Mikael Runsvik.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Henrik Bergqvist och Anders Wigsten.

Henrik Bergqvist, Torbjérn Bohlin och Johan Ahman valdes till ny valberedning fr o m &rsstimman 21
maj 2024.

Organisation
Foreningen &r medlem i Bostadsritterna.
Foreningens ordforande ar ordinarie ledamot i Bostadsritternas fullméiktige.

Anstdllda
Foreningen har inga anstillda.
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Forvaltning
Foretaget KOMFAST, Kom Fastighetsforvaltning AB, har haft uppdraget med fastighetsskotseln. OP
Administration AB har haft uppdraget med den ekonomiska forvaltningen.

Foreningsstamma

Arsstimman hélls den 21 maj i hyrd lokal i Bjérken, Falun.

Till styrelse valdes Peter Garvo, Eva Dahlander, Lars Stalberg, Sanna Willans och Moa Roos, Rosmarie
Pieber Stenmark och Lars Linder

Beslut togs om styrelsearvoden.

Styrelsen redogjorde for de nya nyckeltal som redovisats i arsredovisningen.

Styrelsen presenterade och informerade ocksé om styrelsens ansvar, visionsdokument och
underhallsplanen med de planerade underhallsatgirder och investeringar. Nya nyckeltal redovisades
Arsstimman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att fatta beslut for att genomfora underhalls- och
investeringsarbetena med foreningens bésta i atanke.

Extra foreningsstdmma
Ingen extra foreringsstimma har hallits.

Lagenhetstyp Antal Yta m2 S:a yta m2
1 krv 1 25 25

1 rok varav en hyresrétt 3 25-76 166

2 rok varav en hyresrétt 6 60-140 561

3 rok 5 60-128 497

5 rok 16 135-225 2961

6 rok 3 230-245 716

7 rok 1 246 246
Summa 35 5173

Visentliga hiindelser och under dret genomforda arbeten

Under aret har foreningen genomfort en extra amortering pé lan med 500 000 kronor.
OVK-besiktning genomfordes i samtliga lagenheter.

Garantimalning pé entrédorrarna till Vinkelhuset utfordes.

Fuktsensorer s k droppmattor installerades i samtliga kok for att forebygga vattenskador. Systemet
genomfordes i ett samarbete mellan foreningen, Falu Energi och Vatten och LF Dalarnas
forsdkringsbolag.

Tvéa urnor planterades traditionsenligt med sommarblommor.

Ytterligare 4 st laddplatser installerades med bidrag fran Naturvardsverket.

Extra installation av snérasskydd utfordes pa Tegelhuset

Styrelsen har genomfort ordinarie forekommande skdtsel- och underhallsarbeten.
Styrelsen har reviderat foreningens underhallsplan och foreningens visionsdokument.

Ovriga aktiviteter och héindelser

Foreningens gemensamma dag for samvaro for medlemmar och boende holls 7 september.
Det traditionella gloggminglet genomfordes 4 december aterigen i lokalen pa Bjorken.
Foreningens konsult och byggkontrollant har varit Jan Lindkvist JL Consult AB.
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Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 30 kr/kvm.

Hyror

Hyran for medlemsparkering hojdes med 50 kr/manad. Hyran for extraparkering bibehdlls pa tidigare
niva 500 kr/man.

Hyra av laddplats for elbil reviderades med ny berdkningsmodell.

Hyran for de 2 st hyresldgenheterna h6jdes med 5 procent.

Ldgenhetséverldtelser/uthyrning
1 (1) st ldgenheter har overlatits under aret.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.

Sammantraden har héllits i foreningens kontor. Vid ett av tillfillena har styrelsen genomfort en
arbetshelg med sammantréden pé annan ort.

Till detta kan fogas ett antal arbetsmoten och mailsammantriden.

Dessutom har ledamdéter ur styrelsen haft sammantrdden och mdten med forvaltare, konsulter,
entreprendrer, bank m.fl. samt medlemmar och boende i skilda drenden.

Styrelseledamdter har dven bevistat fastighetsmissa samt informationskvéllar pa banken.
Foreningens avtal med externa foretag for drift och service, fastighetsskotsel, administration, forsékring
m fl. har bevakats och handlagts.

Styrelsen har under aret gett ut 7 st nyhetsbrev och flera informationsblad till medlemmarna.
Styrelsen har under aret dven hallit féoreningens gemensamma hemsida uppdaterad med aktuell
information till medlemmar, boende och 6vriga intresserade.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3072 2 964 2 804 2728
Resultat efter finansiella poster -119 -733 -2 671 -1 998
Soliditet (%) 41,8 41,4 41,4 44,7
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 583 554 523 517
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 597 4 694 4 887 4 887
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 4722 4821 5020 5020
Sparande per kvm (kr/kvm) 92 63 65 106
Réntekénslighet (%) 8,1 8,7 9,6 9,7
Energikostnad per kv (kr/kvm) 216 193 181 172
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,7 90,8 91,7 88,7

Kommentar fran styrelsen om den ekonomiska utvecklingen:

Foreningen har under nagra &r redovisat ett negativt resultat i resultatrapporten. Orsaken &r frémst de
omfattande fonsterrenoveringar som genomforts. Renoveringen har pé grund av redovisningsregler
kostnadsforts 16pande under &ren. I 6vrigt s har allménna dkade kostnader, framst snordjning, virme
och vatten, och dkade rintekostnader paverkat resultatet negativt. Den ekonomiska utvecklingen ar 2024
i jamforelse med ar 2023 &r positiv. Fonsterrenoveringarna dr avslutade och inga storre
renoveringsprojekt ar planerade de nirmaste aren. Senast 1 januari 2027 ska alla hushall i Sverige enligt
lag ha fastighetsnéra insamling i separata fraktioner av pappersforpackningar, plastférpackningar,
ofdrgat- respektive fargat glas och metallforpackningar. Det innebér att vi far gora en investering for
detta, dir utgiften &n sa ldnge dr okénd. Foreningens likviditet dr god och styrelsen har som malséttning
att de kommande dren minska de langfristiga skulderna i den takt det &r mojligt. Under 2024 har man
gjort en extraamortering pa 500.000 pa de langfristiga lanen. Styrelsen har en forhoppning om en fortsatt
positiv resultatutveckling under ar 2025, under forutsittning att inga oférutsedda kostnader intraffar.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets
ingang

Disposition av
foregdende

ars resultat:
Avsittning till yttre
fond

Arets resultat
Belopp vid arets
utging

23172500 14 547 000

23172500 14547 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhall

1 150 000

100 000

1250 000
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Balanserat

resultat

-20 569 560

-732 556

-100 000

-21 402 116

21402116
_119 444
-21 521 560

100 000
-21 621 560
-21 521 560

Arets

resultat

-732 556

732 556

_119 444

-119 444

5(12)

Totalt

17 567 384

0
-119 444

17 447 940
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3071784
168 559
3240 343

-2 271 208
=79 675

-592 985
-2 943 868
296 475

23254
-439 173
-415 919
-119 444

-119 444

-119 444
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2023-01-01
-2023-12-31

2964 044
107 855
3071899

-2 671713
=72 713

-617 503
-3 361 929
-290 030

11527
-454 053
-442 526
-732 556

-732 556

-732 556
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

40 146 773
0
40 146 773

40 146 773

1010
83 582
84 592

1543 590
1543 590
1628 182

41 774 955

7(12)

2023-12-31

40 739 758
0
40 739 758

40 739 758

985
47 244
48 229

1616876
1616 876
1 665 105

42 404 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[ v |HJngYd5CJe-rkbMXtucR1e

2024-12-31

37719 500
1 250 000
38 969 500

-21402 116
-119 444
-21 521 560
17 447 940

23 780 000
23780 000

19 226
5896
521 893
547 015

41 774 955

8 (12)

2023-12-31

37719 500
1 150 000
38 869 500

-20 569 560
-732 556
-21 302 116
17 567 384

24280 000
24 280 000

225474

4 641
327 364
557 479

42 404 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

119 444
592 985
-55 820

417 721

-36 338
-206 248
251 579
426 714

-500 000

-500 000

-73 286

1616 876
1543 590

9 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-732 556
617 503
64 062

-50 991

-349
-9300
29390
-31 250

-1 000 000
-1 000 000
-1 031 250

2648 126
1616 876
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%
Stambyte 2%
Installation av hiss 3%

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittningen
Avgifter bostader -2 938 358 -2 788 798
Hyresintékt hyresritter =77 095 -73 652
Garage och p-platser -93 087 -103 910
Avgiftsrabatter 36 756 2316
Erhallna statliga bidrag 0 -18 190
Laddningsstolpar -75 500 -87 698
Ovriga intiikter momsfria -16 189 -1 967
Elbilsladdning -74 174 0
Ovriga ersittningar och intikter -2 696 0
-3 240 343 -3 071 899
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

[ v |HJngYd5CJe-rkbMXtucR1e

2024-12-31

48 306 010
48 306 010

-7 566 252
-592 985
-8 159 237

40 146 773

2024-12-31

426 274
426 274

-426 274

0
-426 274

2024-12-31

11 (12)

2023-12-31

48306 010
48 306 010

-6 973 267
-592 985
-7 566 252

40 739 758

2023-12-31

426 274
426 274

-401 756

-24 518
-426 274

2023-12-31
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Not 6 Stillda sakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 25280 325
25280 325
Falun den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Peter Garvo Moa Roos
Ordforande
Lars Stalberg Sanna Willans
Eva Dahlander Ros-Mari Pieber Stenmark

12 (12)

2023-12-31

25280 325
25280 325

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Runsvik
Revisor
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1. Eric Peter Garvo 7> Signed 14.04.202514:13 elD Swedish BankID (DOB: 1950/06/17)
peter.garvo@hotmail.com Authenticated 14.04.202514:10 Low IP: 172.226.49.32

2. MOA ROOS 7> Signed 14.04.202515:07 elD Swedish BankID (DOB: 1996/04/30)
moa.roos@icloud.com Authenticated 14.04.2025 15:05 Low 1P: 95.193.4.33

3. LARS STALBERG 7> Signed 14.04.202515:11 elD Swedish BankID (DOB: 1963/09/04)
stalberg.lasse@gmail.com Authenticated 14.04.202515:10 Low IP: 195.198.184.138

4. Eva Maria Margareta Dahlander £ Signed 14.04.202516:10 elD Swedish BankID (DOB: 1959/06/08)
eva_dahlander@hotmail.com Authenticated 14.04.202516:04 Low IP:212.85.93.168

5. Sanna Melati Willans £ Signed 14.04.202516:16 elD Swedish BankID (DOB: 1974/05/18)
sanna.willans@gmail.com Authenticated 14.04.202516:15 Low 1P: 94.234.78.2

6. ROS-MARI PIEBER STENMARK £ Signed 14.04.202517:58 elD Swedish BankID (DOB: 1953/05/01)
stenmarkrosmari@gmail.com Authenticated 14.04.202517:52 Low IP: 31.209.52.170

7. PER MIKAEL RUNSVIK £ Signed 16.04.202510:06 elD Swedish BankID (DOB: 1960/12/10)
mikael@runsvikrevision.se Authenticated 16.04.202510:02 Low IP: 85.89.71.248
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Runsvik Revision

Revisionsberittelse

Till foreningstimman i
Bostadsrattsforeningen Backagardarna

Org nr 769615-8414

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Backagardarna for rakenskapsaret 2024. Det ér styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna, forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet
forsdkramig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna samt styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen.
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jagtillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Falun den

Mikael Runsvik

[G/I Hyf7JI6Rkx-rJ-XXyxaOkx J
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1. PER MIKAEL RUNSVIK 7> Signed 16.04.202511:19 elD Swedish BankID (DOB: 1960/12/10)
mikael@runsvikrevision.se Authenticated 16.04.202511:19 Low IP: 85.89.71.248
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