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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Terrassen, Katrineholm, 716402-1326 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotsel, snérojning och stadning har under aret utférts av Helmo fastighetsskotsel.
TV-utbudet kommer fran Telenor Sverige AB.

Foéreningen har serviceavtal med Malardalens servicetjanster och Kone for hissar.

Vid arets utgang var medlemsantalet 77 stycken férdelade pa 53 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Lansférsakringar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.

Styrelsen
Ordférande Per Granat
Ledamoéter Claes Hellgren
Kennert Bjork
Fredrik Malmstrom
Gunvor Pettersson
Suppleanter Jerker Thorstensson
Gerd Sundin
Charlie Fast
Marianne Gustafsson
Revisor LR Nolér AB
Jens Forneng
Valberedning Siw Larsson

Jan-Erik Haglund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har gj beviljat nagon lagenhetsoverlatelse under aret.

Foreningen har ej godkant nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit sju stycken protokollférda sammantraden, ett konstituerande méte samt
en ordinarie foreningsstamma 2025-04-24.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Rafsan 2

Adress: Claestorpsvagen 18, 20 och 22 i Katrineholm
Byggar: 1990

Taxeringsvarde: 44 930 000 kr varav byggnadsvarde 35 574 000 kr
Lagenhetsfordelning: 53 lagenheter fordelade pa tre huskroppar

Total boyta: 4769,5 m?

Fastighetens areal: 15 008 m?

Lagenhetsfordelning

2 rum och kok 9 st

3 rum och kok 21 st

4 rum och kok 23 st

Lokaler 1 st

P-anlaggning

Garage 31 st

Carportar 20 st

Gastparkering 8 st
Handikapparkering 3 st (1 vid varje hus)

Fastighetens tekniska status
Nedanstaende forbéttringar har genomférts eller planeras.

Ar  Atgird
2004 Nya parkbankar och nya gungstallningar till lekparken.

2005 Utbyte av styr-, och reglerutrustning till flaktarna i samtliga hus.
Installation av bredband i samtliga lagenheter samt vissa allmanna utrymme
- installationen ger mgjlighet att teckna abonnemang for digital TV, IP telefoni
och snabb datauppkoppling. Grundutbud for TV (fn 12 kanaler) ingar
manadsavgiften.

2006 Ommalning av samtliga trapphus, entréer samt garage.
Genomgripande underhallsbesiktning i samtliga Iagenheter, fastighetsutrymmen
samt garage. Besiktningen omfattade el, vvs och bygg.

2007 Overgang till gemensam el (sammétning). Det vill séga féreningen kdper in all el och
star for de natabonnemang som kravs. Kostnaderna fordelas via avlasning av matare
for varje lagenhet.

Foéreningen har amorterat ner laneskulden med 2,5 miljoner kronor utéver ordinarie
amortering.

Overgang till gemensam nedgravd sopbehallare for alla tre husen.

Infért mojlighet for alla boende att kallsortera papper, glas, metall, plast

batterier, lysror med mera. De gamla soprummen utnyttjas for detta.
Brandskyddsinformation till samtliga boende, brandslackare monterade i garaget.

2008 Energideklaration genomford.
Raddningsvag byggd bakom hus 22.
Energieffektiva motorvarmaruttag installerade i carportarna.

2009 Ett av vara tre lan sattes om.
Utredning pabdrjad kring varmecentralen med syfte att hitta en energieffektivare
I6sning, stor investering, arbetet med detta kommer att fortsatta under 2011.
Utemiljon uppfraschad bland annat togs en del gamla hackar och tréd ner, nya rabatter och
hackar har anlagts, bland annat framfér hus 18 och mellan hus 18 och 22
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2024

2025

Ett av vara tre lan sattes om.

Fortsatt arbete med utemiljon. En gemensam grillplats anordnad, tre nya trad har

planterats. | samrad med Brf Rafsan har kullen mellan féreningarna iordningsstallts.
Tvattstugorna renoverade.

Vart arbete med att 6ka medvetenheten hos vara boende kring energibesparing,

framst el, har gjort att vi sedan 2007 sankt elférbrukningen med ca 15% eller 50 000 kWh/ar.

Vardering av fastigheterna.

Byte av bank.

Investering vindandelar i O2 nu 120 andelar.

Fortsatt arbete med energieffektivesering, minskad elférbrukning for 4:e aret i rad.
Pabdrjat iordningstallande av 3 st handikapp-parkeringar.

Nedtagning av hackar vid hus 18 och 22.

Ny varmecentral, varje huskropp &r nu ansluten till den centrala vdrmesystemet.
vilket innebar battre styrning, reglering och mindre energiférluster.

Installerat effektivare belysning med narvarostyrning i gemensamma utrymmen
Lagat sprickor i garagevagg som hittats under aret.

Handikappparkeringarna ar helt fardigstallda.

Fjarrvarmecentral i hus 18 utbytt, nya fv centraler installerade i hus 20 och 22.

Ny stenlagd uteplats mellan hus 20 och 22.

Vissa korvagar asfalterade och mer grasyta skapad i samband med fjarrvarmearbetet.
Sparbrickor, for att minska vattenatgangen, installerade i samtliga lagenheter.

22,5 kW solceller installerade for egen elproduktion.
Byte av ventilationssystem.

Forbattringar av asfalteringen pa garden har gjorts
Nytt serviceavtal med Indoor Energy som servar o byter filter i ventilationen.
Nedskrivningar har skett av féreningens andelar i OX2.

Nya sjalvrensande utkast pa stupror.
Golven i foreningslokalen ar slipade och lackade samt kompletterande belysning.
Tva lan omsatta och extraamortering har skett i samband med detta.

Byte av lascylindrar i samtliga dorrar.
Byte av panel i cykelrum.

Ny plattldggning vid lekplatsen.

Omflyttning av leksaker och grillplats. Byte/malning av panel pa carporten.

Buskar pa baksidan av garagen ersatta av singel, utplaning av ytan som delvis asfalterats.
En extra amortering genomférdes i samband med omséattning av lan.

Byte av trapphusbelysning till LED.
Installation av ny belysning i garage.

Under vintern 2023 falldes ett antal storre bjorkar och en stor tall som gransar mot var
grannférening.8 st laddstolpar har installerats for el bilar,

Forening fick bidrag fran Naturvardsverket som tackte 50% av investeringskostnaden,
netto efter bidraget blev investeringen 111 tkr.

Under varen 2023 har samtliga torkskap i tvattstugorna bytts till mer moderna och .
energieffektiva skap. Renovering har skett av golv och golvbrunnar i tvattstugan i hus 20.
Avloppsledningen fran hus 20 har renoverats och i samband med detta installerats nya
rensbrunnar.

Renovering av tvattstugorna i hus 18 och 22, samt ommalning i samtliga tvattstugor.
Utbyte av samtliga termostater till elementen i fastigheterna.

Renovering och byte takpapp pa samtliga hus. Renovering av fonster dar det behdvts
samt byte av kodlas till ytterdorrar.
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Renovering och byte takpapp pa samtliga hus. Vi har dven genomfért fénsterrenovering, dar samtliga
fonster i foreningen har kontrollerats och atgardats nar det funnits behov.

Vi har dven under hdsten installerat kodlas till vara ytterdorrar.

Ovrigt

Individuell m&tning och debitering - IMD

Hogsta forvaltningsdomstolen har i december 2019 beslutat att bostadsrattsforeningar och
fastighetsagare som debiterar ut vatten, el och andra nyttigheter efter individuell matning och
debitering (IMD) ska deklarera moms for detta.

Redovisningskravet innebar att moms behdver redovisas pa avier och fakturor avseende
vatten. Kostnadsmassigt kommer momsen troligtvis inte paverka féreningens ekonomi annat
an marginellt eftersom den avdragsgilla ingadende momsen i stort satt bor vara lika stor som
den utgaende momsen.

Foreningen ar momsregistrerad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under kommande ar planeras uppgradering Tv-uppkoppling samt bredbandsanslutning.
Utredning pagar aven gallande modernisering/byte hissar.

Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 5961 017 4 013 097 6 604 222 418 937
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut 418 937 -418 937
Fondavséattning enligt stAmmobeslut 100 335 -100 335
Arets resultat 586 607
Vid arets slut 5961 017 4113 432 6 922 824 586 607

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 6 922 823
arets resultat 586 607
Totalt 7 509 430
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet pa féreningens byggnader 106 722
balanseras i ny rakning 7 402 708
Summa 7 509 430

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.

Assently: b82692411b56ee9c8d76aal7af2c8354f86672877d59ea75d588774dc862dcle246b93c36ed17fe266e66f63800331a43a6eae38efc6b6d8980cadb75bb9ce26



Brf Terrassen, Katrineholm 5(15)
716402-1326

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp éver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktmarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.
Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intdkter som inte &r normala och dividera

summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar &nda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal fér bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamfora kostnaden med andra féreningar.

Rantekaénslighet:

For att beddma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens lan héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre foreningen ar beladnad desto rantekansligare ar den. <5 Bra

samt 5-9 Normal.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 3682 363 3 680 692 3678 687 3625 336

Resultat efter finansiella poster 586 607 418 937 839 249 852 489

Resultat i % av nettoomsattningen 15,9 11,4 22,8 23,5

Soliditet, % 53 51,2 49,8 46,3

Balansomslutning 33181 159 33170 166 33280 315 33966 270

Nyckeltal i kr/m? boyta

Arsavgift* 706 706 706 706

Arsavgift** 741 739 739

Arsavgiftens andel i procent

av totala intakter 96 96 96

Skuldsattning upplaten med bostad 3121 3236 3 350 3674

Sparande 252 279 310

Gemensam elkostnad 57 51 46 63

Varmekostnad 103 94 89 83

Vattenkostnad 51 50 44 40

Energikostnad 210 195 179

Rantekanslighet 4,21 4,38 4,53

*Beraknas pa grundavgiften.

**Beraknas pa de obligatoriska avgifterna. Grundavgiften och hushallsel.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3 682 363 3 680 692
Ovriga rérelseintakter 3 8 348 1 506
Summa rorelseintakter 3690 711 3682 198
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -2 056 858 -2 399 181
Personalkostnader 5 -193 907 -192 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -521 379 -369 447
Summa rérelsekostnader -2772 144 -2 961 497
Rorelseresultat 918 567 720 701
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 511 118 151
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 471 -419 915
Summa finansiella poster -331 960 -301 764
Resultat efter finansiella poster 586 607 418 937
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt 586 607 418 937
Skatter - -
Arets resultat 586 607 418 937
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 30 382 292 28 722 797
Inventarier, verktyg och installationer 7 87 360 108 840
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 469 652 28 831 637
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar - -
Summa anlaggningstillgangar 30 469 652 28 831 637
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3323 1751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 65 497 81 897
Summa kortfristiga fordringar 68 820 83 648
Kassa och bank
Kassa och bank 2 642 687 4 254 881
Summa kassa och bank 2 642 687 4 254 881
Summa omséttningstillgangar 2711507 4 338 529
SUMMA TILLGANGAR 33181 159 33170 166

Assently: b82692411b56ee9c8d76aal7af2c8354f86672877d59ea75d588774dc862dcle246b93c36ed17fe266e66f63800331a43a6eae38efc6b6d8980cadb75bb9ce26



Brf Terrassen, Katrineholm
716402-1326

8(15)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5961 017 5961 017
Fond fastighetsunderhall 4113 432 4 013 097
Summa bundet eget kapital 10 074 449 9974 114
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 922 823 6 604 222
Arets resultat 586 607 418 937
Summa fritt eget kapital 7 509 430 7 023 159
Summa eget kapital 17 583 879 16 997 273
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 140 000 7 450 000
Summa langfristiga skulder 13 140 000 7 450 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1746 000 7 982 000
Leverantorsskulder 173 642 208 043
Skatteskulder - 9913
Ovriga skulder 60 863 64 777
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 476 775 458 160
Summa kortfristiga skulder 2 457 280 8 722 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33181 159 33170 166
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rdrelseresultat 918 567 720 700
Erhallen ranta 8 246 94 789
Erlagd ranta -362 203 -418 690
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 521 379 369 447

1085 989 766 246

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1085 989 766 246
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 37 093 21 875
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -29 881 15690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7212 37 565
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 159 394 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 159 394 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -546 000 -546 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -546 000 -546 000
Arets kassaflode -1 612193 257 811
Likvida medel vid arets borjan 4 254 881 3997 070
Likvida medel vid arets slut 2 642 688 4 254 881
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

C_)vriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde. Avgifterna periodiseras sa att de intaktsférs i den period
de tillhor.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedomda
nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttkjandeperiod bedéms
som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnignen pa
byggnaderna:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme & grund (Betongstomme) 120
Stamledning varme 80
Stamledning VA 50
Fasad (Murtegel) 100
Fonster (Tra med bekladd utsida, 2 eller 3-glas) 60
Yttertak (Takpapp) 40
El 50
Balkong (Betongplatta) 50
Ventilation (Fran- och tilluft) 20
Hiss (Hydraulhiss) 30
Styr & dvervakning 25
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
Installationer 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31

Manadsavgifter 3 365 421 3 365 421
Garagehyror 111 556 111 558
Hyresforluster garage -17 232 -11 995
Carporthyror 57 559 58 036
Hyresforluster Carport -3 359 -2 880
Ovriga elintakter 1686 371
Eldebitering moms* 166 654 149 360
Elavrakning 10776
Ores- och kronutjagmning 78 45
3682 363 3 680 692

Den obligatoriska avgiften bestar av manadsavgiften samt eldebitering moms (hushallsel).

| manadsavgiften ingar varme, vatten, sophantering och TV.

* Belopp exklusive moms enligt redovisningskrav pa individuell matning och debitering (IMD).
Elavrakningen ingér i eldebitering moms 2025.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2025-01-01-  2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga intakter 8 348 1 506
Summa 8 348 1 506
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

El* 269 526 245 312
Varme 489 267 448 534
Vatten och avlopp 241 247 236 805
Renhallning, sophantering 102 468 86 649
Sndérojning 24 074 32 259
Fastighetsskotsel inhyrd 93 777 87 508
Trappstadning inhyrd 87 360 89 198
Reparation och underhall 86 862 122 940
Underhall gard & park 59 223 20 857
Hisskostnader 80 648 75 202
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 104 672 108 400
Fastighetsforsakringar 43 593 41 228
Serviceavtal 15492 15 285
Gemensam tv-anlaggning 73 334 65 312
Forbrukningsinventarier 24 495 9990
Planerat underhall 92 310 544 133
Ovriga féreningskostnader 36 342 44 162
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 588 0
Administrationskostnader 104 041 102 678
Extern revisionskostnad 22 756 18 000
Bankkostnader 4783 4729
Summa 2 056 858 2 399 181

* Belopp delvis exklusive moms enligt redovisningskrav péa individuell métning och debitering (IMD).

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Styrelsearvoden 124 650 120 260
Ovriga anstéllda 30 340 34 220
Sociala kostnader 38 917 38 389

193 907 192 869
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 35 786 556 35 786 556
-Nyanskaffningar, Renovering yttertak 2 159 394

37 945 950 35786 556
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 063 759 -6 715792
-Arets avskrivning enligt plan -499 899 -347 967

-7 563 658 -7 063 759
Redovisat véarde vid arets slut 30 382 292 28 722 797
Bokfort varde byggnader 28 994 941 27 329 103
Bokfort varde markanlaggningar 6 351 12 694
Bokfort varde mark 1381 000 1381 000

30 382 292 28 722 797
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1723 453 1723 453
Vid arets slut 1723 453 1723 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1614 613 -1 593 133
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -21 480 -21 480
Vid arets slut -1 636 093 -1614 613
Redovisat varde vid arets slut 87 360 108 840
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Antal vindandelar  Pris per andel 2025-12-31 2024-12-31
OX2 El Ekonomisk Forening 6 700 804 000 804 000
Nedskrivning andelar 2016 -2 200 -264 000 -264 000
Nedskrivning andelar 2017 -1 000 -120 000 -120 000
Nedskrivning andelar 2018 -1 000 -120 000 -120 000
Nedskrivning andelar 2020 -1 000 -120 000 -120 000
Nedskrivning andelar 2022 -1 500 -180 000 -180 000
0 0
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2025-12-31 2024-12-31
Sormlands sparbank 540 2026-12-30  2,976% (Rorlig) 1400 000 1 600 000
Sormlands sparbank 092 2029-12-31  2,976% (Rorlig) 2 250 000 2 500 000
Sormlands sparbank 167 2030-12-31  2,854% (Rorlig) 7 436 000 7 532 000
Soérmlands sparbank 979 2028-06-30  2,976% (Rorlig) 3 800 000 3 800 000
14 886 000 15432 000
Varav kortfristig del 1 ar (nasta ars amortering) -346 000 -450 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas under
nastkommande ar -1 400 000 -7 532 000
Kvarstaende langfristig del 13 140 000 7 450 000
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -13 140 000 -7 450 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 46 269 000 46 269 000
Varav i eget forvar 13 553 000 13 553 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna rantekostnader 1493 1225
Forutbetalda intakter 309 988 303 618
Upplupna revisionskostnader 20 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 145 294 136 317

476 775 458 160
Underskrifter

Katrineholm enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningen upprattad 2026-04-02.

Per Granat Claes Hellgren
Styrelseordférande Styrelseledamot
Fredrik Malmstrém Kennert Bjork
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunvor Pettersson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt elektronisk signering.

Jens Forneng
LR Nolér AB
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bostadsrattsforeningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma.
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen i
Katrineholm
Org.nr 716402-1326

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Terrassen i Katrineholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
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om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Terrassen i Katrineholm, Org.nr 716402-1326
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Terrassen i
Katrineholm for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
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Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Terrassen i Katrineholm, Org.nr 716402-1326
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Terrassen i
Katrineholm
Org.nr 716402-1326

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Terrassen i Katrineholm for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
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om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Terrassen i
Katrineholm for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i

2(2)

Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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