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Styrelsen for Bonum BRF Trollbacken

Forvaltningsberattelse ‘™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har antagit Bonums normalstadgar for bostadsrittforening med dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata
bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Medlemskap kan beviljas fysisk person som fyllt 55 ar.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i dessa stadgar och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljomaéssigt hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-01-08. Foreningen har sitt séte 1 Sigtuna kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sigtuna Ragvaldsbo 1:188 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 38
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastighetens adress dr Ragvaldsbo Géardsvéig 16A-B, 18A-B och
20A-B i Sigtuna.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam, via Gallagher (forsakringsméklare). Hemforsakring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 16

3 rum och kok 16

4 rum och kok 6

Totalt 38

Total tomtarea 6 280 m?
Total bostadsarea 2 687 m?
Total lokalarea 70 m?
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Arets taxeringsvirde 69 542 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 73 327 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlédggningen Ragvaldsbo ga:11. Féreningens andel ar 22 procent.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan &r aktuell och visar pa ett underhallsbehov pa 3 703 000 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 370 300 kr. Avsattning for verksamhetséret har skett med 264 000 kr, vilket
ar den rekommenderade avséttningen enligt underhéllsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2021
Filterbyten 2023/2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Uppgradering av nodtelefon 41250
Byte filter 16 830
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Wirnmark Ordférande 2025

Jarl Nordstrom Vice ordférande 2025

Kenth Lundgren Ledamot 2026

Alexandra Skytén Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johanna Stiernstedt Suppleant 2026

Tommy Stavbom Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB

William Petersson

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl-Olov Berg 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Morat 2025
Bertil Wennberg (sammankallande) 2025
Tore Svensson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen tecknade avtal med Stockholm Exergi att kOpa en sa kallad Driftnettolicens. Licensen kostade 1 140 tkr och
géller i 20 ar. Och avtalet tridde 1 kraft den 1 mars i ar. Licensen innebdr att foreningen erhéller 42 procents rabatt pa
ordinarie priser, fasta som rorliga.

Enligt avtalet ska foreningens virmepumpar stéllas av under sommarperioden, april -oktober, da priset pa fjérrvirme &r
betydligt ldgre dn under dvrig tid. Om vi haft driftnettolicensen under senaste vinterperioden, november-mars hade vi
erhallit 444 447 kr i rabatt. D4 dr fragan, hur mycket kommer foreningen att kunna spara under sommarperioden, april-
oktober. Den frigan &r ndgot mer komplicerad. Eftersom virmepumparna &r avstingda under den perioden okar
atgdngen av fjarrvdarme avsevéart. Men istdllet minskar forbrukningen av el. Dessutom okar livslangden pa
vdrmepumparna.

Vi har jamfort maj 2025 med maj 2024 och fatt foljande resultat.
Fjarrvdarmekostnad 2024: 9 085 kr

Fjarrvarmekostnad 2025: 6 899 kr

Vilket ger ett plus pa 2186 kr.

El-forbrukning i maj
2024: 7696 kWh
2025: 4905 kWh
Minskning: 2791 kWh

Om vi antar att, med nétavgifter, energiskatt och kostnad for elhandel, priset per kWh ér 2,00 kr. Blir el-kostnaden for
maj i storleksordningen 5500 kr lagre.
Foreningens tre virmepumpar koptes in for 185 000 kr / st. Om vi utgér ifrén att livsldngden ar 20 ar far vi foljande
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resultat: 3x185 000=555 000 och per ér blir det 555 000/20=27 750 och vi delar det med 12 far vi 27 750/12=2312 kr
per manad.

Totala summan for maj blir da ungefér 2 185+5 500+2 300=9 985 kr i besparing.
Observera att detta inte dr en exakt siffra utan anger storleksordningen.

I 6vrigt har medlemmarna tillsammans lagt ut tick bark i samtliga rabatter dérefter gemensam korvgrillning.
Foreningen bjod pa arligt Julbord 1 borjan av december.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 59 personer.

Under aret hojdes arsavgiften 2024-07-01 med 5%, samt med 10% 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,5%
fran och med 2025-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr (om inget annat 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021

anges)

Nettoomsittning 2 857 2 608 2254 2157 2121
Resultat efter finansiella poster =313 —417 —352 -369 —253
Soliditet % 78 78 78 78 77
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter 93 92 88 92 93
fg:ﬁ;iiigtfr/ kvm upplaten med 998 905 777 752 741
Energikostnad kr/kvm 200 215 229 192 158
Sparande kr/kvm 210 169 178 174 209
Skuldsittning kr/kvm 8592 8391 8 547 8702 9235
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3816 3610 8 770 8 929 9476
bostadsritt

Réntekinslighet % 8,8 9,5 11,3 11,9 12,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. Vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsréitt. I begreppet arsavgift ingér eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.
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Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust:

Under rakenskapséret har foreningen fétt ett negativt resultat. I arets resultat ingar avskrivningar om 834 tkr, vilket inte
ar likviditetspaverkande. Trots &rets negativa resultat har foreningen fortsatt bra likviditet, ett mattligt sparande for
framtida underhallsbehov, samt fatt hogre intdkter genom rakenskapsérets tva beslutade hojningar i arsavgifter, vilket
bidragit till stiarkt likviditet samt positiv effekt pa nyckeltalet ”’Sparande”. For att foreningen ska kunna fortsétta
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 2,5% fr.o.m. 2025-07-
01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 85 815 000 1720 870 3795 864 ~416940
Disposition enl. arsstimmobeslut —416 940 416 940
Reservering underhallsfond 264 000 ~264 000
ITanspraktagande av
underhéllsfond —58 080 58 080
Arets resultat 313431
Vid drets slut 85 815 000 1926 790 -4 418 724 -313 431
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 212 804
Arets resultat —313 431
Arets fondreservering enligt stadgarna —264 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 58 080
Summa —4 732 155

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—4 732 155

Vad betraffar foreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2856952 2 608 168
Ovriga rorelseintikter Not 3 20277 27 759
Summa rorelseintikter 2 877229 2 635927
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 148 398 —1251754
Ovriga externa kostnader Not 5 =534 745 =515959
Personalkostnader Not 6 =70 709 =79 260
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —833 867 —824 880
Summa rorelsekostnader —2 587 718 -2 671 852
Rorelseresultat 289 510 -35925
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 668 8933
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —615 610 —389 947
Summa finansiella poster —602 942 —381 014
Resultat efter finansiella poster —313 431 —416 940
Arets resultat —313 431 —-416 940
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 105 191 368 106 011 157
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 38 184 43 275
Summa materiella anliggningstillgangar 105 229 552 106 054 432
Immateriella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 1 069 453 0
Summa immateriella anldggningstillgingar 1 069 453 0
Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 57 000 57 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 57 000 57 000
Summa anléiggningstillgangar 106 356 005 106 111 432
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 5000 60
Ovriga fordringar Not 15 5404 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 189 917 77 089
Summa kortfristiga fordringar 200 321 77 308
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 663 441 698 829
Summa kassa och bank 663 441 698 829
Summa omsittningstillgangar 858 527 776 137
Summa tillgdngar 107 219 767 106 887 569
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 815 000 85 815 000
Fond for yttre underhall 1926 790 1720 870
Summa bundet eget kapital 87 741 790 87 535 870
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 418 724 —3 795 864
Arets resultat —313 431 —416 940
Summa fritt eget kapital —4 732 155 —4 212 804
Summa eget kapital 83 009 635 83 323 066
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 905 000 0
Summa langfristiga skulder 7 905 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 15782 500 23 134 740
Leverantorsskulder Not 19 148 905 65574
Skatteskulder Not 20 349 351
Ovriga skulder Not 21 2 560 34725
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 370 818 329113
Summa kortfristiga skulder 16 305 132 23 564 503
Summa eget kapital och skulder 107 219 767 106 887 569
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 298 497 —35925
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 833 867 824 880

1132 364 788 955

Erhallen rénta 12 668 8933
Erlagd ranta —603 910 =345 675
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —126 764 54979

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 75 934 56 954
Kassaflode fran den lopande verksamheten 490 292 564 145
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Fjéarrvarmelicens —1 078 440 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 078 440 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —447 640 —430 380
Upptagna l1&n 1 000 400 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 552 760 —430 380
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -35 388 133 765
Likvida medel vid arets borjan 698 829 565 064
Likvida medel vid érets slut 663 441 698 829
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Solceller Linjér 30
Laddstolpar Linjar 10
Parkeringsyta - arrende Linjar 20
Fjérrvarmelicens Linjar 20

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider* 2 462 244 2233344
Hyror, p-platser 153 150 146 760
Hyror, dvriga 30 240 30240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 150 -975
Vattenavgifter®* 92 725 87 180
Elavgifter** 125743 111 619
Summa nettoomsattning 2 856 952 2 608 168
*[ drsavgifter, bostdder ingdr virme, bredband och TV.
**Avser obligatoriska tilldgg i féreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarséversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter* 8 306 7339
Ovriga ersittningar** 11 248 15124
Ovriga sidointiikter 723 5299
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Summa oévriga rorelseintakter 20 277 27 759
*Vidarefaktureringar Ragvaldsbo Samfillighetsforening, paminnelseavgifter
**Pant-, dverldtelse och évernattningsldgenhet.
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —58 080 —58 152
Reparationer —42 531 -25176
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -9270 -10610
Samfillighetsavgifter —46 465 —56 426
Forsikringspremier —56 737 —49 303
Kabel- och digital-TV —108 149 —108 711
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —6 774
Serviceavtal —110 141 -97 430
Obligatoriska besiktningar -4 634 —16 831
Sné- och halkbekédmpning —62 095 —129 954
Forbrukningsinventarier -10 615 —10 305
Fordons- och maskinkostnader =52 0
Vatten —93 894 =71 385
Fastighetsel —307 288 —313 392
Uppviarmning —150 313 —208 644
Sophantering och atervinning —65 308 —62 256
Forvaltningsarvode drift —24 327 =26 905
Summa driftskostnader -1 148 398 -1 251 754
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —436 898 —428 219
IT-kostnader -18 619 —-13 772
Arvode, yrkesrevisorer =17 500 —31250
Ovriga forvaltningskostnader =27 857 —21403
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —6 596 -3 723
Representation =900 -12 762
Kontorsmateriel —4 493 —824
Medlems- och foreningsavgifter -2 850 0
Konsultarvoden —14 700 0
Bankkostnader -3217 -3 208
Ovriga externa kostnader —-1116 =798
Summa ovriga externa kostnader -534 745 -515 959
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —56 300 —55 726
Sammantriadesarvoden 0 =7987
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 800 -8350
Ovriga kostnadsersittningar =551 —180
Sociala kostnader =7 057 =7017
Summa personalkostnader -70709 -79 260
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —817 729 —817 729
Avskrivning Markinventarier -2 060 -2 060
Avskrivning Anslutningsavgifter —8 987 0
Avskrivning Installationer =5 091 =5 091
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -833 867 —824 880
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 12 627 8 891
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 29 30
Ovriga rinteintikter 12 11
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 668 8 933
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —615 610 —389 947
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -615 610 -389 947
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 95931 877 95931877
Tomtmark 16 500 000 16 500 000
Markinventarier 41 194 41 194
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 112 473 071 112 473 071
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 458 481 =5 640 752
Markinventarier —3 433 -1 373
-6 461 914 -5 642 125
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-817 729 —-817 729
Arets avskrivning markinventarier —2 060 -2 060
-819 789 -819 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 281703 -6 461 914
Restvarde enligt plan vid arets slut 105 191 368 106 011 157
Varav
Byggnader 88 655 667 89 473 396
Mark 16 500 000 16 500 000
Markinventarier 35701 37761
Taxeringsvéarden
Bostéder 68 600 000 72 400 000
Lokaler 942 000 927 000
Totalt taxeringsvarde 69 542 000 73 327 000
varav byggnader 58 816 000 59793 000
varav mark 10 726 000 13 534 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 50912 50912
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50912 50912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =7 637 —2 546
-7 637 -2 546
Arets avskrivningar
Installationer -5 091 —-5091
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 728 -7 637
Restvirde enligt plan vid arets slut 38184 43 275
Not 12 Immateriella anlaggningstillgangar
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Fjarrvdrmelicens 1 078 440
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1078 440 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
0 0
Arets avskrivningar
Fjarrvarmelicens —8 987
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 987
Restvirde enligt plan vid arets slut 1069 453
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
Summa andra langfristiga fordringar 57 000 57 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Kundfordringar 5000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5000 60
Not 15 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 169 159
Momsfordran 5235 0
Summa ovriga fordringar 5404 159
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 29974 26 764
Forutbetalda driftkostnader 43 150 41 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 016 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8778 8778
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 189 917 77 089
Not 17 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga bankmedel 300 835 373 207
Transaktionskonto 362 606 325622
Summa kassa och bank 663 441 698 829
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 23 687 500 23 134 740
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —42 500 0
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 740 000 —23 134 740
Langfristig skuld vid arets slut 7 905 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
l1an

NORDEA 2024-10-16 8239 740,00 —8 099 600,00 140 140,00 0,00
SBAB 2024-12-11 7 075 000,00 —6 990 000,00 85 000,00 0,00
NORDEA 2,57% 2026-04-16 0,00 8100 000,00 50 000,00 8050 000,00
NORDEA 2,63% 2026-05-15 7 820 000,00 0,00 130 000,00 7 690 000,00
SBAB 3,06% 2027-03-15 0,00 7990 000,00 42 500,00 7 947 500,00
Summa 23 134 740,00 1000 400,00 447 640,00 23 687 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Fareningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea lan om 8 050 000 kr och 7 690 000 kr som kortfristig skuld. Aven ndsta ars amortering av

langfristiga skulder klassas som kortfristig del, varav ytterligare 42 500 kr redovisas som kortfristig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omfoérhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 148 905 65 574
Summa leverantérsskulder 148 905 65 574
Not 20 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 349 2
Beréknad fastighetsavgift/-skatt* 0 9270
Debiterad preliminérskatt™® 0 -8 921
Summa skatteskulder 349 351
*4rets fustighetsskatt redovisas i Not 4.
Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Skuld f6r moms 0 9302
Skuld sociala avgifter och skatter 2560 25423
Summa ovriga skulder 2 560 34725
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 70 080 58 380
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5851 0
Upplupna elkostnader 12 004 8596
Upplupna varmekostnader 4766 8 657
Upplupna revisionsarvoden 15 625 15 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1076 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 261 416 237 855
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 370 818 329 113
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 25 885 000 25 885 000

Not 24 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rakenskapsarets utgang har det inte skett ndgra vésentliga héndelser.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-24

Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Goran Wirnmark Jarl Nordstrom

Kenth Lundgren Alexandra Skytén

Véra revisionsberéttelser har lamnats enligt datum som framgar i véra elektroniska och fysiska signaturer.

Niclas Warenfildt William Petersson
Revisor Fortroendevald revisor
BoRevision i Sverige AB
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 1genheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar 1 foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sasmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det adr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som é&r avsedda for l&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre dn
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hédndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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'
Arsredovisni 7 ittad av styrel
Bonum BRF o o S Tl et
Riksbyggen
Trollbacken

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
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