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Verksamheten

Styrelsen f6r HSB Brf Pafageln i Ronneby med site i Ronneby org.nr. 735600-0518 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Foreningen registrerades 1963. Foéreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-24.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Ronneby kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pafageln 12 1968-01-01 1968

Pafageln [3 1968-01-01 1968

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade i Lansforsdkringar Blekinge. I forsikringen ingér styrelseansvar. Hemférsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Beniimning Total yta m?
9 lokaler (upplatna med bostadsriitt) 1167
6 lokaler (hyresrétt)* 653
30 forrad 159
127 garageplatser 1326
14 p-platser 0

59 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 10223
Totalt 345 objekt 13 528

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 35 st 1 rok, 82 st 2 rok, 32 st 3 rok, 10 st 4 rok.

* Dessutom hyrs 450 kvim av bostadsrittslokalen nr 9001 ut till Salong Astra. Total yta som hyrs ut &r 1.103 kvm.
Foreningen dger bostadsréttlokal 9001 och som erhallits genom avségelse.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Rosenstrém Ordftrande 2025-01-01
Leif Berntsson Ledamot 2025-06-04
Peter Ingerby Ledamot 2025-01-01
Ulla Askblom Ledamot 2025-06-04
Ganimete Pirku Ledamot 2025-01-01
Jan Lantto Ledamot 2025-01-01
Kenni Andersson Ledamot, utsedd av HSB 2025-01-01

Mellersta Gétaland

I tur att avgd frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r Thomas Rosenstrom, Ulla Askblom. Jan Lantto och
Ganimete Pirku.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tvé i férening av Thomas Rosenstrém, Peter Ingerby och Jan Lantto.

Revisorer har varit Mazen Imad Albarbari med Sven Ake Ingvar Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en
av HSB Riksfrbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jouko Hiitomaa (ordfrande) och Bertil Karlsson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21. P& stimman deltog 35 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.0.m. 2025-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-04-23.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgéirder genomforts:

Artal
2009
2010
2014
2019

2021

2022

2023
2024

2025

Atgird

Inglasning av balkonger

Ombyggnad av kontorslokaler i hus E till &tta bostadsréttslégenheter
Renovering av tvittstugor

Installerat passersystem med porttelefoner och tvéttstugebokning, byte av hiss, kontroll och reparationer
av pelare i féreningens tvé garage

Renovering av fasad och mjukfogar (hus F) samt midja hus G, ny betongtrappa (7D), 6vriga yttre trappor
mindre rep., OVK ldgenheterna, borttagning av oljetankar, atgirdat dagvatten ledning (Apotek), spolning
och filmning av dagvatten ledning.

Renovering av fd Apoteket (Nya Salong Astra)
Installation av 25 laddplatser for elbil/laddhybrid

Omléggning av tatskikt tak, installation av solceller, omgdrning av elcentraler och inf6rt IMD El for
lokalerna med egna elabonnemang.

Installation av elmitare i alla lagenheter for IMD EL. Renovering av garagetrappor gard 2. Renovering
plattliggning gard 2. Renovering av mjukfogar hus E och G. Filmning av vertikala avloppsstammar i hus
A,B,D,EochF.

Féreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026-2030 Byte av trapp till gdrd 2, renovering av trapp till gard 1, projektering av arbete med tétskikt till garage
under gard 1. slutfora filmning av vertikala avloppsstammar (hus G), installera internt likstromsnét
mellan de tva solelanldggningarna for att kunna dka egenforbrukningen av solel, byte av
fjarrvirmevéxlare.

Medlemsinformation

Under ret har 20 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rédkenskapsérets borjan var medlemsantalet 202 och under &ret har det tillkommit 23 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 209.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvmm 237 214 196 144 141
Skuldséttning, kr/lkvm 0 0 0 0 0
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réntekdnslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 181 247 232 219 211
Arsavgifter, kr/kvm 724 674 625 568 520
Arsavgifter/totala intikter, % 80 86 93 96 88
Totala intdkter, kr/kvm 678 676 673 590 588
Nettoomsittning, tkr 9 066 8153 7962 7102 6991
Resultat efter finansiella poster, tkr 1255 1929 1 983 1141 1190
Soliditet, % 91 91 92 91 90

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och 4r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med 4terliggning av
avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jaimforelsestérande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pé foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsdttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om foreningens
genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Freningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Pga balkongavgift ar detta nyckeltalet inte representativt eftersom inte alla bostadsrittsinnehavare betalar avgiften.
Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsforening,
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiaende ars

Belopp vid resultat enligt Foriindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser. kr 2318056 0 0 2318056
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 8972 148 0 0 8972 148
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 10 734 756 0 232543 10 967 299
S:a bundet eget kapital, kr 22 024 960 0 232 543 22 257 503
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 850 362 1929493 -232 543 18 547 312
Arets resultat, kr 1929493 -1929 493 1254970 1254 970
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 779 855 0 1022 427 19 802 282
S:a eget kapital, kr 40 804 815 0 1254970 42 059 785

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 469 000 kr samt ianspraktagande skett med 236 457 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende &rsstdmma, kr 18 779 855
Arets resultat, kr 1254 970
Reservation till underhéllsfond, kr -469 000
[anspréktagande av underhallsfond, kr 236 457
Summa till féreningsstiimmans férfogande, kr 19 802 282
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 19 802 282

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande noter
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiitt'r}ing B Not 2 9 065 732 8 152 705
SUMMA RORELSEINTAKTER 9 065732 8 152 705
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -5292322 -5222 787
Underhall enligt plan Not 4 -236 457 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -524 664 -448 393
Personalkostnader och arvoden Not 6 -185 808 -208 007
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -1 107 087 -647 654
Ovriga 1'61'el‘§ekostnader Not 8 -576 706 0
SUMMA RORELSEKOSTNADER -7 923 044 -6 526 841
RORELSERESULTAT 1142 687 1625 864
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 112282 303 628
SUMMA FINANSIELLA POSTER 112 282 303 628
ARETS RESULTAT 1254 970 1929 493
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2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 36 228 990 27 875923
Inventarier och installationer Not 10 518 752 0
Pagaende nyanldggningar Not 11 0 9 150 734
Summa materiella anliggningstillgangar 36 747 742 37026 657
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstiligangar 36 748 242 37027 157
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB 2209 582 1 486 874
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1263 195 1 066 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 362 890 312 478
Summa kortfristiga fordringar 3 835 668 2 866 042
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 4 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 0
Kassa och bank
Bank Not 16 1 454 030 4984 596
Summa kassa och bank 1454 030 4984 596
Summa omsittningstillgangar 9289 697 7 850 638
SUMMA TILLGANGAR 46 037 939 44 877 795
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2318 056 2318 056
Upplételseavgifter 8972 148 8972 148
Fond for yttre underhéll 10 967 299 10 734 756
Summa bundet eget kapital 22 257 503 22 024 960
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 547312 16 850 362
Arets resultat | 254 970 1929 493
Summa fritt eget kapital 19 802 281 18 779 855
Summa eget kapital 42 059 785 40 804 815
Skulder
Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 17 1548 836 1 899 965
Leverantorsskulder 1332 101 1 149 377
Aktuell skatteskuld Not 18 7509 29 931
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 6 484 11849
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter Not 20 1 083224 981 858
Summa kortfristiga skulder 3978 154 4072 980
Summa skulder 3978 154 4072 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 037 939 44 877 795
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[ kassaflodesanalysen medriknas féreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rérelseresultat 1 142 687 1 625 864
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 107 087 647 654
Utrangering tak 576 706 0
2 826 480 2273518
Erhallen rénta 69 040 351 153
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 895 520 2624 672
{(fore forandring av réreisekapital)
Kassafléde fran fordndringar i vérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -203 675 -941 691
Okning (+) {_minsknir}g (-) _l_<01'tfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -94 826 532 853
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 2597 020 2215834
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -828 487 -8 812 389
Investeringe!}‘ i maskiner/inventarier -576 391 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -1 404 878 -8 812 389
FINANSIERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 0
ARETS KASSAFLODE 1192 142 -6 596 555
Likvida medel vid arets bérjan 6471470 13 068 025
Likvida medel vid arets slut 7 663 612 6 471 470
1192142 -6 596 555
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsfreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beriiknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan &ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléiggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgingen upp pd dessa komponenter. F§ljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 1-120 ar
Avskrivningstid pa markanliggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-104&r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhalt

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstillande av
medel f6r underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en terstiende
bindningstid pé under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rékenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férdndring jamfort med féregiende ar 0 thkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar férandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 6 406 878 6114 108
Arsavgifter lokaler 1185437 1150302
Arsavgiftsbortfall lokaler ~543 839 -527 992
Arsavgitt el, lokaler 244 995 0
Hyresintikt lokaler 730 320 718 632
Hyresintikt garage och bilplatser 539201 519937
Hyresmtiikt vrigt 17 966 17 685
Avsatt till mre fond 0 -296 004
Ovriga intikter 1 verksamheten 5958 0
Intiikt andrahandsupplatelse 32168 21552
Intikt $verlatelser och pantfrskrivning 31398 21063
Ovriga fakturerade kostnader 9613 3741
Ovriga priméra intikter och ersitmingar 405 637 409 682
9 065732 § 152 708
I Arsavgift ingir virme, vatten, renhillning, Tv och bredband.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -294 306 -259 344
El -862 645 -1 120563
Uppvirmning -1563671 -1410293
Vatten -698 095 -553 330
Renhallning -167 937 -168 665
Bevakningskostnader -12 042 -11620
TV, bredband, ptelefon -308 133 -309 377
Obligatoriska bestktmngar 0 -12 869
Serviceavtal -59 037 -62 784
Hissar serviceavtal & besiktning -24 270 -20 485
Forvaltningskostnader -756 006 <767 228
Férsikringar -141 847 -127 660
Fastighetsskatt -331 960 -344 960
Ovriga driftskostnader -72373 -53 607
-£292 322 -5222 787
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall $vriga gemensamma utrynumen -101 423 0
Underhall huskropp utvindigt -135 034 0
=236 457 0
Not5 QVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -28 626 =20 424
Ovriga forvaltmingskostnader =307 632 -284 387
Kostnader andrahandsupplatelser -3224 -1994
Kostnader gverlitelse och panter -35078 -23 785
Forenigsverksamhet -5 850 -10923
Kontorsutrustning och -material -13 620 -6 332
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 368 -14 965
Konsulter =23 1135 0
Medlemsavgifter HSB -73 521 -71 680
Stamma och styrelse -19 630 -13 904
-524 664 -448 393
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -62 705 -54 180
Loner for anstillda -15225 -30318
Vicevardsarvode -63 909 -60 716
QOvriga arvoden -10 417 -24 300
Ovriga personalkostmader -783 -1222
Revisionsarvode -8 000 -8 550
Sociala avgifter -24 769 -28 721
-185 808 -208 047
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1022186 -620 392
Markanldggningar =27 262 -27262
Installationer och mventarier -57 639 0
-1107 087 -647 654
Not8 QVRIG RORELSEKOSTNADER
Utrangering tak -576 706 0
-576 706 ]
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2025-12-31 2024-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgars av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2088
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 39 402 065 39 402 065
Arets utrangering tak -909 012 0
Arets investering byggnader 9979 221 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 460 000 1 460 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 272 621 545242
Arets investering markanldggning 0 -272 621
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 204 895 41 134 686
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngaende avskrivningar byggnader -13 231 501 -12611 109
Arets utrangering tak 332306 0
Arets avskrivningar byggnader -1 022 186 -620 392
Ingdende avskrivningar markanlaggningar =27 262 0
Arets avskrivningar markanlaggningar -27 262 -27 262
Utgéende ackumulerade avskrivuingar enligt plan -13 975 905 -13 258 763
Utgidende redovisat viirde 36 228 990 27 875 923
Redovisade virden byggnader 34550 893 26 170 564
Redovisade virden mark 1 460 000 1460 000
Redovisade viarden markanldggningar 218 097 245339
Fastighetsbeteckning: Péafageln 12, Pafageln 13
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fiireg dr
Bostader hyreshus 1969 65 000 000 19 000 000 84 000 000 90 000 000
Lokaler 1969 5 600 000 2 396 000 7 996 000 8 579 000
70 600 000 21 396 000 91 996 000 98 579 000
Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 360 100 14360 100
Summa stiillda sikerheter 14 360 100 14360 100
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 133 522 133 522
Arets investeringar 576 391 0
Utgaende anskaffningsvirden 709 913 133522
Ingdende avskriviingar -133 522 -133 522
Avrets avskrivningar -57 639 0
Utgdende avskriviungar -191 161 -133522
Utgdende redovisat viirde 518 752 0
Avskrivning gors gillande traktorn enligt linjar metod under tjugo &r
Not11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pigdende nyanlaggningar 9150 734 65 724
Arets Investering 0 9085010
Omklassificering till Byggnader och mark -9 150 734 0
Utgéende varde pigdende nyanlaggningar 0 9 150 734
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2025-12-31 2024-12-31
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25996 27 690
Ovriga kortfristiga fordringar 1237 199 1039 000
1263195 1 066 690
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetald forsakring 147397 141 838
Férutbetald kabel-TV och bredband 76 102 75 871
Upplupna rénteintakter 43242 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 149 94 769
362 890 312478
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Konv.datum
SBAB 2026-03-18 4 000 000 0
4 000 600 0
Not 16 BANK
SBAB 1 454 030 4 984 596
1454 030 4 984 596
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
[ngdende varde 1 899 965 1 798 156
Avsattning 0 296 004
Uttag -351 129 -194 195
1548 836 1 899 965
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 7509 29931
7 509 29 931
Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Merviérdeskatt 0 9 746
Personalens kallskatt 1 864 1569
Arbetsgivaravgifier 550 534
Ovriga kortfristiga skulder 4070 0
6484 11 849
Not 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 400 596 308 556
Upplupen revision 26 500 19 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 636 128 608 717
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 45585
1083224 981 858

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-03-09
och har undertecknats den dag som framgar av véra elektroniska undersknfter

Leif Bernisson

Jan Lantto

Ulla Askblom

Vir revisionsberattelse har lamnats den dag som framgr av var elektroniska underskritt

Mazen Imad Albarbar
Revisor vald av foreningsstinunan

Carl Fagergren
BoRevision 1 Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Dohument-ID 09222115557572192012

[Cenni Andersson

Thomas Rosenstrém
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrittsférening Pafageln i Ronneby, org.nr.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsforening Pafageln | Ronneby fér rakenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och Andamélsenliga
for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptéacka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

D drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Pafageln i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Ronneby for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt SIEEYrisutiska ansvarlenligidessaliaay.

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

«  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Mazen Imad Albarbari
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Pafageln i Ronneby signerades av faljande personer med HSBs e-
signeringsijanst | samarbete med Scrive.

Thomas Rosenstréom Jan Lantto
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Ordfsrande Fames Ledamot fanip
E-signerade med BankID. 2026-03-13 kl. 10:33:43 E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 12:33:18
Peter Ingerb Leif Berntsson
Ledamot pankip Ledamot 4
E-signerade med BankID: 2026-03-12 ki. 09:43:59 E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki, 15:50:21
Ganimete Pirku e Kenni Andersson
Ledamot i Ledamot e
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kI 11:05:43 E-signerade med BankID.: 2026-03-11 kI 06:47:17
Ulla Askblom Mazen Imad Albarbari
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Ledamot S Revisor il
E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 09:54:49 E-signerade med BankID. 2026-03-20 kl. 11:08:23
Carl Fagergren
Bolagsrevisor famem

E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 12:02:53

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberditelsen for 2025 avseende HSB Brf Pdfageln i Ronneby signerades av Jfoljande personer med HSBs e-
signeringsijanst i samarbete med Scrive.

Mazen Imad Albarbari i @ Carl Fagergren
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Revisor Bolagsrevisor Bankin

E-signerade med BankID: 2026-03-20 kI, [1:09.44 E-signerade med BankID: 2026-03-20 kl. 12:02.34



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokféringslagen skyldig att for
varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningsiagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatridkning, en balansrakning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under ridkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med érets
redovisade gverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening
giller det atl anpassa inkomsterna till utgillerna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas sa att de tdcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar toreningens tiligangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsattningstillgéngar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta &rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen 1 arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pé
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar

om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formdaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jémfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngama storre dn de Kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jaimna &rsavgitter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



