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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsforeningen Parken Nr 2 i Enskede UPA far hirmed avge drsredovisning for &r 2024. Huset
byggdes 1912 och foreningen bildades den 10 juni 1921. Den totala boarean uppgr till 483 kvm och bestar av tio
lagenheter fordelade pé 4tta ettor och tvé treor. Varje ldgenhet representerar en andel i foreningen. Huset har ett
utmirkt lage vid Margaretaparken i Gamla Enskede och pé baksidan finns en tridgérd.

Fastighetens skick

Under perioden 1992-1999 genomfbrdes en omfattande renovering av fastigheten: Stammarna byttes ut och ny el
drogs i hela fastigheten. Duschar installerades i alla ligenheterna - tidigare fanns endast gemensam dusch i kéllaren.
Reparationer av tak och takrinnor samt en helrenovering av trapphuset genomférdes, inklusive nya 1as till ligenheterna.
Slutligen renoverades tvittstugan och samtliga maskiner byttes ut.

Under 2006 investerades i ytterligare en tvéttmaskin, i tvéttstugan finns ddrmed tva tvittmaskiner. Vidare ink&ptes
ett nytt kodlas for entrédorren med tillhdrande styrenhet i kéllaren. Under 2009 installerades fjarrvime och nya radiator-
ventiler i alla lagenheter. 2010: OVK, asbestsanering killaren, samt reparation och isolering av innertaket i cykelrummet.
2011-2012: radonmitning och energideklaration, fonsterrenovering/energiglas i alla 1genheterna, ny torktumlare i tvtt-
stugan, renovering av skorstenar. 2016 installerades fiberbredband till alla ligenheterna. 2017 genomférdes OVK.

Hosten 2018 driinerades killaren mot gatan. 2019 renoverades taket, inklusive uppgradering av taksikerhet och byte av
stupror. Hosten 2020 bytte foreningen till moderna sopkérl. 2022: nedre delen av fasaden mot gatan malades, postboxar
installerats i trapphuset och kérl fér sortering av matavfall inforts. Dessutom har en obligatorisk miljétillsyn genomforts.
Infor den gjordes OVK och Energideklaration. Varvintern 2023 gjordes en godkéind radonmétning, dér resultatet var pé
eller under gransvérdet for hela huset, med fallande virden uppat i byggnaden.

Kiillare och vindsutrymme

Vid &rsmétet 2020 beslutades utreda majligheten att silja vinds- och/eller killarutrymme till de 6versta respektive nedersta
lagenheterna. En forsiljning skulle innebdra ett betydande kapitaltiliskott till foreningen, samtidigt som det ger dkade I6pande
avgiftstillskott och att det frimjar ett mer langsiktigt boende tack vare kade boytor. Ambitionen #r att genomfora forséljning s att
képarnas ombyggnadsarbete kan inledas s& snart som majligt.

Ekonomi och forvaltning

Arets resultat uppgick till -4 872 kr, efter finansiella poster, arets skattekostnad samt avskrivningar. Det negativa resultatet

kan frimst forklaras av en 25-procentig 6kning (38 087 kr) av taxebundna kostnader (el, virme, vatten och avfall).

Under aret amorterades lanen med 26 295 kr vilket motsvarar 6,47 % av &rets avgifter. Rdntekostnaderna motsvarar
8,9 %. Kostnader fér virme, vatten, avlopp, el och sophdmtning motsvarar 46,4 % av arets medlemsavgifter.

Storre renoveringar 2019 och 2018 finansierades genom upptagande av ett 1an om 600 000 kr hosten 2018. For eko-
nomisk stabilitet bands 1anen per 2020-03-23 p& 10, 7 och 5 ar. Tomtrittsavgilden 2024 var 87 100 kr, och bibehalls pa
samma niva till och med 2030. En liten andel (11,3 %) av lanen 16per ut till rorlig rinta i februari 2025.

Arsmotet hslls den 2 maj. Under &ret har foreningen haft gemensamma stddningstillfillen utéver rullande stadscheman.
Féreningen 4r medlem i Bostadsritterna. Detta ger bland annat tillgang till rddgivning, utbildningar, blanketter, fakta-
bank samt relevant och aktuell information till alla medlemmar och till styrelsen specifikt. Dessutom har féreningen tack

vare medlemskapet en forménlig fastighetsforsikring, inklusive gemensamt bostadsréttstilligg.
Nyckeltal per 2025-01-01
Kassaflodet 2024 var +28 326 kr. Medlemsavgifter var foreningens enda intékter. Vid ingdngen av 2025 dr arsavgiften
842 kr/kvm (842 kr for 2024), skuldsittning 3 378 kr/kvm, sparande 54 kr/kvm, energikostnad 329 kr/kvm och rinte-
kinslighet 4,0. Skuldkvoten 4r 4,0 (4,1 for 2024). Se sidan 6 i arsredovisningen for mer information om nyckeltalen.

Forslag till vinstdisposition

Enligt féreningens stadgar ska ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadens taxeringsviérde avséttas till fond
for yttre underhall. Detta belopp 4r 0,3% av 5 433 340 = 16 200 kr. Foreslés avsitta 16 500 kr till fond for ytire underhéll.
Rep och underhall pa 989 kr under &ret ger oss en dkning av fonden med 15 511 kr. Under forutséttning att
foreningsstdimman godkénner detta foreslar styrelsen:

Att till forfogande staende vinstmedel:

Balanserad vinst 220 611

Tas till fond for yttre underhall -15511

Laggs till reservfond 0

Resultat efter finansiella poster 10 639

totala vinstmedel 215739
Disponeras sa att

i ny ridkning Gverfores 215739

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar. L 7
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RESULTATRAKNING
2023 2024
Medlemsavgifter 394 956 406 716
Ovriga intikter 0 0
Rorelsens intiikter 394 956 406 716
Reparationer -6 176 -989
Periodiskt underhall 0 "0
Taxebundna kostnader -150 713 -188 800
Ovriga driftskostnader -99 383 -109 971
Fastighetsavgifi/-skatt -15190 -15 890
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -11 441 -9 766
Avskrivningar -45 525 -43 853
Rorelsens kostnader Not 1 -328 428 -369 269
Rérelseresultat 66 528 37 447
Rénteintikter 7 658 9420
Réntekostnader -36 785 -36 228
Resultat frin finansiella poster -29 127 -26 808
Resultat efter finansiella poster 37 401 10 639
Statlig inkomstskatt 0 0
Skatt 0 0
Fond for yttre underhall -10 324 -15511
Reservfond 0 0
Arets resultat 27077 -4 872
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR 2023-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark 1 087 660 1082 221
Maskiner och inventarier 620 508 583189
Finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Anliggningstillgingar Not 2 1709 668 1666 910
Eldningsolja 0 0
Skattefordran 147 223
Forutbetalda kostnader 21775 21775
Fordringar avgifter 41761 7415
Likvida medel 374 555 402 881
Omsiittningstillgingar 401 238 432294
Tillgangar 2110 906 2 099 204
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 100 000 100 000
Reservfond 19 000 19 000
Fond for yttre underhall 61 166,52 76 678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 193 534,65 220 611
Arets resultat 27 076,51 -4 872
Eget kapital Not 3 400 778 411 417
Skulder till kreditinstitut Not 4 1657 989 1631 694
Langfristiga skulder 1657 989 1631 694
Leverantorsskulder 12 252 13 209
Skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader 5994 8991
Forutbetalda avgifter 33 893 33 893
Kortfristiga skulder 52139 56 093
Skulder och eget kapital 2110906 2 099 204
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter, fastighetsinteckningar 1 500 000 1 500 000 -
Ansvarsforbindelser Inga Inga /|
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NOTER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jimfort med foregdende &r.
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Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bok{Sringsnimndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar pé anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckta i procent tillimpas.

2023
Byggnader 0,5%
Maskiner och inventarier 10,0%
Fjarrvirme 4,0%
Energiglasfonster, drédnering, tak, skorstenar 5,0%
Not 1 Rorelsens kostnader
Taxebundna kostnader
El -11 545
Virme -88 918
Vatten -26 453
Sophdmtning och sotning -23 797
-150 713
Ovriga driftskostnader
Forsédkringar -20 983
Tomtréttsavgild -78 400
-99 383
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvode styrelse -2 997
Arvode redovisning 0
Avgift Bostadsritterna -4 090
Energideklaration, OVK, miljétillsyn 0
Ovrigt -4 354
-11 441
Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstillda.
Avskrivningar
Byggnader -5 466
Maskiner och inventarier -5 060
Fjarrvirme -10 000
Energiglasfonster, drédnering, tak, skorstenar -24 999
-45 525

2024
0,5%
10,0%
4,0%
5,0%

-16 828
-102 289
-39 724
-29 959
-188 800

-22 871
-87 100
-109 971

-2 997
0
-4 090
0
-2 679
-9 766
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2023 2024
Not 2 Anlédggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirde 1574 404 1574 404
Ackumulerade avskrivningar -481 278 -486 744
Arets avskrivning -5 466 -5439
Planenligt restvirde &rets slut 1087 660 1082221
Taxeringsvdrde
Byggnader 5400 000 5 400 000
Mark B 4 440 000 4 440 000
Summa taxeringsvirde 9 840 000 9 840 000
Fastigheten #r uppliten med tomtritt,
Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirde 182 864 183 959
Ackumulerade avskrivningar 132 268 137 328
Arets avskrivning 5060 4664
Planenligt restviirde érets slut 45 536 41967
Fjérrvirme
Ackumulerade anskaffningsvirde 250 000 250 000
Ackumulerade avskrivningar 140 000 150 000
Arets avskrivning 10 000 i 10 000
Planenligt restvirde arets slut 100 000 90 000
Energiglasfonster, drédnering, renovering tak/skorstenar
Ackumulerade anskaffningsvirde 706 279 706 279
Ackumulerade avskrivningar 206 308 231307
Arets avskrivning 24999 23 750
Planenligt restvirde &rets slut 474 972 451222
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats SBC 1500 1500
1500 1500
Not 3 Eget kapital
Inbetalda Reservfond  Yitre fond Balanserade Arets
insatser vinstmedel resultat
Belopp vid érets ingdng 100 000 19 000 61167 193 535
Resultat foregdende é&r 27077
Avsiittes till fond for yttre underhall 16 500 -15511
Fran fond for yttre underhéll ianspriktages -989
Till reservfond aterfores 0
Resultat efter finansiella poster . 10 639
Belopp vid arets utging 100 000 19 000 76 678 215739 -4 872
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Lénebelopp Amortering under aret Bindning Rénta
Totalt: SBAB 1631 694 26 295 54610 ar 2,20% (viktat snitt)
Varav: Lannr. 19 2... 685 930 9 460 2030-02-14 225%  10ar
Lannr. 20 2... 224 418 2 887 2030-02-14 2,25% 10 ar
Lannr. 22 0... 184 346 1948 2025-02-14 2,08%  Sar {‘7
Lannr. 294... 537 000 12 000 2027-02-15 2,15% 7ar / ,,»’ /
' [ / /(\
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NYCKELTAL

Kassaflodesanalysen redovisar foreningens in- och utbetalningar under rikenskapsdret. Foreningens intéikter &r medlemsavgifterna.
Utbetalningar avser l6pande drifts- och forvaltningskostnader samt investeringar. 2024 ¢kade kassan med 28 326 kr, frén 374 555 kr
till 402 881 kr:

Kassaflode
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350 000

jan-24 feb-24 mar-24 apr-24 maj-24 jun-24 jul-24 aug-24 sep-24 okt-24 nov-24 dec-24

Hir lamnas dven upplysningar om nyckeltal som kan underldtta forstdelsen av verksamheten, stilining och resultat:
* arsavgiften per kvadratmeter uppliten med bostadsrétt dr 842 kr (842 kr for 2024).
* skuldsiittning per kvadratmeter vid ingdngen av 2025 &r 3 378 kr.
* sparande (amorteringar) per kvadratmeter var 54 kr under 2024.
* rintekiinslighet (hur mycket avgifterna behver hijas om léneréntan hojs med 1 %-enhet).
89 % av foreningens l4n dr bundna. Frén 2025-02-14 har ett av l&nen (11 % av totalt lanat belopp) rorlig rénta.
Teoretisk réntekénslighet beriknat pa toralt lanat belopp for 2024 var 4,1 och vid ingéngen av 2025 &r den 4,0.
* energikostnad per kvadratmeter
I energikostnad per kvadratmeter ingér kostnader f6r uppvirmning, el och vatten. For 2024 var den 329 kr.

Med en lag rintekénslighet pa 4,0 (dér under 5 4r bra och dver 10 inte #r bra) finns utrymme for upptag av ytterligare lan for
finansiering av framtida ekonomiska ataganden. Dessutom finns planer pé att silja vinds- och kéllarutrymmen, vilket d4 kan bidra till
savil engéngsintdkter som 18pande avgiftsintikter.

Skulden per kvadratmeter yta (totalyta), belaningen, &r ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. D4 far man ett virde som brukar ligga
nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm. Vid ingangen av 2025 &r beléningen 3 378 kr/kvm, dér det ridknas som bra att ligga under
5 000 kr/kvm och mindre bra om den 4r 6ver 10 000 kr/kvm.

Jamfor vi féreningens skulder med den totala omséttningen (intdkterna) s far vi ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r, dvs
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder. Det motsvarar ungefir som en privatpersons skulder i forhallande till dennes inkomst.
Detta kallar vi var skuldkvot i férvaltningsberittelsen. Den ridknas ut genom att ta langfristiga skulder i balansrikningen (Skulder till
kreditinstitut) och dividera med omséttningen (Summa intékter = medlemsavgifter) verst i resultatrdkningen.

Skuldkvotvérdet brukar for de flesta foreningar bli mellan 1 och 15. Fér BF Parken nr 2 i Enskede UPA var den 4,1 f6r 2024 och
berdknat pd medlemsavgifterna vid ingdngen av 2025 var den 4,0. Tumregeln for skuldkvot: Under 5 4r bra, 6ver 10 4r inte bra. Om

den vore dver 20 skulle det vara mycket illa. . i ;M7
/A
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Enskede den 3 april 2025.
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Revisionsheriittelse

Forvaltningsaret 2024
BOSTADSFORENINGEN PARKEN NR 2 ENSKEDE UPA:

Vi har granskat rsredovisningen, rikenskapemna samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Granskningen &r utford enligt god revisonssed.

Vi tillstyrker

att balansrikningen faststiils.

att resultatet disponeras enligt frslaget i arsredovisningen
samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet #or rikenskapsdret.

Enskede den 2/ mars 2025
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