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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Ulla Lyckas Vag 1, 769633-1045

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Féreningens firma ar bostadsrattsforeningen Ulla Lyckas vag 1 och styrelsen har sitt séte i
Méindals kommun.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastighet upplata lagenheter at medlemmarna fér permanent nyttjande utan
begrénsning i tid. En medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV

BOSTADSRATT
§2

N&r en bostadsratt har éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in
i lagenheten endast om innehavaren har antagits som medlem i féreningen.

Forvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen pa satt som
styrelsen bestdmmer.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt | féreningens hus.
Den som en bostadsratt évergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Juridisk person som forvarvat
bostadsritt till en bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen dven om forutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda. Kommun och landsting far dock inte végras medlemskap.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en
andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet
innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

En &verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansieras genom att alla bostadsrattshavare betalar arsavgift till
féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning, konsumtionsvatten samt TV- och dataanslutning, kan
berédknas efter férbrukning eller yta.



Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underrattelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas
den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalenderméanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Avgifterna skall betalas pa det sétt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m..

UNDERHALL
§5

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet i féreningens
fastighet och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sékerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER
§6

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande évriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Féreningen svarar i dvrigt fér husets underhall. Till det inre rdknas:

rummens vaggar, golv och tak

golvvarme

tatskikt i vatutrymmen

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till Idgenheten

glas och bagar i fénster och dérrar samt gangjérn, beslag, lasanordningar och handtag
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt dartill hérande gangjarn, beslag, las inklusive nycklar,
handtag och ringklocka.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar men inte fér
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster, inte heller fér
annat underhall Zn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér aviopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrattshavaren ansvarar fér utbyte av ytterdérr, dock ska den nya dérren godkannas av
styrelsen. Bostadsréattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett Idgenheten med.



Varje hushall &r utrustat med franluftsvirmepump Nibe F730. Aterkommande teknisk
grundservice av franluftsvirmepump ansvarar féreningen fér genom tecknat serviceavtal hos en
certifierad Nibe entreprendr. Teknisk grundservice ar obligatorisk. Serviceavtal tecknas av
styrelsen. Kostnaden fér servicen aligger bostadsrattshavaren. Grundservice av tekniker utférs
med bestamt tidsintervall fér att halla franluftsvarmepumpen funktionell enligt rekommendation.
Dokumentation och tidsintervall upprattas av styrelsen. Daremellan ansvarar
bostadsratishavaren att regelbunden service utférs enligt Nibes anvisningar.

Ar bostadsrattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara fér renhallning och snéskottning. Om féreningens styrelse har
lamnat tillstand att utféra vasentliga férandringar pa marken i anslutning till lagenheten svarar
bostadsrattshavaren fér att dven halla dessa féréndringar i ett gott skick.

Fér reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon som hér till innehavarens hushall, gastar innehavaren eller av nagon annan som inryms i
lagenheten eller som déar utfér arbete for innehavarens rakning. Detta géller i tillampliga delar
aven om det férekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte har vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

§7
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av |Agenheten som medlemmen svarar for.

§8
Bostadsrattshavaren far féreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan vésentlig férandring av lagenheten.
Fér en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméassiga eller konstnéarliga
varden kravs alltid tillstand fér en atgérd som innebér att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgéard endast om den &r till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far denne begéra att hyresndmnden provar fragan.

Som vasentlig férandring raknas alltid férandringar som kréver bygganmalan eller bygglov. Det
aligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§9

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadlig for halsan eller annars
férsamra deras boendemiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Bostadsrattshavaren ska ritta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla



noggrann tillsyn éver att detta iakttas ocksa av den som tillhér innehavarens hushall, gastar
innehavaren, nagon annan som denne har inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér
innehavarens rakning.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen,
ska féreningen, via rekommenderat brev, ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor. Detta géller dock inte om féreningen utnyttjar sin ratt, att direkt
sdga upp bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§10

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for eller for att, pa bostadsrattshavarens
bekostnad enligt bostadsratislagens regler, avhjalpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar
for.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till lAgenheten, nar féreningen har ratt {ill
det, kan styrelsen anstka om sérskild handrédckning, nekat tilltrdde utgér &ven grund for
férverkande av lagenheten.

§ 11

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Lédgenheten far endast upplatas i sin
helhet i andra hand som permanent bostad. Den far ej anvandas fér fritidsandamal, exempelvis
korttidsuthyrning eller Airbnb. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. | ansékan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga, till
vem ladgenheten ska upplatas samt en redogérelse fér tidigare andrahandsupplatelser.
Uthyrningstiden &r max ett ar och férlings med en ny ansékan. Intyg maste alltid Idmnas oavsett
anledning sé som studieintyg, anstéllningsavtal, vistelse pa annan ort eller samboavtal. Vagrar
styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren 4nda upplata
hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke.

§12
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra
men fér féreningen eller nagon medlem i féreningen.

§13
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér annat &ndamal an det avsedda. Féreningen

far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for féreningen eller annan
medlem i féreningen.

§14
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de

begransningar som foljer av bostadsrattslagen forverkad och féreningen beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren fér avflyttning,
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om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
om lagenheten anvands i strid med bostadsrittslagen 7 kap 6 § samt 7 kap 8 §,

om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten inom skaélig tid, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt bostadsrittslagen 7 kap 9 § vid anvandning av ldgenheten eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt bostadsrattslagen 7 kap 9 § aligger en bostadsrittshavare.

om bostadsréttshavaren inte Iamnat tillirdade till féreningen enligt bostadsratislagen 7 kap 13 §
och inte kan visa giltig ursakt for detta,

om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det som bostadsrattshavaren ska
géra enligt bostadsrattslagen och det anses vara av synnerligen vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors,

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning. Nyttjanderitten ar inte foérverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse, samt

om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfér en atgérd som anges i 8 §.

§15

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att siga upp
bostadsratten. Sker rittelse inom foreskriven tid kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten.

§16

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning kan
bostadsrattsféreningen anséka om att bostadsratten ska tvangsférséljas. Forsaljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgirdade.

STYRELSEN
§ 18

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér en tid av hdgst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom sig
ordférande och andra funktionéarer.

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av minst tva ledaméter i féreningen.



§19

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 20

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet dverstiger hélften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut
nar det for beslutsforhet minsta antalet ar narvarande, erfordras enhallighet.

§ 21
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdammans bemyndigande avhénda

féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgard av sadan egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin lagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
§ 23

Féreningens rakenskapséar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning
och balansrékning.

§ 24

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma fér tiden fran ordinarie féreningsstamma till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

§25

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 3 veckor fére ordinarie féreningsstamma.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma, dver av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar, ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstamma, pa vilken de ska férekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§27

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.
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§ 28

Medlem som énskar I&mna forslag till stimma skall anmaila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§29

Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller néar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéar detta hos styrelsen med angivande av &drende
som dnskas bli behandlat pa stamman.

§ 30

Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma,

Stdmmans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stAmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

. Frdga om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

. StAmmans avslutande

§ 31

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgifter om vilka darenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och extra féreningsstamma, dock tidigast
sex veckor fore stdmman.

§ 32

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 33

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrada mer &n en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran
utfardandet. Medlem far pa féreningsstamma medféra hdgst ett bitrade.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat
sétt félja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberattigade som &r narvarande vid féreningsstamman.



§34

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutats av stdamman innan
valet forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsratislagen.

§ 35

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nédsta ordinarie
féreningsstamma hallits. Valberedningens uppgift &r att lamna férslag till samtliga personval och
ev. internrevisor. Valberedningen ska aven I&mna forslag till arvode for styrelse och ev.
internrevisor.

§ 36

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgéangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§37

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
§ 38

Inom féreningen skall det bildas en fond fér yttre underhéll och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden fér yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 5. Det
dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
§ 39

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter fér det senaste
rakenskapsaret.

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvrig lagstiftning.



