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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lovisedal 5

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-23 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-07-21 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun

Lovisedal 5, Solna Kommun 2008 Solna

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009.

Foreningen har 113 bostadsratter om totalt 10 060 kvm. Byggnadernas totalyta ar 12 567 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Werner Ordférande
Jonas Bjorlin Styrelseledamot
Kate Tran Styrelseledamot

Mansour Jean Mansour  Styrelseledamot

Marie Ludwig Styrelseledamot
Per Eriksson Styrelseledamot t.o.m. 30 november 2025
Ramon Nurman Styrelseledamot

Valberedning

Josephine Somaskandan

Sandra Ly
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Staffan Zander Revisor Baker Tilly Mapema AB

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades och stracker sig fram till . Underhallsplanen uppdaterades .

Utforda historiska underhall

2023 e Utbyggnad ytterligare 30 laddstolpar, nu totalt 44 stycken.
Hjartstartare installerad
Paborjad 6vergang till gemensam el
OVK-besiktning
Stamspolning utford

Energideklaration utford

2024 e Gasatare iradiatorsystemet
Utbyte styrsystem
Renovering av garageport
Oversyn av plattak samt anslutning mellan plattak och fasad
Oversyn hissar byte av detaljer, sker I16pande varje ar
Gemensam EL IMD
Atgardande av expanderade radiatorstammar

2025 e VYtterligare hjartstartare installeras
Fallstolar i respektive entré
Nya temperaturgivare i 15 lagenheter
Nytt energioptimeringssystem implementerat
Byte av belysning stickgata till LED
Oversyn av platar balkongerna
Oversyn hissar byte av detaljer, sker [6pande varje ar

Oversyn av nédbelysning

Planerade underhall

2026 ® OQversyn hissar byte av detaljer, sker |6pande varje ar
Stamspolning avlopp hela fastigheten
OVK hoghusdelen
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Avtal med leverantorer

Auktoriserad revisor

Branschorganisation

Digital driftévervakning av UC och flaktsystem
Digitala namnskyltar pa brevlador
Ekonomisk forvaltning

Elektroniskt bokningssystem for tvattstuga
Fastighetsforsakring

Fjarrvarme

Gemensam el

Hissar

Kameradvervakning, drift/underhall

Lan och allmdnna bankdrenden

Service garageporten
Skadedjursforsakring

Sophdmtning

Stadning

Teknisk forvaltning

Tradgard

Vintervaghallning

Medlem i samfallighet

Baker Tilly Mapema AB
Fastighetsagarna

KTC Control Stockholm AB
DinBox Sverige AB

Nabo AB

Boka Tvattid Sverige AB
Brandkontoret

Norrenergi AB

Infometric

Kone AB

Insupport Natverksvideo AB
Handelsbanken

UNA Portar

Anticimex

PreZero Recyccling AB
Soéder om Soder

WIAB AB

Fogel Mark & Tradgard AB
WIAB AB

Féreningen dr medlem i Lovisedal GA:4, med en andel pa 50%.

Samfalligheten forvaltar Gustav iii:s Boulevard 153-157. 50/50 for trottoar och 60/40 for gatubeldggning,.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Fr.o.m. 2017 tillampas komponentavskrivning enligt gallande regelverk BFNAR 2012:1 K3 vilket innebar att byggnaden delas upp i
komponenter sa som fasad, tak och fonster, vilka skrivs av under en bedémd nyttjandeperiod. Komponenterna skrivs av linjart vilket
innebdr att kostnaden per komponent skrivs av lika mycket varje ar. Avskrivningen paverkar det redovisade resultatet negativt, men
inte foreningens ekonomi i 6vrigt da avskrivningar inte paverkar foreningens likviditet.

En férenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflodet. Vardet visar hur mycket pengar som blir 6ver fran den I6pande
verksamheten och som kan anvédndas till amortering och sparande till framtida underhall. Kassaflodet visas i flerarséversikten och
forklaras i denna.

Ett av foreningens 1an om 14 672 564 kronor omférhandlades per 1 september 2025. Lanet bands pa fem ar med ranta 2,89 % och
|6per till 2030-07-30. Foreningens |an ar utspridda sa att ett 1an forfaller per ar vilket gor att foreningen sprider risken for
ranteforandringar. Darmed skapas en sa god forutsagbarhet som mojligt for foreningens rantekostnadsutveckling vilket ger styrelsen
mojlighet att I16pande se over féreningens avgiftsbehov.

Styrelsen beslot att ej amortera under 2023 och 2024 beroende pa den da ekonomiska utvecklingen i omvarlden. Detta innebar att
foreningen byggde likviditet som placerats hos SBAB, Handelsbanken och Resurs Bank. Varje enskild placering ar ca 1 MSEK,
intaktsrantan har under senaste aren procentuellt varit hégre an var genomsnittliga rantekostnad. Nar den ekonomiska situationen
stabiliserades borjade foreningen amortera igen och under slutet av 2024 amorterades 0,5 MSEK och under 2025 amorterades 4
MSEK. Féreningen har planmassigt en amorteringstakt om 2 MSEK per ar. Styrelsen kommer att stréva efter att amortera extra nar
féreningens ekonomi tillater det da réntekostnaden ar foreningens storsta utgift, extraamortering skedde med 2 MSEK 2025. Nast
storsta utgiftspost ar uppvarmning. Tillsammans svarade réantekostnader och uppvarmning for c:a 2,9 MSEK av vara
rorelsekostnader fore avskrivningar (ar 2025).

Arsavgifter

Foreningens ekonomi ar balanserad, beroende pa kostnadsutveckling och ranteutveckling fattade styrelsen under hésten 2025
beslut att hoja arsavgiften 1 januari 2026 med 9%. Den genomsnittliga manadsavgiften ar 2025 832 kr/m? och efter hojningen 1
januari 2026 845 kr/m?.

Notera att manadsavgiften enligt §9 i Stadgarna berdknas pa ldgenhetens andelstal i féreningen och att 832 kr/m? &r den
genomsnittliga avgiften per kvadratmeter i foreningen 2025.

Forandringar i avtal

Genomgang och uppdatering avtal med Telia

Ovriga uppgifter

- Per Eriksson ldmnade styrelsen i november 2025.

- Vid drsstdmman 2025 fattades beslut att ge styrelsen mandat att inféra nytt passersystem till maximalt en kostnad om 1,5 MSEK,
vid tid som anses lamplig.

- Foreningens underhallsplan uppdateras arligen i samband med budgetarbetet.

- Brand- och elronderingar genomfors regelbundet. Styrelsen har tagit hjalp av extern brandkonsult for att sakerstélla det
systematiska brandskyddsarbetet.

- Gemensamma staddagar i foreningen 10 maj och 4 oktober.

- Under aret skedde 13 dverlatelser i foreningen. | samband med 6verlatelsen inbjuds de nya medlemmarna till information och
rundvandring i féreningen.

- Rensning av cyklar och barnvagnar som saknar dgare har genomforts.
- Beskarning av trad och komplettering av syrenhack har utforts.

- I november 2025 intraffade ett stort stromavbrott vilket gav méjlighet att kontrollera och sakerstalla funktioner och processer vid

langre stromavbrott.

- Styrelsen har I6pande méten med Brf Lovisedal 1-4 for erfarenhetsutbyte och fragor kring eventuell samverkan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 195 st. Tillkommande medlemmar under aret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rékenskapsarets slut fanns det 194 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 13 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9622 405 9224 477 8319 049 6 748 066
Resultat efter fin. poster -2113 304 -2134 235 -2138 702 -3 133207
Soliditet (%) 80 79 79 79
Yttre fond 4419116 3665516 2 969 689 2452 439
Taxeringsvarde 337 200 000 333 982 000 333 982 000 333 982 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 832 800 714 575
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 87,0 87,3 85,4 85,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6977 7373 7422 7422
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5585 5902 5942 5942
Sparande / kvm totalyta, kr 213 228 221 154
Elkostnad / kvm totalyta, kr 69 58 22 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 88 85 79 68
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 19 13 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 182 163 113 115
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 2,06 1,87 1,01
Réantekanslighet (%) 8,39 9,21 10,39 12,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 569 746 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Fr.o.m. 2017 tillampas komponentavskrivning enligt
gallande regelverk BFNAR 2012:1 K3 vilket innebar att byggnaden delas upp i komponenter sa som fasad, tak och fonster, vilka skrivs
av under en bedémd nyttjandeperiod. Komponenterna skrivs av linjart vilket innebar att kostnaden per komponent skrivs av lika
mycket varje ar. Avskrivningen paverkar det redovisade resultatet negativt, men inte féreningens ekonomi i 6vrigt da avskrivningar
inte paverkar féreningens likviditet.

En forenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflodet. Vardet visar hur mycket pengar som blir 6ver fran den
|6pandeverksamheten och som kan anvandas till amortering och sparande till framtida underhall. Kassaflédet visas i

flerarsoversikten och forklaras i denna.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 151 591 000 - - 151 591 000
Upplatelseavgifter 152 179 000 - - 152 179 000
Fond, yttre underhall 3665516 - 753 600 4419 116
Balanserat resultat -15563 041 -2134 239 -753 600 -18 450 880
Arets resultat -2134 239 2134239 -2113311 -2113311
Eget kapital 289 738 236 0 -2113 311 287 624 925

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -18 450 880
Arets resultat -2113311
Totalt -20564 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 886 000
Balanseras i ny rakning -21 450191
-20 564 191

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 9622 406 9224 477
Ovriga rérelseintakter 3 244 -2
Summa rorelseintakter 9 622 650 9224475
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 573 283 -4 537 295
Ovriga externa kostnader 9 -345792 -348 173
Personalkostnader 10 -285 056 -280 206
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 795 092 -4 770 040
Summa rorelsekostnader -9999 223 -9935714
RORELSERESULTAT -376 573 -711 239
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 57 427 112 614
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1794 164 -1535615
Summa finansiella poster -1736 737 -1423 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2113 311 -2134 239
ARETS RESULTAT -2113311 -2134 239
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 354 040 835 358 835 927

Summa materiella anlaggningstillgangar 354 040 835 358 835 927

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 354 040 835 358 835 927

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 642 36 000

Ovriga fordringar 14 216 278 976

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 342921 290 349

Summa kortfristiga fordringar 604 841 327 324

Kassa och bank

Kassa och bank 4968 522 6283 196

Summa kassa och bank 4968 522 6283 196

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5573 362 6 610 520

SUMMA TILLGANGAR 359 614 197 365 446 447
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 303 770 000 303 770 000
Fond for yttre underhall 4419 116 3665516
Summa bundet eget kapital 308 189 116 307 435516
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 450 880 -15 563 041
Arets resultat -2113311 -2134 239
Summa ansamlad férlust -20 564 191 -17 697 280
SUMMA EGET KAPITAL 287 624 925 289 738 236
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 55 051 738 59 495 346
Summa langfristiga skulder 55 051 738 59 495 346
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 15135172 14 672 564
Leverantdrsskulder 212 403 257 745
Skatteskulder 40 080 7278
Ovriga kortfristiga skulder 84 587 5367
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1465 292 1269911
Summa kortfristiga skulder 16 937 534 16 212 865
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359 614 197 365 446 447
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -376 573 -711 239
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4795 092 4770 040

4418 519 4 058 801
Erhdllen ranta 57 427 112 614
Erlagd ranta -1774 016 -1539 032
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2701929 2632384
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -277 517 8792
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 241913 81752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 666 326 2722927
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -711 954
Kassaflode fran investeringsverksamheten -711 954
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3981 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 981 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -1314 674 1510973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 283 196 4772223
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4968 522 6 283 196
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lovisedal 5 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,75-1,40 %
Stamledningar Varme 2,24 %

El 2,80 %
Ventilation 3,73%
Fasader 2,80 %
Yttertak 2,80 %
Byggnad 3,33-6,67%
Styr & dvervakning 5,59 %
Fastighetsforbattringar 6,67 - 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 7798 356 7581713
Hyresintdkter, p-platser 1195 550 1110811
El 622 566 520375
Ovriga intékter 5934 11578
Summa 9 622 406 9224 477
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -11 -2
Ovriga rorelseintakter 255 0
Summa 244 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 64 669 65 298
Larm och bevakning 14 751 7 488
Stadning 160 039 144 216
Besiktning och service 8928 28 459
Brandskydd 13 454 20025
Hiss serviceavtal 229 354 210223
Ovriga serviceavtal 44 394 17 042
Tradgardsarbete 202 161 195 260
Snoskottning 47 434 42933
Mattservice 19 209 23335
Ovrigt 34 899 26 438
Summa 839292 780 716
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 57 322 20132
Bostader 0 1994
Bostader VVS 0 11 400
Tvattstuga 16 602 12 541
Trapphus/port/entr 0 81274
Soprum/miljéanlaggning 18173 15 046
Dérrar och las/porttele 20299 22 835
VA 15588 28 815
Varme 0 3114
Ventilation 90 826 0
El 32476 50915
Tak 1238 25063
Balkonger 6291 736
Gard/markytor 0 4900
Garage och p-platser 54 844 71681
Forsakringsdrende/vattenskada 14 081 0
Summa 327 739 350 446
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphus/port/entré 0 29 400
VA 0 89 375
Tak 0 116 000
Summa 0 234775
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 872 153 734 110
Uppvarmning 1104189 1069 567
Vatten 311952 244 589
Sophdmtning 413 405 421210
Summa 2701 698 2469 476
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 131 889 124 319
Ovrigt 27717 25718
Bredband 278 136 317 836
Fastighetsskatt 266 812 234010
Summa 704 554 701 883

Sida 14 av 18
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 132 262 150 643
Forbrukningsmaterial 30767 2 060
Programvaror 6720 6720
Juridiska kostnader 0 11 838
Revisionsarvoden 40 044 37030
Ekonomisk forvaltning 136 000 136 000
Konsultkostnader 0 3881
Summa 345 792 348 173
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 235100 223 600
Sociala avgifter 49 956 56 606
Summa 285 056 280 206
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1794 161 1535615
Ovriga rantekostnader 3 0
Summa 1794 164 1535615
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 399 023 410 398 122 706
Arets inkop 0 900 704
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 399 023 410 399 023 410
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 187 482 -35417 442
Arets avskrivning -4 795 092 -4 770 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 982 574 -40 187 482
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 354 040 835 358 835 927
| utgdende restvdrde ingar mark med 101 603 000 101 603 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 240 200 000 221982 000
Taxeringsvarde mark 97 000 000 112 000 000
Summa 337 200 000 333 982 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 188 750
Arets investeringar 54 160 528 079
Omfort till Byggnad -54 160 -716 829
Summa pagaende arbeten 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 658 532
Ovriga kortfristiga fordr 214 000 0
Ovriga fordringar 1620 444
Summa 216 278 976
Sida 16 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 113320 48 801
Forsakringspremier 136 799 131 889
Bredband 57 233 75 659
Forvaltning 35569 34 000
Summa 342 921 290 349
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-01 4,10 % 10948 976 13274 976
Stadshypotek 2028-04-30 3,73% 14 896 486 16 551 486
Stadshypotek 2026-09-01 0,67 % 15135172 15135172
Stadshypotek 2029-10-30 2,85 % 14 533 712 14533712
Stadshypotek 2030-07-30 2,89 % 14 672 564 14 672 564
Summa 70 186 910 74 167 910
Varav kortfristig del 15135172 14 672 564

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 186 910 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 042 12531
El 207 210 107 857
Uppvarmning 130093 129940
Utgiftsrantor 255053 234 905
Forutbetalda avgifter/hyror 812 394 751678
Berdknat revisionsarvode 36 500 33000
Summa 1465 292 1269911
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 93 750 000 93 750 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ytterligare hojning av avgiften kommer troligtvis vara nédvéandig i slutet av aret beroende pa omférhandling av Ian om 15,1 MSEK i

september 2026, nuvarande rantesats 0,67%.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Werner
Ordférande

Jonas Bjorlin
Styrelseledamot

Kate Tran

Styrelseledamot

Mansour Jean Mansour

Styrelseledamot

Marie Ludwig
Styrelseledamot

Ramon Nurman
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Mapema AB

Staffan Zander
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Lovisedal 5
Org.nr 769617-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lovisedal 5 for rakenskapséret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2024, har inte varit foremal for revision och nigon revision
av jamforelsetalen i arsredovisningen for innevarande riakenskapsar har dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Lovisedal 5 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nacka Strand

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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