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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Agenten 18, 785000-0055, som har sitt site i Gavle, far harmed
upprétta arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsforeningen Agenten 18 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r belégen pa adressen Brynésgrand 15 i Gévle

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2025-05-13 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Sarah Solberg, Ordférande

Roger Fagrell, Sekreterare
Andreas Solsten, Vice Ordférande
Thomas Holm, Ledamot

Magnus Wihlborg, Ledamot

Suppleant har varit: Rasmus Lindstrém

Valberedning
Valberedare har varit: Torbjérn Olsson (sammankallande) och Birgitta Mattsson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r:
Sarah Sohiberg, Andreas Solsten samt Magnus Wihlborg

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Auktoriserad Revisor har varit Johan Hultman, Next Revision AB

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstdmma héfls 2025-05-13. Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 82 st (fg ar 79 st) medlemmar. Under aret har 5 st bostadsratter (fg ar 4 st) dverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter
Enligt foreningens stadgar ach styrelsebeslut sa tas féljande avgifter ut:

- Overlatelseavgift uttages av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1480 kr for 2026).

- Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (592 kr for 2026).

- Andrahandsuthymingsavgift uttages med 1/12 per ménad med 10% av Prisbasbeloppet (5920 for
2026).
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Beskattning
Féreningen &r ett privatbostadsféretag och en dkta bostadsfarening enligt inkomstskattelagen

(1999:1229)

Finansiering
Se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Brynds 60:9, Gavile, bestar av 2 st flerbostadshus i 4 vaningar. Hus A bestar av
48 st lagenheter och hus B av 16 lagenheter samt en uthyrd lokal (frisersalong).

Totalt finns 64 st bostadsratter samt en lokal. | markplanet under hus A finns 8 st garage.

Den totala bostadsytan ar ca 3496 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 4658 kvm. Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsfordelning:
4 Igh om 1 rum och kék, 33 kvm
12 Igh om 1 rum och kok, 40 kvm
8 Igh om 2 rum och kék, 53 kvm
24 Igh om 2 rum och kok, 55 kvm
4 Igh om 2 rum och kok, 60 kvm
12 Igh om 3 rum och kok, 75 kvm

1 lokal om 75 kvm
Genomsnittlig kvadratmeterhyra: 816 kr/lkvm (frg ar 800 kr/kvm).

Féreningen har 14 st parkeringsplatser med eluttag, 3 st utan eluttag samt 8 st garage for uthyrming.
Till samtliga dessa finns kélista.

Fastigheten &r fullvardesforsskrad genom TryggHansa vilket dven innefattar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Observera att bostadsréttstilldgg ej ingar frdn och med 2021. Styrelsen uppmanar ddrmed samtliga
bostadsrattsinnehavare att sjdlva teckna bostadsréttstillégg for sin lagenhet utéver hemférséakring.

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast under 2023.

Energidekliaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utfdras var 10:e ar. Brf Agenten 18s senaste energideklaration utférdes under 2020.

Fastighetsavgift

Fastigheten firdigstélides 1964 och har asatts vardear 1964. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgér grunden fér berdkning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

- 13/1 Alderholmens Svets och Service monterar nytt tak éver ingangen till cykelrummet i hus 7-13

- Februari Obloms Maleri battrar pa efter skadorna som blev i tva lagenheter forra varen nar vatten
trangde in i vAggen utifran.

- 3/3 WDN monterar upp en kamera bredvid ingang 17 samt byter ut den trasiga harddisken i kéllaren.
- 28/4 "No More" placerar ut rattfallor i barnvagnsforradet och atervinningsrummet.

- Maj PRESTO bérjar &tgérda bristerna i vara tre skyddsrum. Det arbetet pagar fortfarande.

- 4/6 Sotningsvisendst gér ren imkanalen fran tvattstugan upp till taket.

Planerat underhdll kommande ar
- Planeras for en parkeringsplats med laddstolpe f6r elbilar.
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Fbéreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgér fill 567 kr/kvm. Féreningen héjde avgifterna med 5% frén januari 2025.
Arsavgifterna héjdes dessforinnan med 2% fran januari 2024. Budgeten for 2026 utvisar inget
hdjningsbehov likviditetsméssigt eller bokféringsmaéssigt, men nyckeltalet sparande &r lagt mot for
rekommendationerna for en hallbar ekonomi. Styrelsen har utifran det tagit ett beslut om h&jning av
avgifterna med 14 % fran 1 januari 2026.

| begreppet arsavgift ovan ingar inte IMD eller andra obligatoriska avgifter, vilket innebér att
ovanstaende belopp skiljer sig fran begreppet arsavgift som nyckeltal i flerarséversikten som ska
redovisas med IMD och eventuella obligatoriska avgifter.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med ILA Stad & Fastighetsservice.
Avtal om st&dning finns tecknat med Stadtjénst AB.

Elhandelsavtal finns tecknat med Géavle Energi

Fjarrvdrme och Elnat levereras av Gavle Energi

Bredbandsavtal ar tecknat med Telia.

Sophémtning skéts av Gastrike Atervinnare.

Infotavior skéts av Certego/Acema

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yitre underhall fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Underhallsplan; Féreningen har en underhallsplan som uppréattades under 2015. Underhallsplanen &r
darfér | behov av en uppdatering.

Styrelsens uttalande vid forlust

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r god med bra likviditet samt soliditet. Féreningen har inga
lan eller andra skulder vilket gér att ekonomin &r stabil samt att det finns ett stort laneutrymme om det
skulle behévas.

For att kompensera 6kade kostnader fér t ex el, varme , vatten och sophamtning har vifrom
2026-01-01 hojt avgifter for l&genheter, garage och parkeringar med 14%. FGreningen har &ven fran
samma datum sett dver priset fér férbrukningen av elen och héjt fran 65 ére per KWh till 130 &re per
KWh.

Foreningen har &ven en aldre underhalisplan som nu maste géras om enligt dom nya reglerna K3.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret
Styrelsen har beslutat hija avgiften med 14 % fran och med 2026-01-01.

Forandringar eget kapital

Medlsms- Ytire Balanserad Arets

insatser  Reservfond fond vinst vinst

Belopp vid arets borjan 703 674 124 200 3003245 1809590 -278 235

Balansering av fg ar resultat -278 235 278 235
Avsittning ytire fond en! stadgar 150 000 -150 000

lanspraktagande yttre fond f6r
utfoért underhall under aret
Arets resultat -430 657

Belopp vid arets slut 703 674 124 200 3153245 1381355 -430 657
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Flerarséversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 2230196 2108333 2135443 2093929

Resultat efter finansiella poster -430 657 -278 235 -81 277 -142 563

Soliditet, % 91 92 91 88

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 594 583 530 530

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 93 90 81 88

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta - - - -
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt - - - -

Sparande per kvadratmeter 122 81 55 81
Réntekanslighet - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 204 238 157 163

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarsGversikten

Soliditet
Berzknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av

fdreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt p& féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som beréiknas som &rsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsritt. Grundema for berskning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berdkningen av arsavagift for nyckeltal rknas &ven i fdrekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter fér vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingér inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter &r
obligatoriska och dé ingér den i bendmningen arsavgift vid berékning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beriknas pa foreningens totala réntebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Berdknas pa rets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuelia utrangeringar samt justeringar for eventuella vésentliga kostnader/intékter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande for langsiktigt underhall for féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekédnslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver hojas om réntesatsen pé lanen gar upp med 1

procentenhet. (Alla andra kostnader oftréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for vdrme, el och vatten per fotal intdktsyta i féreningen.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1381 355
arets resultat -430 657
Totalt 950 698
disponeras for
-avséttning yitre fond enl antagen underhallsplan 150 000
-ianspraktagande av yitre fond for utfort underhall under aret -543 337
-balanseras i ny réakning 1344 035
Totalt 950 698

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.



Bostadsrittsféreningen Agenten 18
785000-0055

6(16)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomséttning 2 2 230 196 2108 333

Summa rérelseintakter 2 230 196 2108 333

Rérelsekostnader

Rdrelsekostnader 3 -2 153 542 -1 885 006

Personalkostnader 4 -176 925 -182 349

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -341 431 -343 839

Summa rorelsekostnader -2 871898 <2411 194

Rorelseresultat -441 702 -302 861

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 11 380 25 202

Rantekostnader och liknande resultatposter -345 -576

Summa finansiella poster 11 045 24 626

Resultat efter finansiella poster -430 657 -278 235

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -430 657 -278 235

Skaftter

Arets resultat -430 657 -278 235
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4023 276 4 278 964
Inventarier, verktyg och installationer 6 387 675 473 418
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 410 951 4752 382
Summa anliggningstillgangar 4410951 4752 382

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -3 365
Ovriga fordringar 42 890 51 804
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 029 68 976
Summa kortfristiga fordringar 149 919 117 415
Kassa och bank

Kassa och bank 864 809 933 066
Summa kassa och bank 864 809 933 066
Summa omséttningstiligdngar 1014728 1050 481

SUMMA TILLGANGAR 5425679 5 802 863
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 703 674 703 874
Yitre underhallsfond 3153 245 3003245
Reservfond 124 200 124 200
Summa bundet eget kapital 3981119 3831119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1381355 1 809 590
Avrets resultat -430 657 -278 235
Summa fritt eget kapital 950 698 1531 355
Summa eget kapital 4931817 5362474
Korifristiga skulder

Forskott fran kunder 3273 -
Leverantdrsskulder 167 248 121 605
Skatteskulder 9811 14 327
Ovriga skulder 46 792 48 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 276738 255 883
Summa kortfristiga skulder 493 862 440 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5425679 5 802 863
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -430 657 -278 235
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 341 431 343 839

-89 226 65 604

Kassafléde fran den I5pande verksamheten fore -89 226 65 604
forandringar av rorelsekapital
KassafiGde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -32 504 -46 629
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 53473 -145 864
Kassafléde fran den 16pande verksamheten -68 257 -126 889
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafltde -68 257 -126 889
Likvida medel vid arets bérjan 933 066 1 059 955
Likvida medel vid arets slut 864 809 933 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiflgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart &ver tillgangens beréknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verkiyg och installationer 10

For byggnaden fillimpades t.o.m. 2014 avskrivningstider mellan 10-50 &r. Avskrivningsbeloppet
uppgar 2025 till 251 436 kr (fg ar 251 436 kr).

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Lokalhyror 62 399 61176
Arsavgifter bostider 1983 000 1888 800
P-plats 51623 47 001
El uppmétt med IMD 94 654 80634
Pantséttning-, dverlatelse- samt andrahandsuthyringsavgifter 37707 30 367
Ovriga intéikter 813 355
Summa 2 230 196 2108 333

| arsavgiften ingar vérme, vatten, kabel-TV samt bredband.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
El 203728 195 020
Elavigsning 18 281 18 617
Varme 341 439 457 161
Sotning 1525 1700
Vatten och aviopp 215 588 180 036
Soph&mtning 87 287 97 348
Mark- och gardskotsel - 11 869
Stédning 73248 73279
Fastighetsskotsel 78 157 74 532
Kabel-TV 68 398 67 903
Bredband 150 130 149 197
Reparation och underhall 588 776 218 090
Fastighetsskatt 98 460 87 920
Forsakring 60 752 57 253
Ovriga fastighetskostnader 1799 37 570
Summa 1 987 568 1727 495
Ovriga externa kostnader
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 28 252 23 371
Redovisningstjénster 85702 83 355
Revisionsarvode 23014 19 038
Medlemsavgifter branschorganisationer 9972 9972
Ovriga férvaltningskostnader 19 034 21775
Summa &vriga externa kostnader 165 974 157 511

2 153 542 1 885 006

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 50820 55 660
Vice Vérd arvode 98 580 97 866
Ovriga ersétiningar 2753 3000
Sociala kostnader 24 772 25 823
Summa 176 925 182 349
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12 874 180 12 874 180
12 874 180 12 874 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -8 595 216 -8 339 528
-Arets avskrivning enligt plan -255 688 -255 688
-8 850 904 -8 595 216
Redovisat virde vid arets slut 4 023 276 4 278 964
Taxeringsvérde 31 266 000 27 972 000
-Varav byggnad 24 150 000 21 684 000
-Varav mark 7 116 000 6 288 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 995 806 995 806
Vid arets slut 995 806 995 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -522 388 -434 237
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -85 743 -88 151
Vid arets slut -608 131 -522 388
Redovisat virde vid arets slut 387 675 473 418
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Not 7 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter och Eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter - -
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Underskrifter

Gavie
Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-03-31

2026- (’31'1- 13 2026- 64 -/3
*r‘——\“\-'_/_\w —-'..} \/\/{frf ’ ﬁﬂ@
Sarat’ ' Solberg ~ Rogér Fagrell
Styrelseordferande&\ Ledamot
2026- ot - j3 2026- ©OY -/ 7
s S L5h<ss %W %
Andreas Solsten Thomas Holm
Ledamot Ledamot
2026- 04 .13

////f"f’r‘h

Magnus Wirfborg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den , g /1 2026

e b

Johan Hﬁltman, Next Revision AB
Auktoriserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avsiutat rékenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie fdreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapséret. Styrelsen ska till
féreningsstamman féresla hur arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhélisfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tiligangar och skulder per bokslutsdatum. FSreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibia vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader '

Uppvarmning, forsékringspremie, sophimtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingér i féreningens underhalisplan.

Underhéliskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgéngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera
ar.

Anldggningstillpangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa léngre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, allts férméagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméaga att betala &ven de langfristiga skuldema. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avsiittning till och
aterfdring fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgérder genomfdrs.

Stéllda sadkerheter

Avser den sikerhet som l&mnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvindande av 6verskott eller téickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsrétt

Vad &r en bostadsrittsférening?

En bostadsratisférening &r en ekonomisk férening vars d&ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer Gver ekonomi och férvaltning.

Nér du képer en bostadsratt blir du indirekt "delégare” i bostadsrattsféreningens tiligdngar och skulder.
Det &r ett 4gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsréttsforeningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En dkta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkia bostadsriitsforening (s.k. odkta bostadsféretag) &r ett bostadsfdretag som inte &r
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som gélier for ett
odkta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Eft oékta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. F6ér en mer
fullstindig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar h&nvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras mediemmar®".

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsréttshavarna har
nyttianderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgéngar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som mediem i fdreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de &ger sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit 1dgenheten med bostadsritt. Bostadsréttshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att Gverlata och kan séljas.

Vem bestédmmer i en bostadsrittsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att i&mna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman &r
foreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det 4r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens forvalining av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka frégor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan I[&mna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln” av féreningen fram till ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan [amna forslag, frégor eller synpunkter till
styrelsen.

1 din lagenhet avgér du om och nér det ska goras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall f& tillstand innan du gor nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsforening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstdende ska tjéna
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pengar pa dift boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju bétire ni gemensamt skoter er
bostadsrittsférening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta s#tt.

En vél fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man [ en bostadsrittsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsékringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s3gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp férekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen séger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas

av ordinarie foreningsstamma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrittshavaren bekostar sjélv sin hemférsdkring som bdr kompletteras med eft s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa fdreningar finns gemensamma bostadsréttstilliggsforsakringar och
bostadsrittstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller &rsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsréatterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pé vad som stér i stadgarma.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk férening, dér man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har dérfor ett gemensamt infresse av att foreningens
ekonomi skéts pa ett sa bra satt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som fdreningens
medlemmar viéljer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift s& drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrittshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsforeningen kan
ofta fa betalt f5r férfallna arsavgifter m.m. genom den pantrétt som foreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsrétt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som &r kopare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverldtelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av foreningens stadgar.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF AGENTEN 18
Org.nr 785000-0055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF AGENTEN 18 for rikenskapsaret 2025.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nSdvindig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal ér att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig s#kerhet ir en hg grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dindamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.

BRF AGENTEN 18, Org.nr 785000-0055
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh&rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fiista uppmérksambeten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inneballet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och intiktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
AGENTEN 18 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamditer ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

BRF AGENTEN 18, Org.nr 785000-0055



303

organisation #r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan {Sranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.,

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Givle, 2026-04-13
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