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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader/lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Foreningen ager fastigheten Snickaren 3,

Fréson, Ostersunds kommun. P& denna tomt
finns flerbostadshus med sammanlagt 7
ldgenheter och 1 lokal med en sammanlagd
yta av 577 kvadratmeter. Pa fastigheten finns
ocksa 2 fristaende férradshus, 1 for sopor och
atervinning och 1 for cyklar och annan
utrustning. Vidare finns 3 garage tillhérande de
tre stdrsta lagenheterna och 7
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler

Den totala BRA ytan for bostader och lokal
uppgar till 577 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 1 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 43 kvm

Tva 2 rum och kdék med en genomsnittlig yta
av 72 kvm

Tva 3 rum och koék med en genomsnittlig yta
av 87 kvm

En 5 rum och kdk med en genomsnittlig yta av
132 kvm

En lokal med pentry och dusch med en
genomsnittlig yta av 40 kvm.

Av samtliga dessa lagenheter och lokal ar
samtliga upplatna med bostadsratt.

Foreningen forfogar dver 3 garage allokerade
till de tre storsta lagenheterna och 7
parkeringsplatser med motorvarmare.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansforsakringar i Jamtland.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2025;

Byggnad 5200 000
Mark 1474 000
6 674 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft.

Tomten &r ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,6 % av
anskaffandet av foreningens hus.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
ursprungligen den 5 september 1983 hos
Lansstyrelsen/Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades
den 20 november 2015 hos Bolagsverket.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningen ar att betrakta som en akta
bostadsrattsférening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har totalt 9 medlemmar fordelade
pa 7 medlemslagenheter och 1 lokal. Inga
hyresgaster finns.
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Forvaltning
Ekonomisk

Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB har
skott foreningens administrativa och
ekonomiska forvaltning.

Teknisk

Skotsel av fastigheten sasom grasklippning,
handskottning av snd, sandning m m har
utforts av HSB Mitt AB.

Stadning i gemensamhetsutrymmen har utforts
av Anna Johansson.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma 2025-06-02 haft féljande
sammansattning

Michael Adamsson Ledamot, ordférande

Bjorn Turesson Ledamot

Anders Johanson Ledamot

Lena Persson Ledamot

Ake Strémberg Suppleant
Revisorer

Hans Dutina Ordinarie revisor

Bengt Sundsten, Revisorssuppleant

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 2 protokollférda
styrelsemoéten sedan féregaende
féreningsstamma.

Overlatelser

Under aret har inga 6verlatelse skett.

Arets hindelser

Foreningen har under aret fortsatt arbetat med
forbattringsatgarder, samt att utveckla
foéreningens egenkontroll.

Under aret har en lagenhet genomgatt en
reparation genom installation av FTX
ventilation. Detta gjordes for att minska
radonhalten i lagenheten.

Foreningen har ocksa anlitat entreprentr for att
laga trasiga tegelpannor och snorasskydd pa
taket.

Styrelsen beslot under aret att skriva upp
fastigheten till gallande taxeringsvarde enligt
reglerna for K2.

Avgifterna héjdes med 5 % den 1 jan 2025
samt med ytterligare 5 % 1 januari 2026.

Foreningens ekonomi

Arets forlust beror framst p& avskrivningar
samt det underhall som beskrivs ovan.
Foreningens kassaflode fran den I6pande
verksamheten ar negativt med 140 tkr.

Arets totala kassafldde ar positivt med 6 tkr.

Styrelsen gor bedémningen att foreningen i
och med detta kan klara sina framtida
ekonomiska ataganden, men att det vid behov
kommer att bli aktuellt att hdja avgifterna.
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Forandring eget kapital

|r_|beta|da Yttre fond Balanserat Arets resultat Totalt
insatser resultat
Belopp vid arets ingang 601 000 63 128 335344 -48 641 950 831
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 20 088 -20 088
Balanseras i ny rakning -48 641 48 641
Arets resultat -23 082 -23 082
Belopp vid arets utgang 601 000 83 216 266 615 -23 082 927 749
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning, Kkr 417 380 346 344 337
Resultat efter finansiella poster, Kkr -23 -49 -3 -5 -15
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 1042 1042 1042 1042 1042
Soliditet, % 43,0 44,0 45,0 47,0 48,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 666,4 613,8 559,5 559,5 546,2
Arsavgiternas andel i % av totala rérelseintakterna 92,2 93,2 93,3 93,9 93,6
Energikostnad per kvm 254 232 210 226 186
Sparande per kvm 78 41 368 125 115
Rantekostnader i forhallande till intakt % 74 8,0 6,1 53 6,1
Skuldsattningsgrad % 119 116 116 105 101
Skuldkvot/Rantekanslighet 2,6 2,9 3,3 3,5 35
Genomshnittlig skuldranta, % 2,81 2,70 1,79 1,54 3,52
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 1913 1913 2009 2105 2018
Fastighetens belaningsgrad, % 57,2 55,2 56,1 57,0 53,0
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat 266 615
Arets resultat -23 082
243 533
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 20 088
I ny rékning Gverfores 223 445
243 533
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Definitioner av Nyckeltal
Réntekostnader i forhallande till intdkten

Berdknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi &r att titta pa rantekostnaderna.
Rantekostnaden ar i manga féreningar den allra storsta utgiften, och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens
storlek.Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intakter som gar till att betala dess rantekostnader.
Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Berdknas som Skulder/Eget kapital. Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekénslighetSkuldsattningsgraden ar
ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt
relaterad till soliditeten, alltsa hur stor andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Definieras som eget kapital delat med totalt kapital (summa eget kapital och skulder) ¥100. Hog soliditet anses i de flesta
sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvands i dessa berakningar utgérs till stor del av

medlemmarnas insatser, och dessa ar kopplade till det bokforda fastighetsvardet, och detta varde ar i gamla foreningar mycket
lagt. Resultatet blir att soliditeten i gamla féreningar blir 1dg, kanske bara 10 %, medan soliditeten i nya féreningar brukar
hamna runt 50 %. Anda &r de flesta gamla féreningar mycket mer “solida” och vdlm&ende &n nya féreningar. Soliditets-
begreppet ger nastan alltid en felaktig bild av bostadsrattsforeningen.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Berdknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen ér, dvs féreningens
mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet
lanerdntan 6kar maste namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en viss forening,
sa innebar det att om rdntan gar upp 1 % sa maste féreningens intdkter héjas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin
ska ga ihop. Stigande rantor och hég rantekanslighet &r alltsa ingen bra kombination. Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte
bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning eller beldningsgrad, och ar ett
mycket vanligt och tillforlitligt matt. Da far man ett varde som brukar ligga ndgonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmarke for en normal energikostnad ar i dagslaget cirka 200
kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor
betydelse.

Sparande till framtida underhall
Berdknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férmaga att klara framtida underhallsbehov eller kostnadsokningar. Pa
lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver géras, antingen genom att 6verskottet finns
placerat pa bank eller har anvénts till amorteringar pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening
med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad

Berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat.
Bor inte 6verstiga 50 %.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

1 429 681 416 873
429 681 416 873

2 -499 677 -307 476
3 -35 636 -35 906
4 -67 082 -68 304
-602 395 -411 686

172714 5187

1204 2754

-36 064 -31 023

-207 574 -23 082

-207 574 -23 082
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnadsinventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31 2024-12-31
6 674 000 1931 691
0 121

6 674 000 1931812
6 674 000 1931812
12 595 12 100

29 391 28 552

41 986 40 652
171 061 164 536
213 047 205 188
6 887 047 2 137 000
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2025-12-31 2024-12-31
601 000 601 000

4809 270 0

103 304 83 216

5513 574 684 216

223 446 266 615

-207 574 -23 082

15 872 243 533

5 529 446 927 749

8 254 106 0
254 106 0

8 986 594 1104 042
50 171 43 603

13 685 12 641

9 53 045 48 965
1103 495 1209 251

6 887 047 2137 000
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Aterféringar gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantdrsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-172 714 5187
67 082 68 304
-105 632 73 491
1204 2754

-36 064 -31 023
-140 492 45 222

-1 334 -2 891

6 568 3 906
5125 9 469

10 359 10 484

150 000 0
-13 342 0
136 658 0

6 525 55 706

164 536 108 830
171 061 164 536
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 2,00%
Byggnadsinventarier 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheten fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2025 och dessa kommer att galla fram till ar 2028. For
hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 724kr fér varje bostadslagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostadsratt 397 801 384 480
Pant- och Overlatelseavgifter 0 1433
Hyresintakter garage o p-plats 30 900 30 900
Ovriga intakter 980 60
Summa 429 681 416 873
1) andrad princip redovisning fastighetsavgift
Not 2 Driftkostnader 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -26 872 -26 536
Snoréjning o markunderhall -41 007 -38 907
Stadning -9 145 -6 000
Material -755 -636
Summa 717779 -72 079
Reparationer
Reparation installationer 0 -34 341
Reparation utvandigt -29 407 0
Underhall bostader -180 250 0
Summa -209 657 -34 341
Taxebundna kostnader och uppvdrmning
El -16 089 -15 284
Varme -111 843 -107 509
Vatten o avlopp -31714 -23 748
Sophamtning -10 359 -11 029
Kabel tv, bredband, porttelefon -12 844 -12 780
Summa -182 849 -170 350
Ovriga avgifter
Fastighetsforsakring -15 600 -17 926
Fastighetskatt -13 792 -12 780
-29 392 -30 706
Summa driftkostnader -499 677 -307 476
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Extern ordférande
Bankkostnader o Serviceavgifter
Ovriga administrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde
Uppskrivning byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende redovisat varde

Mark
varav uppskriven del 1254 000

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2025-01-01
2025-12-31

-20 752
-8 750
-4 309
-1 825

-35 636

2025-01-01
2025-12-31

-66 961
-121

-67 082

2025-12-31
3 348 040

3 5655 270

6903 310
-1 636 349
-66 961

-1 703 310
5200 000

1474000

6 674 000

5200 000
1474000

6 674 000

2025-12-31

254 047

254 047
-253 926
-121

-254 047
0

2024-01-01
2024-12-31

-20 624
-10 000
-3 022
-2 260

-35 906

2024-01-01
2024-12-31

-66 961
-1343

-68 304

2024-12-31

3 348 040
0

3 348 040
-1 569 388

-66 961

-1 636 349
1711 691

220 000

1931 691

4 521 000
1608 000

6 129 000

2024-12-31

254 047

254 047
-252 583
-1 343

-253 926
121
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Not 7 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetald forsakring 19 131 18 623
Kabeltv och internet 3 265 3211
Fastighetsskotsel 6 995 6718
Summa 29 391 28 552

Not 8 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Réanta andring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek 3,90% 2026-01-28 142 500 0
Swedbank Hypotek 3,34% 2026-01-28 476 000 476 000
Swedbank Hypotek 3,90% 2027-01-25 265 790 271632
Swedbank Hypotek 3m/r 3,90% 2026-01-28 356 410 356 410
Kortfristig del -986 594 -1 104 042
Summa 254 106 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar. Lan med slutbetkningsdag under 2026 omsatts vid forfall.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen ranta
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2025-12-31

38 921
7874
6 250

53 045

2024-12-31

34 155
4810
10 000

48 965
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Not 10 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1 580 200 1 580 200
Summa 1580 200 1 580 200

Fréson / 2026

Michael Adamsson
Ordfoérande

Bjorn Turesson
Ledamot

Lena Persson
Ledamot

Anders Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2026

Hans Dutina
Fortroendevald revisor

[ v ‘ SJmOxrvpbe:BkV,_grPpWg




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.04.2026 14:10 Org 2025 Arsredovisning BRF Snickare n3.pdf
15 pages
SENT BY OWNER:
Michael Adamsson - 23.04.2026 08:47 SHA-512:
5181b474e57b231e5db1e28fd55cch310425438006ba2
DOCUMENT ID:
T — b6b912c3028b54€94d35f9a3411729ebcd599560e9364
-grepiig 9e51b19a17b098697b7bac672ab3c0f325¢ced3
ENVELOPE ID:

SJmOxrvpbe-BkV_grPpWg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log

RECIPIENT

Anders Johansson

anders.johansson@btea.se

Bjorn Thuresson

bjorn.turesson88@gmail.co

m

Lena Persson

lena.persson12@gmail.com

Michael Adamsson

michael.adamsson@fastigh

etsek.se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated
£ Signed

Authenticated

£ Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

23.04.2026 10:35
23.04.2026 09:40

23.04.2026 11:32
23.04.2026 11:32
23.04.2026 13:35

23.04.2026 13:27

23.04.2026 14:10
23.04.2026 14:09

METHOD DETAILS

Email

Low

Email

Low

Email

Low

Email

Medium

IP: 146.247.168.66
IP: 146.247.168.66

IP: 78.79.160.248

IP: 78.79.160.248

IP: 95.193.181.182

IP:95.193.181.182

IP: 90.235.189.218
+46706219825

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.
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