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Forvaltningsberittelse — Bostadsrittsforening Biet

Verksamhetsar 2025

Allmint

Féreningens namn: Bostadsréittsforeningen Biet
Organisationsnummer 779000-0702
Séte: Fagersta

Antal ldgenheter: 54 ldgenheter 1 lokal

6 st 1 rum o kokvra 6st 1rum o kok
23 st 2 rum o kok 16 st 3 rum o kék
1 st 4 rum o kok (lokal) 3 st 5rum o kék

Totalytan &r 3 262 kvm. Byggnaderna #r fullvirdesforsikrade.
Garage- och parkeringsplatser: 20 garageplatser 11 parkeringsplatser och 10 géstparkeringar

Foreningens &éndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta
foreningens fastigheter och uppléta bostéider 4t medlemmarna.

Styrelse och revisorer

Ordf6rande: Britta Danielsson

Sekreterare: Solveig Svanstrém

Ledaméter: Janne Mékipelkola, Peter Almqvist (avgatt under aret) Sirkka Talonen Virtanen
Suppleanter: Danjel Andersson, Anu Mékipelkola

Revisor: Laila Bosell

Antal protokollférda styrelseméten: 10

Forvaltning
Ekonomisk: Redovisningstjdnst Nors g#rde, Carina Holst Norrlén
Fastighetsskotsel: Granstrdms Fastighetsservice AB

Visentliga hiindelser

Fastighetsunderhall

Forteckning 6ver féreningens avtal och underhéll har sammanstillts och kommer att
uppdateras l6pande.

Under vér-h6st arbetas med foreningens ute- och innemiljs. Blommor och bénkar placeras
vid entréer och pd grden, samt skétsel av figelbad for att bidra till en trivsam boendemiljs.
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Utfort underhall

Serviceavial med VB Energi avseende fjarrvirmecentral,

Asfaltering och malning av parkeringsplatser/gard

Byte av gavelf6nster

Installation och byte av bastuaggregat.

Brandsléckare placerade utanfor hissen, kéllarplan.

Inventering och mérkning av kéllarforrad.

Byte av dorrkod i januari 2025

Anstkan och tillstdnd, frén lokal till bostad, 1gh 0901.

Installation av jordfelsbrytare vid gardens utebelysning

Spolning av dagvattenbrunnar (7 stycken)

Justering av kéllar- och branddérrar har utforts i syfte att forbéttra brandsikerheten och
sékerstilla att dorrarna sténgs korrekt. Detta har medfort att dérrarna numera &r tyngre att
8ppna &n tidigare.

Planerat underhall

Byte av kéllarlampor, 14ghus.

Byte till nya 2 st luftvirmepumpar i termogaragerna.

Installation av plats fr 3 elbilsladdare

Oversyn av forutséttningar for forséljning eller uthyrning av lokal 0902 som #r outhyrd sedan
oktober 2025.

Ny sopuppsortering enligt géllande krav, senast 1 januari 2027

Medlemsinformation

Information till medlemmarna har skett genom informationsblad vid postboxar samt
direktkontakt vid behov. Under &ret har foreningen bland annat arbetat med:

- Utskick av foreskrifter och ordningsregler bl.a. for garage och tvéttstugan,

- Gloggmingel for alla boenden i féreningen

- Containrar for storre foremal tillginglig vid tva tillfillen pé varen och en gng pa hosten.

- Bredbandsinstallation i augusti, Tele2.

- Foreningens expedition har varit Sppen for medlemmar en ging per ménad januari-april och
oktober-december (k1. 17-18).

Ekonomi

Antal 8verlatelser: 4 stycken
Overlatelseavgift: 1400 kr vid forsdljning av bostadsrétt som kdparen betalar

Féreningens ekonomi har varit stabil och redovisas nirmare i arsredovisningen.

Tack
Styrelsen tackar foreningens medlemmar for gott samarbete under ret samt till leverantsrer
och samarbetspartners for utfért arbete.
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Flerdrsoversikt

2025 2024 2023
Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrait 675 662 647
(Grsavgiften innefattar dven balkongavgift)
Skuldséttning per m2 1 890 1 868 1904
Sparande per m2 102 82 141
Réntekénslighet 3 3 3
Energikostnad per m2 221 206 186

Resultat och stillning

Féreningens resultat efter finansiella poster uppgdr till en forlust med 151 048 kronor, vilket
ir ndgot stimre &n foregdende &r. Hogre kostnader for driften i form av vérme som tkat med
17% samt en sittning, “slukhal”, pa parkeringen invid hdghuset som har kostat 170 tkr att
aterstéilla. Den kostnaden foreslas utnyttjas mot yttre fonden f6r underhall.

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stédllningen vid rékenskapsérets
utgang framgar i Svrigt av efterfoljande resultatrdkningar och balansrikningar med noter.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel;

Balanserade vinstmedel 2757 936
Arets resultat -151 048
Reservering till yttre fond 5% av arsavgiften -98 495
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 2508 393

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s&

att till ytire reservfonden reserveras, utéver stadgarna 0
att av yttre fonden utnyttjas 170 325
att i ny rédkning Sverfors 2338 068

2508 393
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Resultatrikning

Nettoomséttning

- varav inbetalning till fond for inre underhall
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Vatten

Fjarrvirme

Elektricitet

Renhéllning

Sndréjning/sandning

Underhéll gronytor

Sotning och ventilation

Reparation och underh4ll
Fastighetsskétsel inlejda

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforsékring

Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Hyra och el expeditionen

Hyra och el uthyrningsligenhet
Styrelse- och revisionsarvoden
Ekonomiska forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgingar

Resultat fore finansiella poster

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2299 155

-43 363

2 24 200
2279992

-118 948
-508 706
-91 724
-92 071
-66 073
-10 023
0

-316 199
-184 800
-47 604
-39 531
-66 152
-30 618
-1572 449

-25 201
-22 143
-51 000
=79 123
-17 674
=106 829
-301 970

-314 535

91 038

2024-01-01
-2024-12-31

2210278
-42 091
27 333

2195 520

-117 869
-434 921
-120 816
~-100 964
-102 236
-15 830
-58 651
-242 734
-172 169
-49 336
0

-64 267
-32 130
-1 511923

23 170
-20 913
-51 000
-52 595
-38 181
-112 811
-298 670

-301 565

83362
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Resultatrikning

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslag i
resultatdispositionen

- Arets resultat enligt resultatrdkningen ovan
- lanspréktagande av fond for yttre underhall
- Reservering av medel till fond for yttre
underhall 5% av &rsavgiften

- Reservering av medel till fond for yttre
underhdll, utéver stadgeenlig reservering
Arets resultat efter fordindring av fond for
yttre underhall

Not 2025-01-01
-2025-12-31

525
-242 611
-242 086

-151 048

-151 048
170 325

-98 495
0

-79218

2024-01-01
-2024-12-31

14 619
-218 624
-204 005

-120 643

-120 643
85723

-95 626
0

-130 546
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Balansrikning
Tillgangar
AnliggningstillgAngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier och anléggningar

Summa anliggningstillgangar

Omgiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond fr yttre underhall

Reserviond

Not

W B

2025-12-31

10 425 366
175 906
10 601 272

10601 272

496 408

11 097 680

141 265

1 424 529
60 570
1626 364

2024-12-31

10707 337
208 470
10 915 807

10 915 807

331916

11247 723

141 265
1414 626
60 570
1616 461
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Balansrikning

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till brfimedlemmarna (inre fond)

Leverantorsskulder
Checkrékningskredit
Ovriga kortfristiga skulder
Férskottsbetalda hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2025-12-31

2757 936
-151 048
2 606 888

4233252

6 028 423
6 028 423

136 056
329 246
123 530

0
16 291
175 023
35 859
836 005

11 097 680

6 908 000

Inga

2024-12-31

2 888 484
-120 643
2767 841

4384 302

5979 479
5979 479

116 056
327231
205 180
0

19 047

168 543
47 885

883 942

11247 723

6 908 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr o m rékenskapsaret 2014-07-01 - 2015-06-30 uppréttas drsredovisningarna med
tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades BFNAR 2008:1 (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Overgdngen har inte
med{ort négra fordndringar i redovisade poster eller belopp.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
[ anskaffhingsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillging
redovisas som Ovrig rdrelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Féreningens mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds fér 6vriga typer av materiella tillgangar,

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 100 &r
Fasad 50 ér
Hiss 50 ar
Fonster 50 ar
Badrum (helt avskrivna) 25 ar
Dorrar 50 &r
Inglasade balkonger 50 ar
Yttertak 50/20 ar
Markanldggning 20 ar

Fjérrvirmeanldggning 20 &r

Inventarier 5-10 ar



Bostadsrittsféreningen Biet 10
Organisationsnummer: 779000-0702

Kundfordringar och §vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer
én 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligdngar. Fordringar

tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedsmda ostikra

fordringar,

Léneskulder och leverant6rsskulder

Léneskulder och leverantsrsskulder redovisas tll nominellt vérde,

Not2  Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Hyra antennanldggning p4 tak 20 000 19 504
Aterbiring forstkring 0 7 829
Overldtelseavgift vid forséljning ligenhet 4 200 0
Totalt 24 200 27 333
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 242611 218 624
Rénteintékter och liknande resultatposter -525 -14 619
Totalt 242 086 204 005
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsiljningar och utrangeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Taxeringsvérde byggnader i Sverige
Taxeringsvirde mark i Sverige

Not 5 Inventarier och ankiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets forandringar

-Ink6p

-Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvéirden

Ingdende avskrivningar

Arets foréndringar

-Forséljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

11

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
18 865 390 18217390
0 648 000

=0 =0

18 865 390 18 865 390
-8 158 053 -7 889 052
0 0

-281 971 -269 001

-8 440 024 -8 158 053
10 425 366 10707 337
6 400 000 7 800 000
3806 000 2910 000
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
438 178 438 178

0 0

0 0

438 178 438 178
-229 708 -197 144

0 0

-32 564 -32 564
262 272 -229 708
175 906 208 470
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Not 6 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Reserv- Yttre
insatser fond  rep.fond
Eget kapital 2024-12-31 141265 60570 1414626
Tanspréktagande yttre fond 0 0 -85723
Auvsittning ytire fond 0 0 95 626
Foregéende ars resultat 0 0 0
Arets resultat 0 0 0
Eget kapital 2025-12-31 141265 60570 1424529

Not 7 Upplaning

Riintebiirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa rintebirande skulder

Forfallotider

Den del av langfiistiga skulder som férfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 8 Checkriikningskredit

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till
Ej utnyttjad

12
Balanserat Arets Summa
resultat  resultat
kapital
2 888 482 -120 643 4384 300
85723 0
-95 626 0
-120 643 120 643
0 -151 048 -151 04
2757936 -151048 4233252
2025-12-31 2024-12-31
6028 423 5979 479
6 028 423 5979 479
136 056 116 056
136 056 116 056
6164 479 6 095 535
5484 199 5515255
2025-12-31 2024-12-30
500 000 500 000
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid &rets ingéng

Ménadsavgifter

Avsittning inre fond

Ovriga rorelseintikter

Vinst vid forsiljning l4genhet

Minskning av fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Upptagande av nya lan

Summa drets infléde

Utbetalningar

Driftskostnader

Underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

K&p av anldggningstillgangar
Réntekostnader
Fastighetsskatt

Okning av fordringar

Minskning av kortfristiga skulder

Amortering 14n
Ovriga utbetalningar

Summa drets utflode

Summan av kassaflédet

Likvida medel vid drets utging

2025-12-31

283 683

2291715
- 43363
31 640

2484 673

1072 347
316 199
348 428
106 829

0
242 086
30618

0
67 937
131 056
0

2 315500

169 173

452 856

13

2024-12-31

816 059

2202718
- 42091
34 893

2260103

1 064 805
301 385
299 462
112 812
648 000
204 005

32227

0

13 727
116 056
0

2792 479

532 376

283 683
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Fagersta 2026-02-16
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Britta Danielsson
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Solveig Syanstrém
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Danjel Andersson
styrelsesuppleant

Min revisionsberittelse har limnats 2026-02- ;lé

(2 GizlTueed

Laila Bosell
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Sirkka Talonen Virtanen

e SRS

Janne Méikipelkolé



Revisionsberdttelse

Bostadsrattsforeningen Biet

779000-0702
Verksamhetsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
Undertecknad revisor i foreningen far harmed avge féljande revisionsberittelse.

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Arsredovisningen &r uppgjord enligt &rsredovisningslagen.
Jag tillstyrker,

att resultatrékningen och balansrikningen faststalles samt,

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér den tid redovisningen omfattar.

Fagersta 2026-03- 3¢

A
faerl

Laila Bosell



