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Brf Stomniitet i Viisteras
Org nr 769633-3447

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-01 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Carola Elvin Ordforande 2026
Rebaz Dimasi Ledamot 2026
Alaa Monsawi Ibrahim Ledamot 2026
Charbel Kisso Suppleant 2026
Sandra Eriksson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-01-02.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Claes Pettersson, Torpa Revision.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Vésterds kommun, Vastmanlands lédn.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade maximalt 58 800 kr inklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Stomnitet 20 i Vésteras, Vésteras kommun som omfattar 34 radhus (samtliga
upplatna med bostadsritt).
Byggar: 2018. Total boyta 3 910 m?.

Under rdkenskapsaret har fyra bostadsrétter 6verlatits. Féreningens fastighet &r fullvédrdesforsikrad hos
Lansforsidkringar Bergslagen.

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Gemensamhetsanldggning

Brf Stomnéitet i Vésteras deltar i Stomnétets Samfillighetsférening och gemensamhetsanldggning Stomnétet
GA:2 som i huvudsak forvaltar miljobod och lekplats.

Kostnader for utférande och drift i GA:2 férdelas mellan deltagande fastigheter med 34 andelar for Brf
Stomnétet i Vidsterds, summan av samtliga andelstal i GA:2 uppgér till 69.

Brf Stomnéitet i Vésteras betalar samfiéllighetsavgift till Stomnétets Samfillighetsforening enligt fastslagen
debiteringslingd.
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Visentliga hindelser under réikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att limna &rsavgiften oférandrad infor 2026.

Flerarsoversikt

2025  24-12-31  23-12-31  22-12-31
Nettoomséttning kr 2947163 2762379 2322776 2447960
Resultat efter finansiella poster kr  -308 501 -578938  -969 528  -301 363
Soliditet % 57 56 57 57
Likviditet % 416
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 635 636 589 620
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsrétt kr 747
Skuldséttning per kvm kr 12 942 13 028 13 028 13 148
Skuldséttning per kvm bostadsritt kr 12 942 13 028 13 028 13 148
Energikostnad per kvm kr 48 45 37 42
Réntekénslighet (grundavgitt) % 204 21,0 22,0 0,0
Réntekénslighet (total avgift) % 17,3
Sparande per kvm kr 222 -148 59
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 97,43

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Likviditet och Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter (total avgift):
Jamforelsear saknas for dessa tva nyckeltal da foreningen tidigare inte redovisat dessa. Forsta aret &r
saledes ar 2025.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnad fo6r hushallsel och hushallsvdarme ingéar inte i detta
nyckeltal (ingér saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet &r justerat med intékt fran Lansforsdkringar.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sékerstilla en hallbar ekonomi med hénsyn
till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pé nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodvandigtvis begrdnsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.
Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

69 450 000 0

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift underhall

69 450 000 0 207 189
40 630

0

4(14)

Balanserat Arets
resultat resultat
-2298 511 -578 938
-40 630

0

-578 938

578 938
-308 501

247 819

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:
Reservering till fond {or yttre underhall

I ny rékning balanseras

-2 918079 -308 501

-2918 079
-308 501

-3226 580

127 000
-3 353 580

-3226 580

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

1,2

2947163
48 734

2995 897
-565 305
-88 992
-53 724

-1 127 676
-1 835 697
1160200
8 064

-1 476 765
-1 468 701

-308 501

-308 501

-308 501
-127 000

-435 501
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2024-01-01
-2024-12-31

2762379
2 099

2764 478
-346 578
-191 199

-49 020

-1 127 834
-1 714 631
1049 847
19 306

-1 648 091
-1 628 785

-578 938

-578 938

-578 938
-40 630

-619 568
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1.2
Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 114 541 546 115 669 221
Summa materiella anldggningstillgangar 114 541 546 115 669 221
Summa anléiggningstillgangar 114 541 546 115 669 221

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 648 22 648
Ovriga fordringar 9 1 866 1 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 719 448 277
Klientmedel i SHB 1 160 568 232 640
Summa kortfristiga fordringar 1290801 705 410

Kassa och bank

Kassa och Bank 1 692 853 2394113
Summa kassa och bank 1692853 2394113
Summa omsiittningstillgangar 2 983 654 3099 523
Summa tillgangar 117 525 200 118 768 744
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10, 11

10, 11

12

2025-12-31

69 450 000
247 819

69 697 819
-2918 079

-308 501
-3 226 580

66 471 239

50336 976

50 336 976

267752
55686
23 489

370 058

716 985

117 525 200
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2024-12-31

69 450 000
207 189

69 657 189
-2298 511

-578 938
-2 877 449

66 779 740

50939 418
412 839

0

636 747

51 989 004

118 768 744
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 1 160 201 1 049 847
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet. mm
Avskrivningar 1127 675 1127 834
Erhallen rénta 8 064 19 306
Erlagd rénta -1476 765 -1 648 091
) 819 175 548 896
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 342 537 -249 036
(?kning/minskning leverantorsskulder -357 153 24 159
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder -243 200 106 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten 561 359 430 858

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -334 690 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -334 690 5
Arets kassaflode 226 669 430 858
Likvida medel vid érets borjan 2626753 2195 895
Likvida medel vid arets slut 2 853 421 2626 753

« Signerat 2026-02-26 18:01:46 UTC Oneflow ID 13633497 Sida 8/15



Brf Stomnaétet 1 Visteras 9(14)
769633-3447

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras féreningen och intdkterna
kan beriiknas p4 tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medf6r en fordndring gentemot féregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1%
Inventarier skrivs av linjért ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rdntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvéarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekiinslighet

Réntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste h6jas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebdrande skulder i forhéallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som é&rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter fér ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2484 720 2 484 855
Hyror parkering 22 800 22 524
Vattenavgifter 122 400 122 400
Bredband/fiber 128 205 0
Sophdmtning 183 600 132 600
Ovriga intdkter 5830 0
Aterforda reserveringar 1238 0
Brutto 2948 793 2762379
Ovriga vakanser hyresforluster -1 630 0
Summa nettoomsiittning 2947163 2762 379

Arsavgiften for hushallsvatten, bredband/fiber och sophdmtning debiteras per ligenhet. Arsavgiften
tillsammans med féreningens andra intikter finansierar foreningens lopande verksamhet inklusive
underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Andel gemensamhetsanldggnin
Kommunikation

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

46 044
38 063
10 864
176 336
55924
90 294
147 780

565 305

2025-01-01
-2025-12-31

0

0
5520
16 625
872
52375
8330
5270

88 992

2025-01-01

-2025-12-31

41 000
12 724

53 724
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2024-01-01
-2024-12-31

85562
0

10 257
167 312
83 447
0

0

346 578

2024-01-01
-2024-12-31

40 800
45 147
17523
15375
0
58323
6 881
0
7149

191 198

2024-01-01

-2024-12-31

37300
11 720

49 020
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintidkt bankkonto
I_{éinteintéikt klientmedel 1 SHB
Ovriga réanteintédkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
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2025-01-01

-2025-12-31

0
4 896
3168

8 064

2025-12-31

111 930 000

111 930 000

-7 330779
-1 127 676

-8 458 455

103 471 546

11 070 000

114 541 546

42330 000
18 768 000

61 098 000
61 098 000

61 098 000
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2024-01-01

-2024-12-31

19268
0
38

19 306

2024-12-31

111 930 000

111 930 000

-6 202 945
-1 127 834

-7 330779

104 599 221

11 070 000

115 669 221

42330 000
18 768 000

61 098 000
61 098 000

61 098 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 1 866 1 845
Summa ovriga kortfristiga fordringar 1 866 1 845
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
Nordea Hypotek 2,94 2027-03-18 12 584 244
Nordea Hypotek 2,91 2027-03-16 12 584 244
Nordea Hypotek 2,65 2027-11-16 12718 120
Nordea Hypotek 2,67 2027-11-16 12718 120
Summa skulder till kreditinstitut 50 604 728
Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
nistkommande rdkenskapsér -267 752
Avgar kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 50336 976
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarstéa en skuld om 49265 968
Not 11 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 66 600 000 66 600 000
Summa stiillda siikerheter 66 600 000 66 600 000
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Not 12 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens kallskatt 9750 0
Sociala avgifter 10 211 0
Skulder till MBF 3528 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 23 489 0

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-02-20.
Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Carola Elvin Rebaz Dimasi
Ordforande

Alaa Monsawi Ibrahim

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Torpa Revision

Claes Pettersson
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

CAROLA ELVIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAROLA ELVIN

Carola Elvin

REBAZ DIMASI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rebaz Dimasi

Rebaz Dimasi

ALAA MONSAWI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALAA MONSAWI IBRAHIM

Alaa Monsawi

CLAS PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Clas Olov Pettersson

Clas Pettersson

v Signerat 2026-02-26 18:01:46 UTC

2026-02-26 17:45:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.187.43

2026-02-23 10:37:46 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.252.180.156
2026-02-24 15:56:22 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 176.10.146.173

2026-02-26 18:01:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.186.186
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