OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
sdte

Foreningens firma dr Bostadsrittstoreningen
Dolken och styrelsen har sitt site 1 Jonkdping.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dandamal

Fareningen har till &ndamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplta ldgenheter fiir perma-
nent boende till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Bostadsriitt & den rditt i fireningen, som en
medlem har p4 grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
riittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom
kivp ska uppriittas skriftligen och skrivas under
av siiljaren och kéyparen. Képehandlingen ska
innehilla uppgift om den ligenhet som
tivertitelsen avser samt ett pris. Motsvarande
gilller vid byte och ghiva,

Om dverlatelseavialet inte uppfyller
formbkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i fireningen kan beviljas den som
kommer att erhélla bostadsritt genom upp-
latelse i freningens hus, eller som dvertar
bostadsritt i foreningens hus.

Den som en bostadsriitt Gvergatt Gl fir inte
nekas intrde i freningen, om de villkor fiir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf §r
uppfyllda och fisreningen skiligen bir godta
honom eller henne som bostadsrittshavare, Om
det kan antas att firviirvaren inte avser ait
bosiitta sig permanent i bostadsligenheten har
foreningen i enlighet med foreningens indamél
ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nckas pd diskrimine-
rande grund.

§ 5 Juridiska personer

Juridisk person som fiirvarvat bostadsriite till en
bostadsldgenhet som inte fr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsran till
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.
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En juridisk person som 4r medlem i freningen
mdste ha samtvcke av foreningens styrelse for att
genom Sverlitelse forviirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamél. Samtycke behfivs inte vid
exckutiv forsilining eller tviingsfirsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid [Wrviiry som giirs av en kommun eller et
landsting,

§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap efter
sedvanlig privning enligt §§ 3 och 4 om
bostadsriitten efter fiirviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende néirstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga férviry

Om en bostadsritt (ivergdrt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviiry och firviirvaren inte antagits till medlem,
fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex
minader {tin uppmaningen visa att nagon, som
inte fir nekas medlemskap i fireningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsriten
tvAngsforsiljas enligt bostadsritslagen fir
forviirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsriitt Svergatt till ny inne-
havare, fir denne uttva bostadsritten endast om
han eller hon fr medlem eller beviljas
medlemskap i foreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriitts-
havare fir utiiva bostadsriitten trots att déds-
boet inte &r medlem i foreningen. Tre ar efter
disdsfallet fir foreningen uppmana didsboet att
inom sex manader frin uppmaningen visa att
bostadsritien har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i foreningen, har frviirvat
bostadsritten och siikt medlemskap. Om
uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsrétten
tviingsfirsiljas fr dbdsboets rikning enligt
bostadariittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsriitten och firvirvet skett genom
tviingsfiirsilining eller vid exekutiv firsilj-
ning, kan tre dr efter frviirvet uppmanas att
inom sex manader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsfiireningen, har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. 4]
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§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen fr skyldig att avgora frigan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skriftlig och fullstindig ansiikan om
medlemskap tagits emot av fireningen.

For att privva friigan om medlemskap kan
ftreningen komma att begfira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse ir ogiltig om den som
bostadsritten Gvergditt till nekas medlemskap i
foreningen.

Enligt bostadsrittslagen géller séirskilda regler
vid exekutiv forsiljning och tvingsfersélining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriitts-
ligenheterna i firhllande till Bigenheternas
andelstal. varvid alla |genheter har et grund-
liggande andelstal.

Arsavgiften ska dver tid ticka driftskostnader,
avskrivningar, tvriga kapitalkostnader och
andra kostnader. Om inre fond finns ingér dven
fondering fiir inre underhall,

Arsavgiftens storlek ska medge att reser-
vering fiir underhall av foreningens fastighet
kan ske enligt upprittad underhdllsplan,

Ligenheterna 1, 2. 4, 5, 15, 24, 30, 38, 44, 45,
62, 65, och 72 har dértill ytterligare ett andelstal -
badrumsrencvering. Andelstal badrums-
renovering faststills som underlag fir berfikning
av den skuld dessa lgenheter har till fbreningen
efter en under &r 2012/ 2013 genomfiird
badrumsrenovering.

Andelstal och insats fiir lagenhet beslutas av
styrelsen.

Beslut om #indring av andelstal ska alltid
beslutas av fGreningsstimma.

Beslut om dndring av insats ska alltid be-
slutas av freningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsriitislagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista
vardagen fire varje kalenderminads birjan om
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inte styrelsen beslutar annat. Om inte
4rsavgifien betalas i rétt tid utgar drijsméls-
riinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften
fran fiirfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om crsiitining filr inkasso-
kosmader mm.

I drsavgiften inglende ersittning fiir vAme
och varmvatten, elektricitet, sophmining eller
konsumtionsvatten kan berilknas efter
fisrbrukning,

1 drsavgiften ingende ersiting fir infor-
mationstverforing och andra nyttigheter som Ar
till nytta fiir bostadsrittsligenheterna till lika
delar, kan firdelas lika mellan lgenheterna,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsitiningsavgift

Upplitelseavgifi, overlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen, Foreningen far ta ut dverlitelse-avgift
av bostadsrittshavaren med hijgst 2,5 procent
av prishasbeloppet,

Foreningen fir ta ut pantsdtiningsavgift av
bostadsriitishavaren med hagst 1,0 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt lagen om
allmdn forsikring och faststills fiir Gver-
litelseavgift vid anstkan om medlemskap och
fir pantsiitmingsavgift vid underrittelse om
pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen, Avgiften for
andrahandsupplételsen fir drligen motsvara
hiigst 10 %6 av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsikringsbalken, Om en
ldgenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas
den hijgsta tillima avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Fisreningen fAr i Gyrigt inte ta ut sérskilda
avgifier for dtgirder som fireningen ska vidta
med anledning av lag eller firfattning.

O avgifierna i denna paragraf inte betalas i
ritt tid utgdr drijsmilsriinta enligt rdntelagen pd
den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om ersittning for
inkassokostnader m.m,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsir
omfattar tiden 1 januari — 31 de-:ember.%g %7
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Senast sex veckor fisre ordinarie
freningsstimma ska styrelsen till revisorerna
ldmna fdrsredovisning. Denna bestar av
farvalningsberiittelse, resultatrikning,
balansrikning, kassafldesanalys och
tilliggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman #r foreningens hijgsta
beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska héllas inom
sex minader efler utgfngen av varje
riikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas niir
styrelsen finner skl till det. Extra firenings-
stimma ska ocksa héllas om det skriftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga ristberiittigade. Begdran ska ange
vilket #rende som ska behandlas,

Styrelsen kan besluta om att stimman ska
héllas digitalt, helt eller delvis. Om
foreningsstimman ska hillas helt digitalt stills
sdrskilda krav pa kallelsen, se § 16,

§ 15 Motioner

Medlem, som dmskar visst rende behandlat
pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fiire februari
miénads utgfng,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pd

foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fiire
foreningsstimman och ska wtfiirdas senast tva
veckor fére foreningsstimman. Kallelsetiden
ghller Aven om en extra foreningsstdmma ska
behandla friga om stadgedndring.

Kallelse sker genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran eller genom anslag pé
limplig plats inom fiireningens fastighet,

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress dr kiind
{r fiireningen.

Fareningen fir da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Ngrmare reglering av frutsdttningar fir
anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i
lag.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt
ska kallelsen innehdlla uppgift om hur
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medlemmarna ska gé till véiga for att delta och
fiir att ridsta.

§ 17 Dagordning

Vid ordinarie fireningsstimma ska
torekomma:

1. fureningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfirande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollfrare

4, podkiinnande av ristlingd

5.  friga om nérvaroritt vid

fireningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvii personer att jimte stimmo-

ordfiranden justera protokollet

8, val av minst tvd réstriiknare

9. fripa om kallelse skett i behéirig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrikning

13. hbeslut i anledning av foreningens vinst
eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

l4. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens
ledamiiter

15. beslut om arvoden och principer fir andra
ekonomiska ersitmingar fir styrelsens
ledamditer, revisorer, valberedning och de
andra firtroendevalda som valts av
fireningsstimman

146, beslut om antal styrelseledamiiter och
suppleanter

17. wval av ordfbrande, vice ordfiirande,
styrelseledaméter och suppleanter

18, beslut om antal revisorer och suppleant

19, wal av revisorer och suppleant

20, beslut om antal ledamdter i valbered-
ningen

21, wval av valberedning, en ledamot utses fill
valberedningens ordfiirande

22, av styrelsen till foreningsstdmman
hinskjutna frigor och av medlemmar
anmiilda firenden som angivits i kallelsen

23, fBreningsstimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de Hrenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostriitt, ombud och bitride

Pi fireningsstiimma har varje medlem en
ridst. Innehar flera medlemmar hosladsrﬁti}{f }
: =
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gemensamt har de tillsammans en rijst. [nnehar
en medlem flera bostadsritter i foreningen har
medlemmen en rist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rostritt.

En medlems riitt vid fdreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfdretrddare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad full-
makt. Fullmakten ska vara i original och galler
higst ett &r frin utfirdandet. Medlem fir
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
firetrida en medlem,

Medlem fir pa foreningsstimma medfira ett
bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstéimmans beslut utgiirs av den
mening som har fatt mer in hilften av de
avgivna rosterna eller vid lika ristetal den
mening som stdimmoordfiranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har i de
flesta rosterma. Vid lika ribstetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
fireningsstiimman innan valet firrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om ristsede] inte avlimnas eller rostsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (4 kallad blank
sedel) vid sluten omrdstning anses inte résining
ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Stimmoordfiiranden vid fireningsstimman
ska se till att det firs protokoll.

[ friga om protokollets innehdll giller att,

l. ristlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. fireningsstiimmans beslut ska fiiras in i
protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmao-
ordftranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska
det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

Sida 4 av 10

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hégst sju
styrelseledamdter med ligst en och hbgst tre
suppleanter,

Fisreningsstimman viljer ordfrande, vice
ordftrande, styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr htigst tva r. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om.

Om helt ny styrelse viljs av
fiireningsstdmman ska mandattiden for hilften,
eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett
ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig sekreterare samt andra fiir dess
uppdrag niidviindiga funktionrer.

Om styrelsens ordfdrande lmnar sitt uppdrag
under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfirande far tiden till nfista
foreningsstimma

Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse hijgst fyra personer, varay
minst tre styrelseledamdiiter, att tvd tillsammans
teckna foreningens firma.

§ 23 Beslutsfirhet

Styrelsen fir beslutfor nér fler dn hiilften av
hela antalet styrelseledamiter dr niirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande firenar siz om. Vid lika réstetal
giiller den mening som styrelsens ordfirande
bitrader. Nir minsta antal leda-mter dr
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras
protokell. Protokollet ska justeras av ord-
fitranden for sammantridet och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

Stvrelseledamot har rfitt att £ avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast stvrelseledamot och revisor har rétt att
ta del av styrelseprotokell. Styrelsen fisrfogar
tiver méjligheten att lita annan ta del av
styrelsens protokoll,

Protolcoll ska firvaras betrvggande,

Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras -Z/./ |
i nummerfsljd. F }7
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och
higst tre, samt 1gst en och hiigst tre
suppleanter. Dessa utses av foreningsstdmman.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie
ftreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete <3 att
revisionen Hr avslutad och revisionsheriittelsen
avlimnad senast vid mars ménads slut,
Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsberfittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-
beriittelsen och styrelsens farklaring dver gjorda
anmérkningar i revisionsherittelsen ska hallas
tillgéingliga fiir medlemmarna minst tv veckor
fiire den fareningsstimma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av
ligst tv ledamiiter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfrande i
valberedningen,

Valberadningen bereder och foreslr personer
till de fortroendeuppdrag som
fisreningsstiimman ska tillséitta.

Valberedningen ska till fiireningsstAmman
limna farslag pé arvode och firesld principer
fiir andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens
ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfbreningen ska ha fond fir vthe
underhall,

Styrelzen ska i enlighet med uppriittad
underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik
medel for ytire underhall,

Inre fond

BEostadsrittsfireningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond fir inre underhatl
besttims av styrelsen.

Sida § av 10

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av
fonden som tillhisr bostadsriittsligenheten.

Bostadsritisldgenhetens andel av fonden be-
stims utifrin farhllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fiir
bostadsritisldgenheter i foreningen. med avdrag
fiir gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhéllsplan for genom-
firande av underhdll av fdreningens
tastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att
tillrickliga medel finns for underhall av
foreningens fastighet,

3, setill att fBreningens egendom besik-
tigas i limplig omfatming och i enlighet
med fdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélls-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé
freningens verksamhet ska, efter under-
héllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebdr en firlust
ska hostadsritesfiireningen ocksi liimna en
upplysning om vad forlusten innebér {ir
hostadsrittsfireningens majlighet att finansiera
sing framtida ekonomiska ftaganden

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har riitt att f4 utdrag ur
ligenhetsfiirteckningen betriffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. HKigenhetens beteckning, beligenhet,
rumsantal och dvriga ulrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplitelsen,

3. bostadsriitishavarens namn.

4, insatsen fir bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rirande
pantsdtming av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa epen bekostnad
hilla lagenheten i gott skick. Det innebér y
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bostadsriittshavaren ansvarar fir att saviil
underhélla som reparera ldgenheten och att
bekosta ftgiirderna,

Bostadsréttshavaren bir teckna firsikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhills-
och reparationsansvar som fiiljer av lag och
dessa stadgar. Om freningen tecknat en mot-
svarande forsikring till fiirmén fr bostads-
réttshavaren svarar bostadsrittshavaren i fire-
kommande fall for sjdlvrisk och kostnaden foir
aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska filja de anvisningar
som foreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning fiir informa-
tionstverfiiring. Féir vissa ftgirder i lgenheten
kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgen-
heten ska alltid utfdras fackméssigt,

Till ligenheten hér bland annat:

1. wviskikt pi rummens viiggar. golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krévs for att anbringa yiskikiet pd ett
fackmiissigt siitt. Bostadsrétishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke brande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Byvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kitksinred-
ning, vitvaror ssom kyl/frys och tviitt-
maskin. Bostadsritshavaren svarar ocksd
fur vattenledningar, avstingnings-ventiler
och i firekommande fall anslutnings-
kopplingar pd vattenledning till denna
inredning,

4. ligenhetens innerdrar med tillhdrande
lister, foder, karm, timingslister,

5. insida av viterdirr sami beslag, handtag,
ghngjdrn, timingslister, brevinkast, 14s och
nycklar,

6. glas i fnster och domar samt sprijs pd
ftinster och i forekommande fall isoler-
glaskasset,

7. till fiinster och fonsterddrr hirande beslag,
handtag, ghngjirn, timingslister samt
mélning; fiireningen svarar dock fir
miilning av utifrin synliga delar av
finster/ fonsterddrr,

8.  milning av radiatorer och viirme-
ledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationstiverfiring till
de delar de &r synliga i ligenheten och
betjénar endast den aktuella ligenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare. dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar p vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koMilterflikt, spiskéipa. ventilationsdon
och ventilationsflikt. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i
l4genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvviirme och handdukstork som
bostadsrittshavare firsett ligenheten med.

Ingér | bostadsriittsupplitelsen forrid, garage
efler annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Eigenheten enligt ovan. Detta giller dven mark
som dr uppliten med bostadsrilt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan
eller hiir till ligenheten mark/uteplats som ir
uppliten med bostadsrlitt svarar
bostadsrittshavaren fiir renhlining och
sniskotining. Yad avser markiuteplats fr
bostadsrittshavaren skyldig att f8lja
fiireningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att till
fireningen anméila fel och brister i sddan
l#genhetsutrusining/ledningar som foreningen
svarar fiir enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Féreningen svarar fiir att huset och fire-
ningens fasta egendom, med undantag fiir
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil
underhfillet och hills i gott skick.

Fiireningen svarar vidare fir underhill och
reparationer av fiiljande:

L. ledningar fir avlopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten, om fireningen har
firsett Idgenheten med ledningama och
dessa tjinar fler &in en Kgenhet (54 kallade
stam ledningar),
ledningar fiir avlopp, gas, vatten och
anordningar {or informationsdverfiiring
som foreningen firsett ligenheten med
och som finns i golv, tak. ligenhets-
avskiljande- eller birande viigg, zf?f)
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3. radiatorer och virmeledningar 1 lgen-
heten som foreningen frsett lgenheten
med,

4. rikgangar (gj rikgangar i kakelugnar) och

ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon, samt

viterdéirr samt i férekommande fall fiir

brevlida eller postbox.

|:.J'|

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt chyra

Fisr reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av ut-
strommande tappvatten) svarar bostadsritts-
havaren endast i begriinsad omfattning i enlig-
het med bostadsriitislagen. Detta giller #ven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgen-
heten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
tivertagande av underhallsatgard

Fiireningen fir utfra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsriitts-
havaren enligt § 31 ska svara for, Ett sadant
beslut fir fattas av styrelsen och t8r endast avse
Atgérd som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av fiireningens hus
och som beriir bostadsriittshavarens [igenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd forenings-
stimma innebir att en Bgenhet som upplitits
med bostadsritt kommer att fortindras eller i sin
helhet behiva tas i ansprik av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gitt med pd besluiet.
Om bostadsréittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet &nd4 giltigt om
minst tvi tredjedelar av de réstande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har god-kints
av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren firsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick eller utfir en
fitgiird 1 strid med § 37. 54 att annans siikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efier
uppmaning avhjdlper bristen i Kigenhetens skick
54 snart som mdjligt, fir freningen avhjilpa
bristen p4 bostadsriitishavarens bekosmad.
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§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens
tillsténd i ldgenheten utfira dtgird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av befintliga
ledningar for avlopp. viirme, gas eller
vatten,

3. installation eller #indring av anordning fiir
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller
ritkkanal, eller annan pverkan pé
brandskyddet, eller

5. nigon annan visentlig forindring av
ldgenheten.

Fir en Igenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnérliga
virden kréivs alltid tillstind fr en dtgiird som
innebir att ett shdant viirde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en
dtgiird endast om den dr till pétaglig skada eller
oligenhet fiir bostadsrittsforeningen. Elt
tillstind far fiirenas med villkor, Om
bostadsrdttshavaren dr missn&jd med styrelsens
beslut fir bostadsriittshavaren begéira att
hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anvidndning av bostadsratten

Vid anvindning av lgenheten ska bostads-
rittshavaren se till att de som bor { omgiv-
ningen inte utsiitts fir stmingar som i sadan
grad kan vara skadliga fiir hilsan eller annars
firsimra deras bostadsmilj att de inte skiligen
bir talas. Bostadsréttshavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras fisr att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfbr huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann till-
syn dver att dessa Aligganden fullgtirs ocksd av
de som hir till bostadsrittshavarens hushall, de
som bestiker bostadsrittshavaren som géist,
niigon som bostadsrittshavaren har inrymt eller
négon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren
utfr arbete i ldgenheten.

Fareningen kan anta ordningsregler. Ord-
ningsreglerna ska vara i fverenssiimmelse med
ortens sed, Bostadsritishavaren ska fislja
toreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérmingar i boendet ska
foreningen ge bostadsréittshavaren tillsdgelse att
se till att stdrningama omedelbart upphir, Det
géller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att storningarna dr siirskilt
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allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ér
behéfiat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ldgenheten

Foretriidare fisr freningen har vitt art £
komma in i ligenheten niir det behvs for till-
syn eller fr att utfira arbete som foreningen
svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar fiir
ligenhetens skick.

Nér bostadsritishavaren har avsapt sig
bostadsratten eller néir bostadsritten ska
tvingsfrsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pd lmplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet in nidvandigt.

Foreningen har rétt att komma in i ligen-
heten och utfiira nodvindiga atgirder fibr att
utrota ohyra i huset efler pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte Hmnar tilltriide
néir foreningen har ritt till det kan freningen
ansiika om sdrskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir uppléta sin lgenhet
i andra hand till annan for sjalv-stindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke bilr begriinsas
till viss tid och ska limnas om
bostadsréttshavaren har beaktansyirda skil i
upplitelsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse
limnas av styrelsen fir bostadsrttshavaren
#ndd upplita sin lgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostads-
ligenhet kan samtycke till andrahands-
upplitelse endast nekas om f8reningen har
befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs
inte;

1. om en bostadsriitt har férvirvats vid
exekutiv forsdljning eller tvangstiirsilj-
ning enligt bostadsrittslagen av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsréitten
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och som inte antagits till medlem i
hostadsrittsforeningen, eller

2. om lgenheten dr avsedd for permanent-
hoende och bostadsriteen till ligenheten
innchas av en kommun eller ett landsting.

Wir samtveke inte behivs ska bostadsriitts-
riittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfira men fir fireningen eller nagon annan
medlem i fireningen.

§ 42 Andamalet med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda
ligenheten for nigot annat dndamal &n det
avsedda,

Fisreningen far dock endast dberopa avvikelse
som {ir av avseviird betvdelse for foreningen
eller ndgon mediem i fireningen,

§ 43 Férverkandegrunder

Nytijanderiitten till en Eigenhet som innehas
med bostadsritt och som tilliritts dr fGrverkad
ach fireningen har réitt att siga upp bostads-
rittshavaren till avflyttning enligt fiijande;

1. Drisjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala
insats eller upplitelseavyift utiiver tvi veckor
frin det att fireningen efter forfallodagen
anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift

om bostadsrittshavaren drfjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse,
nir det giller en bostadslgenhet, mer iin en
vecka efler forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer fn tv vardagar efter forfallodagen.,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nédvindigt
samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal an

det avsedda, ,{;’ X
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5, Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymimer utom-
sthende personer till men fr foreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som
Kigenheten upplétits till i andra hand. genom
virdsldshet dr villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskéligt drijsmal underitta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stbrningar och liknande

om ligenheten pi annat sétt vanvérdas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand
utsdtter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte foljer foreningens ordningsregler,

8. viigrat tilleriide

om bostadsrittshavaren inte [Emmnar tillirtide
till lagenheten nér foreningen har ratt till
tilltriide och bostadsritshavaren inte kan visa
en giltig ursdkt fiir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyl-
dighet som gr utdver det han ska giira enligt
hostadsriittslagen och det mdste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgiirs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del
anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvéinds fir
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

11. Olovliga dtgfirder

om bostadsriittshavaren utan behdvligt
tillstind utfir en dtglird som anges i § 37 forsta
eller andra stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten ir inte fdrverkad, om det som
ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sdrskilda
bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9

Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsriittshavaren liter bli ant efter
tillsigelse vidta rittelse utan drijjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse innan fiireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming,
fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om
nyttjanderditten 4r firverkad pd grund av sdrskilt
allvarliga sttrningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om ftreningen
inte har sagt upp bostadsréittshavaren till
avflytning inom tre minader fran den dag da
freningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertitten enligt punke 2 forverkad pa
grund av dritjsmil med betalning av drsavgift,
och har fireningen med anledning av detta sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir
denne pa grund av drijjsmélet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en
hostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om mijligheten att
fA tillbaka l4genheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir
ligenheten Hr beligen.

2. om avgiften — niir det ir friga om en lokal
— betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts
underriittelse om méjligheten att 2
tillbaka ligenheten genom att betala
Arsavpiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala arsavgifien inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjuk-
dom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och &rsavgiften har betalats si snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgirs 1 fiirsta instans,

Vad som sfigs i fiirsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften, har asidosatt // |
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sina firpliktelser i s& hodg grad att bostads-
rittshavaren skiligen inte bir i behalla
ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppstgning enligt punkt 3 fir dock, om det fr
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drijsmil ansdker om
tillsténd till upplitelsen och fir ansdkan
beviljad.

Bostadsréittshavaren fir endast skiljas frén
ligenheten om fiireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader friin den dag dé foreningen fick reda
pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stémingar i boendet
giiller vad som siigs { punkt 7 dven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Tillsligelse
om rittelse ska alltid ske o bostads-riitten dr
upplaten i andra hand,

Innan uppségning fir ske av bostadsligen-het
enligt punkt 7 ska socialnimnden under-rattas.
Vid sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning
ske utan underrittelse till social-ndmnden, en
kopia av uppsfigningen ska dock skickas till
socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
ligenheten enligt punkt 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tvi ménader frén det att
foreningen fick reda pd forhillandet, Om det
brottsliga firfarandet har angetts till atal eller
om frunderstkning har inletts inom samma tid,
har fisreningen dock kvar sin riitt till upp-
signing intill dess att tv manader har giitt frin
det att domen i brottmélet har vunnit laga krafl
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat siitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats
frin freningen i rekommenderat brey under
mottagarens vanliga adress har fGreningen gjort
vad som kriivs av den;

1. tillsfigelse om stiimingar i boendet
2. tillsidgelse att avhjélpa brist
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uppmaning att betala insats eller
uppliteiseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifier till freningen

7. uppmaning till juridiska personer, diidsbon
med flera angéende nekat medlemskap.

L]
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd ldmplig plats inom fire-
ningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT MM

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
fireningens fastighet, del av fastighet eller
tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viisentliga fisrfindringar av
fureningens hus eller mark sisom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om
inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fastighet eller tomtritt,

§ 46 Uppldsning

O fireningen upplises ska behdllna
tillghngar tillfalla medlemmarna i firhillande
till bostadsritisligenheternas insatser.

Dessa stadgar har antagits vid fdreningsstammaor

30 maj 2024 och 22 augusti 2024
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