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Styrelsen for Brf Tallen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen, som ar en akta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsféordelning och mark

Féreningens fastighet, Roten 7 och Tallroten 2, bebyggdes 1953-1954.

Foreningen registrerades 1953-05-04 och den ekonomiska planen &r registrerad.

Fastigheten ar belagen pa Vastergatan 24, 26, 27 och 29 A-B, Sundsvall, Sundsvalls Kommun.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus innehallande 70 lagenheter.

Pa fastigheten finns aven 15 garage, 55 parkeringsplatser med bade elbilsladdare och motorvarmare
samt 2 kallparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok

1 st 1 rum och kokvra
34 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

6 st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 4 617 m2
Total lokalyta: 380 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar. | forsékringen ingar
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | forsakringen ingar aven en tillaggsférsakring for
bostadsrattshavaren.

Fodreningens mark innehas med aganderatt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam gastlokal for uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

2 (14)

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov det

kommande aret.

Underhdéllsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst
pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men aven pa styrelsens och medlemmarnas 6énskemal.

Utforda underhallsatgarder
Stambyte garage hus 26
Basturenovering
Elbilsladdare
Statuskontroll skyddsrum
Entrépartier

Moloker

Fonster

Lagenhetsdorrar

Ny takbelaggning
Stambyte

Beskattning

Ar

2024

2024

2023

2022

2021
2019-2020
2013
2010-2011
1998-1999
1997-1998

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Sundsvall.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Féreningen har avslutat laddstolpsprojektet.
Hjartstartare inférskaffad i hus 26.
Basturenovering.

Stambyte garage hus 26.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan:
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-04-15 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Katarina Rénngren
Hans Lindblom
Patrik Skoglund
Peter Sjogren

Suppleant Linda Johansson
Stefan Wistrand

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

83 st
86 st

Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot

AB

2023
3018
-318
18

407

62
299
1268

1372

Revisorer Ess2 redovisning & revision
Valberedning Josefin Forsell
Borje Wiik

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-07-04.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 3 286
Resultat efter finansiella poster -767
Soliditet (%) 11
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 440
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 62
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 305
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1227
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr’/kvm) 1328
Rantekanslighet (%) 3
Sparande / kvm totalyta 39

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

20

2022
2936
19

26

403

63
241
987

1068

100

Vald till:
2026
2025
2025
2026

2021
2950
-253
25

403
63
207
1020
1104

131

3(14)

2020
2907
362
27

403
64
211
1052

1139

139

Foreningen har gjort en resultatmassig férlust innevarande ar. | resultatet ingar avskrivningar med 290
474 kr vilket inte paverkar likviditeten. Vidare har féreningen haft kostnader planerat underhall fér 534 tkr.
Foreningen har hojt avgiften med 6% from 2025-01-01 och god formaga att finansiera framtida

ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 116 670 440 530
Disposition av foregaende
ars resultat
Reservering fond yttre uh
Uttag fond yttre uh
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 116 670 440 530

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar
reservering fond for yttre underhall,utéver stadgar
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Fond for
yttre
underhall

1006 633

242 800
-121 688

1127 745

Balanserat
resultat

318 958

-317 588
-242 800
121 688

-119 742

-119 743
-767 182
-886 925

156 099
0

-534 358
-508 666
-886 925

Arets
resultat

-317 588

317 588

-767 182
-767 182

4 (14)

Totalt
1 565 203

0
0
0
-767 182
798 021
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3285553
3 285 553

-2 787 539
-231 425
-406 282

-408 897
-3 834 143
-548 590

1235
-219 827
-218 592
-767 182

=767 182

-767 182

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3018 073
3018 073

-2 330 608
-209 560
-372 927

-290 474
-3 203 569
-185 496

1126
-133 218
-132 092
-317 588

-317 588

-317 588
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

7 134 546
0
7 134 546

3500
3500
7 138 046

5024
13 458
144 400
162 882

223777
223 777
386 659

7 524 705

6 (14)

2023-12-31

7 239 693
0
7 239 693

3 500
3500
7243193

5426
13 399
155 327
174 152

1171823
1171 823
1345975

8 589 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

8, 11

2024-12-31

557 200
1127 745
1 684 945

-119 743
-767 182
-886 925

798 020

3349740
3349740

2783 584
246 713
10 470

9 592
326 586
3376 945

7 524 705

7 (14)

2023-12-31

557 200
1006 633
1563 833

318 957
-317 588
1369

1 565 202

4590 510
4590 510

1743 822
317 643
20 650
49 444
301 897
2433 456

8 589 168
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

(avskrivningar)
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-767 182

408 897
-10 239

-368 524

402

10 927
-70 930
-15 164
-443 289

-303 750
-303 750

-201 008

-201 008

-948 047

1171823
223776

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-317 588

290 474
25872

-24 542

-5 426
-28 997
32 588

83 883
57 506

-1312 500
-1 312 500

1404 782
1404 782

149 788

1022 035
1171 823
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jamfort med hur detta har
behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De kostnader dar
periodiseringen har &ndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och revisorsarvode.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markanlaggning 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsforeningar.

Féreningen har inget taxerat underskott.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar, budget eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter: | féreningens arsavgifter ingar kostnad for vatten.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (4 997 kvm).

Genomesnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldranta idefinieras som bokférd rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Rantekanslighet

Visar hur manga procent avgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intakter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nar avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten har raknats bort
fran féreningens resultat. Beraknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i foreningen

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 2029 872 1879 689
Arsavgifter varme 769 367 712 263
Hyror lokaler 28 842 16 800
Hyror garage 67 245 62 568
Hyror parkering 74 760 77774
Gemensamhetsel 131 460 125 161
Tv, bredband, telefoni 146 000 120 000
Avgifter andrahandsuthyrning 10474 13764
Overlatelse- och pantsattningsavagift 11 295 5 367
Ovriga intakter 16 239 4 688
3285 554 3018 074
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Rengoring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhélining

Snordjning
Forbrukningsinventarier/ materiel
Fastighetsforsakringar, inkl Nomor
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Kabel-TV

Not 4 Personalkostnader

Arvoden styrelsen

Lon fastighetsskotare

L6n lokalvardare

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Foreningen har under aret haft tva anstallda.
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

2024

178 700
534 358
625

766 369
1305
278 994
477 235
116 579
58 051
27 017
70 484
149 392
128 430
2787 539

2024

70 000
141 386
87 500
107 397

406 283
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2023

145 025
121 688
625

748 429
0

217 628
530 257
99 336
98 540
32 540
78 662
132 317
125 560
2 330 607

2023
60 000
123 511

89078
100 339

372 928
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar, laddstationer elbil
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgéende restvarde mark

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Varav taxeringsvarde bostader
Varav taxeringsvarde lokaler

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

14 824 806
303 750
15 128 556

-7 636 113
-408 897
-8 045 010

51 000
51 000

7 134 546
36 932 000
15101 000
52 033 000
50 600 000

1433 000
52 033 000

2024-12-31

6 372 000
6 372 000

2024-12-31

94 600
94 600

-94 600
-94 600

12 (14)

2023-12-31
13 512 306
1312 500
14 824 806
-7 345 639
-290 474

-7 636 113

51000
51 000

7 239 693
36 932 000
15101 000
52 033 000
50 600 000

1433 000
52 033 000

2023-12-31

6 372 000
6 372 000

2023-12-31

94 600
94 600

-94 600
-94 600

0
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Not 8 Ovriga langfristiga fordringar

13 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Andel SBC 3500 3500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3500 3500
Utgaende redovisat varde 3500 3500
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Nordea féretagskonto 223777 1171 823
223 777 1171 823
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,33 2025-03-30 211750 250 250
Stadshypotek 1,33 2025-03-30 211750 250 250
Stadshypotek 0,98 2025-12-30 381 875 401 375
Stadshypotek 0,98 2025-12-30 381 875 401 375
Stadshypotek 3,87 2030-09-01 154 755 165 015
Stadshypotek 3,87 2030-09-01 154 755 165 015
Stadshypotek 4,17 2028-07-30 1546 875 1563 375
Stadshypotek 4,17 2028-07-30 1 546 875 1563 375
Stadshypotek 4,050 2025-01-28 771377 787 121
Stadshypotek 4,050 2025-01-28 771437 787 181
6133 324 6 334 332
Kortfristig del av langfristig skuld 2783 584 1743 822

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum laggs som Kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning
sker hos bank vilket ar féreningens avsikt.

Kommande ars forvantade amortering ar 201 008 kr.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 128 284 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Katarina Rénngren Patrik Skoglund
Ordférande Ledamot

Peter Sjogren Hans Lindblom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor

2024-12-31

4 685
4 907
9 592
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2023-12-31
25685

23759
49 444
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Tallen
Org.nr. 789200-1558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den dag som framgér av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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