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Planbesked - Storskiftet 10
Arendenummer: P- 2024-22.

Fastighetsdgaren till Storskiftet 10 anséker om att en detaljplan upprittas som medger att
ytterligare en fastighet kan avstyckas och bebyggas med ett bostadshus i sluttningen ned
mot Storsjon. Fastigheten &r idag bebyggd med ett hus i tvd vaningar med
suterrdngvéning, och marken som foreslas fér ny byggnad #r planlagd som prickmark som
ej far bebyggas i géllande detaljplan.

Omrédet ligger ldngs Vallsundsvigen i Valla pa Fréson, cirka 800 meter vister om
Vallaskolan.

Fastigheten omfattas av detaljplan F119 som vann laga kraft ar 2000. [ planen regleras
bostadsbebyggelsen till tva véningar i delen ndrmast Vallsundsvégen. och resterande ytor
dr planlagda som prickmark. Séder och véster om fastigheten finns ytor som &r planlagda
som allmiin plats NATUR, vilka #gs av Ostersunds kommun och skéts som parkmark.

Bedémning

Planléggning for fastigheten Storskiftet 10 beviljas. Den aktuella fastigheten ligger inom
ett utpekat fortitningsstrak i dversiktsplanen Ostersund 2040, och 6verensstimmer med
riktlinjerna i kommunens strategi for bostadsforsorjning. Forslaget innebér en fortdtning
inom den befintliga bebyggelsestrukturen fér denna del av Froson med nirhet till
kollektivtrafik och gdng- och cykelnitet.

Fastigheten ansluter till ett kommunalt parkomréde lidngs Storsjén, som &ven striicker sig
upp till Vallsundsvégen, vister om fastigheten. [ planarbetet méste nya byggnaders
placering och utformning, samt infarter, anpassas till parkmarken.

Marken i omradet sluttar ned mot parkmarken vid Storsjén, vilket ocks4 stiller krav pa
den tillkommande byggnadens placering och markens utformning. En forutsiittning for att
den nya tomten ska kunna bebyggas #r att det gar att anordna en tillgénglig anslutningsvig
utan alltfor stora ingrepp i dagens marknivaer och att kommande bebyggelse anpassas vl
till det omgivande landskapet.

Under planarbetet ska ocksa tillgdnglighet och storlek pa friyta for utevistelse och lek
utredas, liksom 1dmplig fastighetsindelning. Ytterligare fragor som behéver utredas #r
dagvatten- och skyfallshantering samt geotekniska forhéllanden.

I géllande detaljplan &r strandskyddet upphévt men dterintrdder automatiskt
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nér en ny detaljplan tas fram och &ven denna fraga behdver behandlas i kommande
planprocess.

Miljo- och samhallsnamndens beslut
1. Milj6- och samhillsndmnden beslutar att 1imna positivt planbesked for fastigheten
Storskiftet 10.

2. Milj6- och samhillsndmnden uppdrar till samhéllsbyggnad att pdborja planldggning for
fastigheten Storskiftet 10.

3. Milj&- och samhéllsndmnden beslutar att avgift for planbesked for fastigheten
Storskiftet 10 dr 11 136 kr.

4. Miljé- och samhdllsnamnden beslutar att planavtal for planliggning av fastigheten
Storskiftet 10 ska upprittas.

Forvaltningens forslag till beslut
1. Milj&- och samhiéllsnimnden beslutar att [dimna positivt planbesked for fastigheten
Storskiftet 10.

2. Milj6- och samhéllsndmnden uppdrar till samhillsbyggnad att pdbérja planldggning for
fastigheten Storskiftet 10.

3. Milj6- och samhéllsndmnden beslutar att avgift for planbesked for fastigheten
Storskiftet 10 &r 11 136 kr.

4. Milj6- och samhéllsndmnden beslutar att planavtal for planldggning av fastigheten
Storskiftet 10 ska upprittas.

Underlag for beslut

1. Samhillsbyggnads tjansteskrivelse 2024-08-06
2. Ansokan inkommen 2024-06-05
3. Oversiktskarta

Tidsplan
Planarbetet berdknas kunna paborjas forsta kvartalet 20235 och beréknas vara klart for
antagande under 2026,

Upplysningar
Planbeskedet &r ett mycket tidigt principbeslut. Planbeskedet innebir endast att ett
planarbete med ovanstdende inriktning kan inledas. Synpunkter och omsténdigheter som
kommer fram under planarbetet kan leda till att planférslaget ges en annorlunda inriktning
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eller utformning &n det som ursprungligen féreslogs. Det kan inte helt uteslutas att det i
vissa fall uppdagas sé starka motstdende allménna intressen att planarbetet maste avbrytas.
Ett positivt planbesked innebér ingen garanti for att planen kommer att antas.

Planbeskedet 4r inte ett slutligt stdllningstagande, det 4r inte bindande for kommunen.
Planbeskedet gér inte att Gverklaga enligt PBL 13 kap 2 §. Taxan gér att verklaga till
forvaltningsritten

Kommunen tar ut en avgift for efterféljande planarbete och bygglov.

Beslutet skickas till
4. Sokanden

Tjdnsteskrivelsen ska skickas med beslutet.
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Planarkitekt

Tjansteskrivelse - Storskiftet 10 - Planbesked

Sammanfattning av drendet

Fastighetségaren till Storskiftet 10 anséker om att en detaljplan uppréttas som
medger att ytterligare en fastighet kan avstyckas och bebyggas med ett bostadshus i
sluttningen ned mot Storsjon. Fastigheten &r idag bebyggd med ett hus i tva
véningar med suterrdngvaning, och marken som foreslés for ny byggnad &r planlagd
som prickmark som ej far bebyggas i géllande detaljplan.

Omradet ligger langs Vallsundsvdgen i Valla pa Froson, cirka 800 meter vister om
Vallaskolan.

Fastigheten omfattas av detaljplan F119 som vann laga kraft r 2000. I planen
regleras bostadsbebyggelsen till tvd vaningar i delen ndrmast Vallsundsviigen, och
resterande ytor dr planlagda som prickmark. Soder och vister om fastigheten finns
ytor som ir planlagda som allmén plats NATUR, vilka dgs av Ostersunds kommun
och skots som parkmark.

Bedémning

Planldggning for fastigheten Storskiftet 10 beviljas. Den aktuella fastigheten ligger
inom ett utpekat fortdtningsstrak i dversiktsplanen Ostersund 2040, och
Overensstimmer med riktlinjerna i kommunens strategi for bostadsférsorjning.
Férslaget innebér en fortdtning inom den befintliga bebyggelsestrukturen fér denna
del av Fréson med nérhet till kollektivtrafik och géng- och cykelniitet.

Fastigheten ansluter till ett kommunalt parkomrade ldngs Storsjon, som dven
stricker sig upp till Vallsundsviigen, véster om fastigheten. I planarbetet méste nya
byggnaders placering och utformning, samt infarter, anpassas till parkmarken.

Marken i omradet sluttar ned mot parkmarken vid Storsjon, vilket ocksé stiller krav
pa den tillkommande byggnadens placering och markens utformning. En
forutsdttming for att den nya tomten ska kunna bebyggas #r att det gar att anordna en
tillgénglig anslutningsvég utan alltfor stora ingrepp i dagens marknivéer och att
kommande bebyggelse anpassas vl till det omgivande landskapet.

Under planarbetet ska ocksa tillgénglighet och storlek pa frivta for utevistelse och
lek utredas, liksom lamplig fastighetsindelning. Ytterligare fragor som behéver
utredas dr dagvatten- och skyfallshantering samt geotekniska forhallanden.

I géllande detaljplan ar strandskyddet upphivt men éterintridder automatiskt
ndr en ny detaljplan tas fram och dven denna fraga behéver behandlas i kommande
planprocess.
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Forvaltningens forslag till beslut

1. Milj6- och samhillsndmnden beslutar att 1damna positivt planbesked for
fastigheten Storskiftet 10.

2. Miljo- och samhillsndmnden uppdrar till samhéllsbyggnad att pabérja
planldggning for fastigheten Storskiftet 10.

3. Miljo- och samhillsndmnden beslutar att avgift for planbesked for
fastigheten Storskiftet 10 &r 11 136 kr.

4. Miljé- och samhillsndmnden beslutar att planavtal f6r planldggning av
fastigheten Storskiftet 10 ska upprittas.

Underlag for beslut

e Samhillsbyggnads tjdnsteskrivelse 2024-08-06
e Anstkan inkommen 2024-06-05

e Oversiktskarta

Beslutet skickas till

e Sokanden

Tjdnsteskrivelsen ska skickas med beslutet.

Bakgrund

Miljé- och samhillsndmnden har antagit ett mal att detaljplaner med nyproduktion
av bostéder ska lokaliseras s att god tillgiinglighet finns till kollektivtrafik. Detta
ska uppnds for minst hélften av bostdderna. Mélet uppnas i detaljplanen.

Sambhillsbyggnad giir bedémningen att barn och unga inte &r berdrda av den nya
detaljplanen med anledning av att planen ska mgjliggéra en hogre exploatering av
en redan idag bebyggd privat fastighet som &r planlagd som kvartersmark for
bostéder. Mdjligheten att paverka projektet 4r begrinsad. Samhéllsbyggnad foreslar
darfdr att vi inte ska ta initiativ till ett samarbete med barn och unga i denna
detaljplan,

Planen handldggs med standardftrfarande
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Risk- och hallbarhetsanalys

Foreslagen exploatering har goda forutsittningar att svara upp mot dversiktsplanens
mal om att fortéta inom befintlig samhéllsstruktur. Det finns goda méjligheter att
anvinda sig av aktiva transporter som kollektivtrafik, cykel och gang i stillet for
bilen vilket #r forenligt med Ostersunds firdmedelsférdelningsmal for 2030. Aktiva
fardsitt och kollektivtrafik ger positiva effekter pa flera omraden. Bland annat
minskad klimatpaverkan, béttre luftkvalitet i centrala Ostersund och bittre folkhilsa

Vid exploatering av fastigheten enligt férslaget kommer grényta inom fastigheten
och en stdrre andel blir hirdgjord. Sammantaget innebdr en titare exploatering att
ekosystemtjdnster kan minska. Exempelvis genom att den biologiska méngfalden
kan paverkas om blandad vegetation férsvinner som kan bidra till den biologisk
mangfald, pollination, infiltration och rening av dagvatlen med mera.

Tidsplan

Planarbetet berdknas kunna pabdrjas forsta kvartalet 2025 och beriiknas vara klart
for antagande under 2026.

Upplysningar

Planbeskedet ar ett mycket tidigt principbeslut. Planbeskedet innebir endast att ett
planarbete med ovanstaende inriktning kan inledas. Synpunkter och omstandigheter
som kommer fram under planarbetet kan leda till att planférslaget ges en
annorlunda inriktning eller utformning &n det som ursprungligen féreslogs. Det kan
inte helt uteslutas att det i vissa fall uppdagas sa starka motstiende allménna
intressen att planarbetet méste avbrytas, Ett positivt planbesked innebér ingen
garanti for att planen kommer att antas,

Planbeskedet &r inte ett slutligt stéllningstagande, det 4r inte bindande for
kommunen. Planbeskedet gar inte att $verklaga enligt PBL 13 kap 2 §. Taxan gar
att overklaga till forvaltningsritten

Kommunen tar ut en avgift for efterféljande planarbete och bygglov.

Underskrifter

Maria Boberg Simon Hoglund
Stadsarkitekt Planarkitekt



