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Forvaltningsberitteise

Styrelsen fér Brf Svartbroder i Lund, 769608-2175 far harmed avge arsredovisning fér 2024,
Information om verksamheten.

Bostadsrattsféreningen Svartbrider i Lund registrerades hos Patent- och Registreringsverket den 16
januari 2003. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsritt for obegrinsad tid.

Under ar 2003 var bostadsrittsféreningen ett oakta bostadsforetag, men i slutet av ar 2004
omvandlades en av lokalerna till en Idgenhet varfér foreningen fran och med ar 2004 &r ett dkta
bostadsfiretag.

Foreningens fastighet

Den 6 maj 2003 férvarvades fastigheten Svartbroder 17 pa Skomakaregatan 5 i Lund. Fastigheten
bestar av fyra byggnader, ett gatuhus som ursprungligen uppférdes pa 1800-talet, samt tre gardshus,
varav det ena uppférdes pa 1920-talet, och de bada andra &r 1994,

Fastighetens yta &r 960 kvm, varav 830 kvm utgér lAgenheter och 130 kvni utgér lokaler.
Lagenheterna firdeltar sig pa tva 1-rummare, fem 2-rtummare, tva 3-rummare, och tva 4-rummare.
Lokalerna bestér av tva affarslokaler.

Under &r 2020 gjordes en omfattande renovering av fastighetens tak.

Medlemmar
Bostadsrétisfireningen har tio mediemmar. Inga &verlatelser har skett under 2024

Styrelse

Bostadsrittsforeningens styrelse var vid utgangen av &r 2024 fajjande:

Lars Kjellsson ordforande
Dan Kérreman sekreterare
Ted Amir-Barghi kassor
Sara Bargi ledamot
Kerstin Lidén suppleant
Nina Amir-Barghi suppleant

Firmatecknare &r styrelsen elier Lars Kjellsson och Kerstin Lidén i férening.
Styrelsen har hallit 1 méte under 2024

Valberedning

Rashid Bargi

Shahram Amir-Barghi

Revisor
Gustaf Landoff
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Foreningens ekonomi

Forslag till behandling av resultat

Ingaende balanserat resultat 125 111
Arets resultat 96 751
Utgaende balanserat resultat 221 862

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet dverfors i ny rékning.

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfdliande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter
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Resultatrikning N
Belopp i kr ‘ Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsittning

Hyror lokaler 462 923 530 366
Arsavgifter lagenheter 350 232 317 208
Summa nettoomséttning 813155 847 574
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 2 -1 098 415 -410 264
Administrationsomkostnader -13 722 -15 249
Summa kostnader for fastighetsférvaltning ' -1112 137 -425 513
Avskrivningar av materiella anlggnigstillgangar 85472  -82389
Rorelseresultat fore finansiella poster -384 454 339672
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -277 686 -224 648
Ranteintakter och liknande resultatposter 205 141 -534 621
Resultat frin finansiella poster -72 545 -759 289
Resultat efter finansiella poster -456 999 -419 597
Bokslutsdispositioner 553 750 -
Resultat fore skatt 96 751 -419 597
Arets resultat 96751 419507

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen( se ovan) -456 999 -419 597
Stadgeenlig reservering/utnyltjande av medel till fond fir yitre underhdll 563 750 -100 404

Arets resultat efter féréndring av fond fér yttre underhall 96 751 -520 001
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1

Aniaggningstiligangar

Materiella anidiggningstillgangar
Byggnader och mark 3 18 407 768 18 490 157

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 750 ) -
18419518 18 490 157

Finanslelia anléggningstillgangar .
Andra langfristiga fordringar 2000 2000

Summa anlaggningstillgangar 18 421 518 18 492 157

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 4 116 865 26 760
Skattefordringar 27 350 27 101
Ovriga fordringar 1752 100 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 16 192 15 418
162 159 169 599
Kassa och bank 161 814 684 521
Summa omsiittningstillgangar 313973 854 120

SUMMA TILLGANGAR 18 735 491 19 346 277
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Balansrakning
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital &

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Deposition

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

12 198 298
619 874

12818 172

125111
86 751

221 862

13 040 034

5437 421
5437 421

140 000
118 036

258 036

18 7356 491

2024-12-31

11 000 000

5(9)

2023-12-31

12198 298
1173624

13 371 922

544 708
-419 597

125111

13 487 033

5437 421
5 437 421

35117
340 000
36 706

411823

19 346 277

2023-12-31

11 000 000
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Svartbréders arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér &r de tiltdmpade principerna ofdrindrade
jamfért med féregaende ar.

Anlaganingstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffringsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter

for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Féfjande avskrivningstider tilampas:
Byggnader 200 &r
Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade vérde skulle Gverstiga dess beraknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt Atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préivning beraknas bli betalt.

inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt & samt
Justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar véirderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erl3ggas till eler erhdllas fran Skatteverket.

Féreningens fond f6r ytire underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall gérs med 0,3% av taxeringsviérdet enligt géllande
stadgar.

Antalet ansiélida
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstélida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststilida av
féreningsstdmman.
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Not 2 Driftskostnader

Stadning

Reparation och underhall
Maleriarbete

Elf Varme

Vatten

Sophdmntning och renhalining
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérian

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde vid arets slut

{ ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsvérde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Summa taxeringsviirde

Underiag tiil fastighetsskatt
Lokaler

Underiay till fastighetsavgift
Bostéder

Not 4 Hyresfordringar

Forfallna hyresfordringar

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga poster

Summa

2024-01-01-
2024-12-31
19 446

93 288

553 750
235 765
44 685

35 159

21 971

30 441
63910

1098 415

2024-12-31

20 144 100
20 144 100

-1 653 943
-82 389

1736 332
18 407 768

3 666 2256

14 748 000
18 720 000
33 468 000

4 668 000

5976 674

2024-12-31
116 865
116 865

2024-12-31
8 540
7652

16 192

7(8)

2023-G1-01-
2023-12-31
18 649

24 076

187 116
30 748
33984
21872
28 960
64 859

410 264

2023-12-31

20 144 100
20 144 100

-1 571 554
-82 389

-1653 943
18 490 1567

3 666 225

14 748 000
18 720 000
33 468 000

4 738 000

5 826 337

2023-12-31
26 760
26 760

2023-12-31
7814
7604

15 418
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Not 6 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Balanserad Arets
kapital underhall ~ vinst resultat
Eget Kapital 2023.12.31 12 198 298 1173624 544 708 -419 597

Reservering till/ utnyttjande av yitre fond, -553 750
Balansering av foregaende

ars resutat -419 597 419 597
Arets resultat 96 751
Eget Kapital 2024-12-31 12 198 298 619874 125 111 96 751

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Amorteringar ar

Langivare _ Rénta, % 2022
SEB 3,92%

Checkrakningskredit- SEB
Krediten &r pa 2 000 000

Summa

Forfatlotider
Langfristiga skulder med I&ptider dver 5 ar.

Stélida sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 000 000
11 000 000

8(9)

Totalt
13 497 033
-553 750

96 751
13040 034

Lanebelopp
2022-12-31

5437 421

5 437 421

2023-12-31

11 000 000
11 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
) 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader ' 117423 36706
Upplupen ranta 613 -
118 036 36706

Underskrifter

Lund, 2025-04-01

Lars

”or
Dan Kimeman

Min revisionsberéitielse her limnats 2025 / oY / 72

Ggﬁy%Land ' W/)IQQP\



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svartbroder i Lund, 769609-2175.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svartbrader i Lund for dr 2024,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret {Or att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer éir nédviéndig for att uppriitta
en drsrcdovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfoit
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag fbljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimtig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiimta rcvisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfie att utforma
granskningsatgirder som #r indamaélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfie att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #indaméalsenlighcten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéilining per den 31 december
2024 och av dcss finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen {0r
foreningen.

Rapport om andra krav enligt iagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande freningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2024.

Styreisens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriiffande {Sreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.



Revisorns ansvar

Maitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrétfande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
gad revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalandc om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller fortust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med arsredovisningslagen cller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Lund, 2025- (' /25

S Lo

Gustaf Landoff



