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Stadgar f6r Bostadsréttsféreningen

Roseniund i Sédertiije

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pé konstituerande stdmma den 14 december 2004
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Bolagsverkst

Fdreningens firma och #indamdl
1§ .
Foreningens fima &r Bostadsréttsféreningen Rosenlund | Sédertalje.
2§

Féreningen har till andamal att frémja medlemmamas ekonomiska intressen genom att |
freningens hus upplata bostadsiégenheter och lokaler under nyttjander#tt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement lill bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i foreningen som mediem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Sdrskilda bestimmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt s4te | Stdertalje kommun.

Rikenskapsar
48

Fdreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1~ 31/12
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrslsen om annat inte f8ljer av 2kap 10§
bosladsrattslagen ( 1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in tilf féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§
Madlem f&r inte ultrida ur féreningen, sa ldnge han Innehar bostadsratt.

En medlem som upphar att vara bostadsrétishavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som madiem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende Insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs sa att den | forhallande till lAgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beibper pa ligenheten av foreningans kostnader, amorteringar och avséltningar | enlighet med

8§.

Arsavgiften betalas manadsvis | férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas och eleklrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Om inte 4rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrantan enligt réntelagen (1875:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med Svergang av bostadsrétt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppat enligt lagen (1962:381) om alimén
forsékring.

F&r arbete vid panisattning av bostadsratt far pantsattningsavagift tas ut med belopp som
maximalt f&r uppgé till 1% av prisbasheloppet enligt lagen ( 1962:381) om allm&n frsakring.

Pantsatiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far | dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter fér Atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och f&rfattning.

Avgifter skall betalas pa det s#tt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvdndning av drsvinst
8§
Avséitning for foreningens fastighetsunderhall skall géras érligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nédrmast efter det siutfinansieringen av féreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 |#genhetsarea f&r féreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rékning.
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Styrelse
8§

Styrelsen bestar av minst tre ledamdtar och hdgst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt Va5 av foreningen pa ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, att om styrelsen
bestar av tre ledamster skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och
om styrelsen bestdr av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter och en suppleant utses
av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara

medlem i féreningen.

Slutfinanslering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan
utbetalats.

Keonstituering och beslufsférhat
10§

Styrelsen konsiituerar sig sjéiv.

Styrelsen &r beslutsfér nédr de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela
antalet ledamébter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter &r n&rvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv

inte beh&ver vara medlem | féreningen, eller ganom en fristdende forvaltningsorganisation.
wrst

Vicevéirden skall inte vara ordférande | styralsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtréft. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan

egendom eller tomiratt.
Styrelsens aligganden

14 §
Styrelsen allgger

att avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angelégenhaeter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under
dret (resultatréikning) och fér stéliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrékning),

AN
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att uppratta budgst och fasistéila arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, heslktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tlllaangar qch i férvaltningsber4ttelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sérskild betydalss,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsbertlelse skall framldggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen f&r det

férflutna rakenskapsaret samt

st  senaste an ordinarie féreningsstdmma tiistélla mediemmarna kopia av
rsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Revisor
15§

Minst en och higst tva revisorer ach en suppleant valjs av ordinarie foreningsstamma for tiden
intlil dess n#sta ordinarie stdmma hallits.

Ravisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att sanast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framiégga revisionsberétielse.

Fbreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstdmma halls en géng om &rst fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta
fér uppgivet andamal hos styrelsen skriftiigen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtiliga réstberstligade medlemmar.

Kallelse till stimma

17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de &renden
som skall fdrekomma pé st&mman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus
eller genom brev. Mediem, som inte bor i f8reningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest ftr styrelsen k#ind adress

Andra meddelanden ill féreningens mediemmar delges genom anslag pa l&mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brav.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utférdas senast tvéa veckor fore
ordinarle st&mma och senast en vecka fére exira stdmma.
Motionsratt
§18

Medlem som 8nskar f& ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen | 84 god tid att #rendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.
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Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall fsrekomma féljande drenden

1)  Upprattande av férteckning dver nérvarande madlemmar, ombud och bitréden (réstiangd).

2) Val av ordfirande pa stdmman

3) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

6) Fraga om kallelse tilt stamman bshérigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsber#ttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

P4 extra stdmma skall férekomma endasi de #renden, for vitka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdimmans ordférande utsett dértill. | fréga om
protokeliets innehall géller

1. att ristidngden skall tas in eller bil&ggas protokoliet,
2. alt stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrastning har skett, att resultatet skall anges | protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre vackor vara hos styrelsen lillgangligt fér
medlemmarna.

Rstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en riist. Om fler medismmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Ristbersttigad &r endast den medlem
som fullglort sina férpliktelser mot f8reningen.

Medlems réstratt vid féreningsstdmman utvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stélifdretrdare eniigt lag sller genom befullm&kiigat ombud som antingen skall
vara mediem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, foréilder eller barn som
varakligt sammanbor med medlemmen, Ar medlemmen én juridisk person far denne foretréidas
av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftllg, dagtecknad fullmaki. Fullmakten
géller hisgst ett ar fran utfirdandst.

Ingen far pa grund av fulimakt résta fbr mer &n en annan réstberéttigad.

19
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En medlem kan vid f8reningsstdmma medféra hagst et bitrdde som antingen skall vara medlem
i f8reningen eller medlemmens make, sambo, forédlder, syskan eller barn som varaktigt
sammanbor -

med mediamman.

Omréstning vid foreningsstimman sker dppet om inte ndrvarande réstberattigad pakaliar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frager den mening géller som bitrads
av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrétislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgesndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomftrts, maste godkénnas av AB

Bostadsgaranti fr att 4ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Eit avtal om 8verlatslse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av s#ljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den légenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skell tillstéllas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratten Gvergatt till ny innehavare, fAr denne utéva bostadsrétten endast om han &r
eller anfas lill medlem i féreningen.

En Juridisk person som &r medlem | féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom 8veriatelse férvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsréatishavare uldva bostadsratten.
Efter tre ar fran dtdsfallet, far féreningen dock anmana dddsbost att inom sex ménader visa att
bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréittshavarens dod
eller att ndgon, som Inte far v&gras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen Inte lakitas, far bostadsrédtten
tvangsférséljas snligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboetls rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutlv
férséljning eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) och da hade
panliritt | bostadsratten. Tre Ar efter férvarvat far féreningen uppmana den juridiska personen
att Inom sex ma&nader frAn uppmaningan visa att ndgon som inte far végras intréde i féreningen
har forvérvat bostadsratten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsfirsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsritt har Svergatt il far inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs 1 stadgama &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har frvérvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet fér végras intréde |
féreningen &ven om de i fbrsta stycket angivna férutsdttningarna fér madlemskap &r uppfyilda.
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Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intréde i
foreningen endast d& maken Inte uppfylier av féreningen uppstélit sérskilt stadgevilikor fér
medlemskap ach dat skligen kan fordras alt maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksa nér en bostadsratt till en bosiadsldgenhst dvergatt till néigon annan nérstaends person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel | bostadsratt #ger férsta och tredje styckena lillimpning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tifldmpas.

25§

Om en bastadsratt dvergalt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande
farvarvy och forvéirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras Infréde i féreningen, férvarvat
bostadsrétten och skt mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsférsaijas f&r férvarvarens rdkning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd belydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem | féraningen.

Om en bostadsl&genhet som inte &r avsedd for fritidsandamél innehas med bostadsratt av en
juridisk parson, fAr Iigenheten endast anvindas for att | sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Jagenheten utféra algard som innefattar
1. ingrepp | en bérande konstruktion,
2. 4andring av befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan véasentllg féréndring av l&genheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tilistand till en étgérd som avses | férsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvander ldgenhsten skall han eller hon se till att de som bor |
omagivningen inte utsatis fér stérningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsdmra deras bostadsmljjd att de inte skaligan bér talas. Bostadsritishavaren skall
dven | dvrigt vid sin anvéndning av l4genheten jakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
ragler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar fér enligt 32 § fjéirde styckst 2,

Om det fsrekommer s&dana stérningar | boaendet som avses | forsta stycket férsta meningen
skall féreningen ge bostadsrittshavaren tliségelse att se till att sidmingarna omedelbant
upphér,

Andra stycket galler inte om féreningen séiger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stémingama &r sérskilt allvarliga med hénsyn lill deras art eller omfattning.

<D
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Om bostadsréattshavaren vet eller har anledning alt misstanka att ett fsrema) & behaftat med

- ohyra far detta inte tas In [ {igenhetan.
30§

En bosladsrétishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller #ven i de fall som avses | 26 § andra
stycket.

Samtycke behévs dock Inte,

1. am en bostadsrétt har fSrvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréit i bostadsratten och
som Inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten Ll l&genheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra styckst.
31§

Végrar styrelsen att ge silt samtycke till en andrahandsupplatelse, far hostadsratishavaren 8nda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnamnden [Emnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall Iamnas, om hostadsréttshavaren har beaktansvarda skl fr upplatelsen och
féreningen inte har ngon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till
viss fid.

I fraga om en bostadslégenhet som Innehas av en jurldisk person Krévs det for tillstand endast
att féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jémte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta gailer &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen om sadan ingar i
upplatelsen.

Till ligenheten réknas:

ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuklisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, Jedningar och dvriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

ldgenhstens ytter- och Innerdérrar samt

svagstrémsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, vdrme, gas,
slektricitel och vatten om féreningen férsett I4genheten med ledningarna och dessa tjnar fler
an en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av yiterfénster och
ytterddrrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsi8shet eller férsummelse eller

2. vardsldshet eller fsrsummelse av

a) nagon som her till hans eller hennes hushall eller som besker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har Inrymt i ldgenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfér arbete i lgenheten. Fér reparation pa grund
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av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsratishavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjérde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréaitshavaren férsummar sitt ansvar for fagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstréickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och Inte efter uppmaning avhjélper bristen i lgenhetens skick s& snart som méjligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

Tilltrdde till Idgenhaten
48

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att f4 komma in i l4genheten nér det behoys for
tillsyn eller foir att utftra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller n4r bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) #r bostadsratishavaren skyldig att
I4ta lagenhaten visas p4 lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stéire oldgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att t&la s&dana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds
av nodvandiga atgérder for att ufrota ohyra i huset eller pA marken, &ven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren Inte lamnar tilltrdde till Idgenheten n&r féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avs#ga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplétslsen och
dérlgenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrétishavars. Avs#gelsen skall géras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergdr bostadsratten utan ersétining till féreningen vid det manadsskifts som
intr&ffar namast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetis | denna,

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjander&tten il en l4genhet som innehas med bostadsratt och som illtritts &r, med de
begréinsningar som fljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att séga
upp bostadsréttshavaren till avilytining:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats sller upplételseavgift utbver tva veckor
fran det att fdreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala &rsavgift, nar det géller bostadsiégenhet, mer
dn en vecka efter férfallodagen aller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,
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3. om bostadsrétishavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater l&genheten i andra
hand,

4. om légenheten anvénds i strid med 26 elier 28 §,

5. om bostadsrétishavaren eller den som ldgenheten uppiatits till i andra hand, genom
vérdslashet &r vallande tlll att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om ait det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om l&genheten pd annal sall vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av [dgenheten eller om den som |&genheten upplatits
il i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte I&mnar tllitrdde till [3genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig urs&kt fér detta,

8. om bostadsrétishavaren Inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsratisiagen (1891:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen alt skyldigheten fullgérs, samt

9. om léigenheten helt eller till vasentlig del anvands f&r néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 fr ske om
bostadsrattshavaren later bli alt efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning p& grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det #r friga om en
bostadslagenhaet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmél ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad,

Ar det fraga om sé4rskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som s#gs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om raltelse Inte har skett, Detta géller dock inte om storningar intrdffat under
tid dé& |dgenheten varit upplaten | andra hand pa s4tt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttjanderatten farverkad pé grund av firhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
raiteise Innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran 1dgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sédana s#rskilt alivarliga stérningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran i§genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre mé&nader frén den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller Inte inom tva mé&nader frén den dag da fSreningen
fick reda pé forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nytljander#tten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till aviyttning, fir denne
pa grund av dréjsmalaet Inte skiljas fran l4genheten ,

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsiégenhel - batalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittishavaren pa sadant sétt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka l4genhetan genom ait
betala arsavgiften inom denna tid, eller
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2. om avgiftan - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsratislagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att f4 tillbaka l4genheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en hostadsraitshavare inte haller skiljas fran ldgenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrulsedd omst&ndighet och &rsavgiften har
betalals sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i fdrsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade
tillfdilen inte betala érsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har Asidosatt sina férpliktelser
i 88 hég grad att han eller hon skéligen inte bér fA behalla l&genheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall befréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betraffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéllts enligt férordningen
(2003:37) om underréitsise enligt 7 kap.23 § bostadsriitslagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r
han eller hon skyldig att fiytia genast.

Séags bostadsrétishavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 f&r han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som Intréffar ndrmast efter tre ma&nader frdn upps#gningen, om inte ritten

alagger honom eller henne att flytta fidigare. Detsamma géller om upps#gningen sker av orsak
som anges | 38 § 2 och bestéimmelserna i 39 § tradje stycket 4r tillampliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilladmpas tvriga bestdmmelser | 39 §.

Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersatining fér
skada.

Tvangsférsiljning
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran |genheten till foljd av uppséigning i fall som avses i 36
§, skall bostadsrétien tvangsibrsadljas enligt 8 kap bostadsratisiagen (1991:614) sa snart som
mdjligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berdrs av
férsdliningen kommer dverens om nagat annat. Forséljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar fér blivit atgérdade,

Ovriga bestimmeiser
43 §

Vid fdreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1891:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrétishavarna i fsrhallande till I4genheternas
Insatser och upplatelseavagifter,

448

Utdver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsratislagen
(1991:614) och andra tli&mpliga lagar. oy r




