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A, Allménna férutséttningar

Bostadsrattsforeningen Famniliebo som har sitt séte i

Are och som registrerats hos Bolagsverket den 23/06,/08

har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
hostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidshegransning.

Bygglov beviliade for Are-Svedje 1:270 den 23,/06,/08 och for Harbérsta 2:67, Harbérsta 2:68, Harborsta
2:69 och Harborsta 2:70 den 28/04,/08

Under juni manad ar 2007 har uppférandet av 5 byggnader innehallande sammanlagt 20 bostadslégenheter
och forréd pabdrjats,

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sé snart féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bérjan desember manad ar 2008 och avslutas i februar manad ar
20089, Fastigheterna &r helt fardigstaallda vid féreningens forvarv.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna for fastighetsfarvary pa
erlagd/avtalad kdpeskiling och pa nedan redovisade upphandling.

Berékningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa heddmningar gjorda i
september manad ar 2008

Under desember manad 2008 berdknas fastighetene kunna férvarvas av féreningen fran &garen Stiklestad
Eiendom AS. Féreningen har for avsikt att fullvérdesférsikra fastighetene vid tilltrade.

Byggfelsforsékring har tecknats med Férsékrings AB Bostadsgaranti.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Are-Svedje GA:6 och GA:9 Froavagen/Arebjornens
samnfallighetsférening, '

Driftskostnaden fér ldgenheterna settes lika oavsett storlek pa grund av att alla ldgenheterna &r tilnarmet lika,
samt att alla lagenheterna betalar sina egna uppvérmningskostnader (elkostnader),

Kapitalkostnaden for ldgenheterna fordelas etter andeltall/fordelningsgrund i huvudrubrik E,

Skulle samféllighetsforeningen i framtiden &ndra sina debiteringsprinciper skall ny ekonomisk plan uppréttas.

Fastighetsheteckning: Are-Svedje 1:270
Harhorsta 2:67
Harborsta 2:68
Harbbrsta 2:69
Harborsta 2:70

| Are kornmun.

Adress: Are-Svedje 1:270 Ovre Bavern 22
Harhorsta 2:67 Falken 15
Harborsts 2:68 Falken 13
Harbtrsta 2:69 Falken 11
Harborsta 2:70 Bjornenvégen 2

| Are kornmun,

Tomtens ca. areal: Are-Svedje 1:270 982
Harborsta 2:67 1129
Harborsta 2:68 1010
Harborsta 2:69 828
Harborsta 2:70 1182
| Are komrmun.
Bostacdsarea: 1448 m®
Lage Fastighetene &r belégen pa stdersluttande tomter, ldget bedéms som rmycket
attraktivt. Omkringliggande hebyggelse bestar av fritidshostéder.
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Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundlaggning:
Yttervaggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Altaner
Innervéaggar:
Fonster;
Dorrar;

Ytbelaggning:

Installationer;

Uppvarmning:

Ventilation;

Légenheter:

Allmant:

Beléagenhet av:
respektive lagenhet

Platta pa mark

Tra

Betong och tra
Betongsten

Tra panel

Tré

Tréregelvéggar och betong
Tvaglas energi

Tré med glas

Golvbeldggning: parkett/klinker
Innertak: Betong och tak-ess

El fran Jamtkrafts ledningsnat.
Vatten och avlopp fran kommun via samféllighetsforeningen
Kabel-tv via samféllighetsféreningen

Direktel gjenom frénluftsvarmepump i varje lagenhet, samt el radiatorer. El
golwaérme i badrum, medlemmen férutsatts sta for dessa kostnader

Naturlig (sjalvdragsventilation) ventilation separat for varje ldgenhet,

Kok: Attrium Valnett fra Norema.
Badrum: Kakel pa véggar och golv. Inredning.

Samtliga l8genheter kommer att uppfylla krav vad avser tathet mm |
vatutrymmen

Till samtliga lagenheter ingar utvandig skidbod. L&genhet C2 har 2 stk
snescooter boder. Ladgenhet D1 har utvidet bod.

I byggnad pa fastigheten Are-Svedje 1:270, Hus E framgar
respektive lagenhetsplacering E1-E4 av bilaga 1.

| byggnad pé4 fastigheten Harborsta 2:67, Hus D framgéar respektive
lagenhetsplacering D1-D4 av bilaga 1.

| byggnad pé fastigheten Harbsrsta 2:68, Hus B framgar respektive
lagenhetsplacering B1-B4 av bilaga 1.

| byggnad pé fastigheten Harbérsta 2:69, Hus A framgar respektive
lagenhetsplacering A1-A4 av bilaga 1.

| byggnad pa fastigheten Harbérsta 2:70, Hus G framgéar respektive
lagenhetsplacering C1-C4 av bilaga 1.

C. Beréknade kosthader for féreningens fastighet

Anskaffningskostnad

Képeskilling for mark och byggnader inkl lagfart, pantbrev

féreningsbildning, ekonomisk plan
Summa slutlig anskaffningskostnad

SEK 36 665 685,
BEK 36 665 685,
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Taxeringsvérdet.

Typkod i dag som 211, efter fardigstallande 320.
Taxeringsvérdet idag enbart markvérdet vilket pa
Are Svedje 1:270 &r 545 000 kr

Are Harhorsta 2:67 ar 65 000 kr

Are Harborsta 2:68 ar 64 000 kr

Are Harbérsta 2:69 &r 62 000 kr

Are Harborsta 2:70 &r 66 000 kr

Efter fardigstéllandet uppskattas samtax.vérdet vara:
13 715 000 kr,

D. Finansieringsplan och berékning av féreningens arliga kostnader

Summa

Insatser 26 951 400,
Lan g 714 285,
Summa finansiering SEK 36 665 685,

Kapitalkostnader

Lan, 8714 285, krx 4,70 % 456 571-
Summa kapitalkostnacler 4586 571,

Villkaren for lanet &r baserade pa accepterad offer fran Fokus Bank ASA i Norge pa

SEK 8 714 285, (kurs 0,84). Loptid er 30 &r och amorteringsfritt. Den 30.10.08 er det inngatt 3 ars fast swap
rente avtale pa 3,70 %. Rénta inkl. margin blir da 4,70 %. Etter 3 ar laper lanet over pa flytende rénta med
margin 0,65 %, och rentehetingelse 1 ukes STIBOR. 1 ukes STIBOR pr 21,/04/08 var 4,5 %.

Sdkerhet for lan

Sékerhet for lanet ar samlet pantbrev pa kr, 8 712 000,-.
Sakerhet pr tomt:

Tomt Harborsta 2:69 kr 1 857 000,

Tomt Harborsta 2:68 kr 1 857 000,

Tomt Harborstad 2:70 kr 1 999 000,

Tomt Harborstad 2:67 kr 1 857 000,

Tomt Are-Svedje 1:270 kr 2 142 000,

Driftskostnader inkl moms i forekommancde rfall

Ekonomisk férvaltning 44 000,
Forsékring 20 000

Lopande underholl 5 000,

Ovrig fysisk farvaltning inkl VA

(avgifter Arebjornens Samfaliighetsfarening) 118 000,
Arvode styrelse & revisor 10 000,
Oforutsedda kostnader 5 000,
Summa driftskosthader 202 000,-

Drifsskostnader och underhallsatgérder som bostadsrattshavaren skall svara for
och som inte ingéar i arsavgiften: Hushallsel, uppvarming, vérmvatten, inreunderhall,

Avséttning far underhall

Avséttningar i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall (13 715 000- x 0,3 %) 41 145,
Vid berékning av summa érliga kostnader

(nettokostnader) ingér inte avséattning til yttre fond.

Summa fondsavséttningar 41 145,
Kommunal fastighetsavgift )
Summa fastighetsavgift 0,
Se pkt H.
Avskrivning
Kr. 33 000 000, x 0,25 % 82 500,
Summa avskrivning 82 500,
Sid 4 &
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Summa beréknade kostnader 741071,

E, Berédkning av féreningens arliga intékeer
Arsavgifter ladgenhster 741071,
Summa heréknade intakter 741071 -

Tabell/lagenhetsférteckning
Redovisar area, andelstal, insatser, arsavgifter,

A1 1 1 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1091 350 kr 36 049 kr 3 004
A2 1 2 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1091 350 kr 36 049 kr 3 004
A3 2 3 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 253 500 kr 36 D48 kr 3 004
A4 2 4 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 263 500 kr 86 049 kr 3 004
Hus B
B1 1 5 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 091 350 kr 36 049 kr 3 004
82 1 B 4,78 % 5% 70 4 rok B “kr 1 091 350 kr 36 049 kr 3 004
B3 2 7 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 253 500 kr 36 049 kr 3 004
B4 2 8 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 253 500 kr 36 049 kr 3 004
Hus C ’
o 1 9 515 % 5% g2 5 rok B kr 1 598 500 kr 37 716 kr3 143
ce 1 10 515 % 5% g2 5 rok B kr-1 598 500 kr37 718 kr3143
c3 2 11 5,15 % 5% g2 5 rok B kr 1 713 500 kr37 716 kr3 143
c4 2 12 515 % 5% 82 5 rok B kr1 713 500 kr37 716 kr 3143
Hus D
D1 1 13 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 258 500 kr 36 0489 kr 3 004
D2 1 14 4,78 % 5% 70 4 rok B kr 1 263 500 kr 36 049 kr 3 004
D3 2 15 478% 5% 70 4 rok B kr 1 368 500 kr 86 049 kr 3 004
D4 2 16 4,78 % 5% 70 4 rok B8 kr 1 3688 500 kr 36 049 kr 3 004
Hus E
E1 1 17 5,52 % 5% 70 4 rok B kr 1 368 500 kr 39 405 kr 3 284
E2 1 18 5,52 % 5% 70 4 rok B kr 1 368 500 kr 89 405 ke 3 284
E3 2 19 5,52 % 5% 70 4 rok B kr 1 483 500 kr 39 405 kr 3 284
E4 2 20 5,52 % 5% 70 4 rok B_ | k1483500 kr 89 408 kr3 284
kr 741 071

3. Mark eller balkong

Kapitalkostnad 456 571
Driftskostnad 284 500

Driftskostnaden, samt amorteringar och avsattning till fonder for lagenheterna settes lika oavsett
storlek pa grund av att alla lagenheterna &r tinssrmet lika, samt att alla légenheterna betalar sina
egna uppvarmningskostnader (elkostnader). Kapitalkostnaden far légenheterna férdelas efter
storleken pa andel bottenlan pr lagenhet.
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F. Ekonomisk prognos

Kostnadsnivan avser prisar Ar1 2 3 4 5 6 11

2008
Intakter
Avgifter/kvm 512 518 525 532 538 556 608
arsavgifter 741 071 760 431 759 973 769 702 779 624 805 644 880 406
Summa Intdkter 741 071 750 431 759 973 769 702 779 624 805 644 880 406
Kostnader
Rantekostnader 456 571 456 571 456 571 456 671 456 571 456 571 456 571
Avskrivning 82 500 85 800 89 100 92 400 95 700 99 000 115 600
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 15 899 36 864
Aterforde avsattningar 41145 42 379 43 651 44 960 46 309 47 698 55 295
Driftskostnad 202 000 208 060 214 302 220 731 227 353 234 173 271 471
Summa Kostnader 741 071 750 431 769 973 769 702 779 624 805 644 880 406
Resultat
Aterférde avsattningar 41145 42379 43 651 44 960 46 309 47 698 55 295
Betalningsnetto 41 145 42 379 43 651 44 960 46 309 47 698 55 295
Lldviditesreserv 0 41145 83 524 127 176 172 135 218 444 471681
Taxeringsvérde 13 715 000 14 126 450 14 650 244 14 986 751 15 436 353 15 899 444 18 431 813

Diverse variabler

Laneskuld &r 1 9714 285 9714 285 9714 285 9714 285 9714 285 9714 285 9714 285
Total BOA kvin 1448 1448 1448 1448 1448 1448 1448
Lanerédnte 4,70 % 4,70 % 4,70 % 4,70 % 4,70 % 4,70 % 4,70 %
Avsétiningsprocent 0,25 % 0,26 % 0,27 % 0,28 % 0,29 % 0,30 % 0,35 %
Fastighetsskattesats 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,10 % 0,20 %
Bereknad inflationstakt 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 % 3,00 %
Fastighetsskattesats 24 000 24 720 25 462 26 225 27012 27 823 32254
Avskrivningssats 33000000 33000000 33000000 33000000 33000000 33000000 33000000

G. Kéanslighetsanalys

Fasta priser Ar1 2 3 4 5 6 11

2008

Arsavgift om:

Antagen inflationsnivéa och

1. Antagen rénteniva 512 518 525 532 6538 556 608
2. Antagen ranteniva + 1% 579 585 592 599 606 623 675
3. Antagen rénteniva - 1% 445 451 458 464 471 489 541

Antagen rantnivé och
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4. Antagen inflationsniva + 1% 512 520 528

545

665

630

H.

SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Det aligger bostadsréttsinnehavare att teckna och vidmakthalla hemforsékring med tillagg for bostadsratt,
2. Respektive bostadsrattsinnehavare skall teckna eget elabonnemang och sjélv svara for elkostnader fér

hushallsel, uppvérmning och vérmvatten.

3. De i denna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, berdknade kostnader och
intakter mm, hanfor sig till tidspunkten fér planens uppréttande kénda férhallanden och forutséttningar.,

4. Fastighetsskatt utgar for de forsta 5 aren, Fran ar 6-10 &r avgiften 50 %, dérefter dvs. ar 11 och framat &r

det full avgift 100 %,

Are 01,09.08

Bostadsrattsféreningen Familieho
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Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrttslagen (BRL) granskat den ekonomiska pla-
nen for Bostadsrittsfreningen Familiebo, org nr. 769618-9641, Are kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedsmandet ay foreningens verksamhet. De faktiska upp-
gifterna som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgingliga handlingar och i &vrigt med forhallan-
den som #r kéinda av oss. Den ekonomiska planen och dri gjorda berikningar 4r vederhéftiga och framstar som
héllbara for oss. Enligt planen kommer det i foreningen att finnas 20 ldgenheter avsedda att upplatas med bostads-
rétt,

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 & uppfyllda. Féreningen kommer att 4iga fem fastigheter. Fyra av dessa
ligger i anslutning till varandra, Den femte fastigheten ligger ca 350 meter ifrin, Var beddmning blir att dndamals-
enlig samverkan #ndé kan ske mellan bostadsrittshavarna,

Féreningen har i planen redovisat en lanefinansiering om ca 26 % av anskaffningskostnaden mot pantbrevssékerhet i
féreningens fastigheter. Lanet dr utan amortering och till fast rénta (4,7 %) i tre &r. Dérefier kommer foreningen en-
ligt planen att ha ett amorteringsfritt rdnterérligt 1an kopplat till STIBOR | W med lanemarginal om 0,65 procenten-
heter. STIBOR 4r vid intygstidpunkten 4,00 procent, Denna modell for lanefinansiering inneb#r vissa risker vid
snabba rénteforéndringar. Styrelsen méaste nogsamt folja riinteutvecklingen och vid behov vidta snabba och limpliga
atgérder,

Vér beddmning dr att anskaffningskostnaden #4r forhallandevis hog, Idag &r marknaden osiker efter den senaste ti-
dens finansoro. Styrelsen har dock upplyst oss intygsgivare om att de har intressenter till alla ldgenheter, vilket de
skriftligen uttrycker pé foljande siitt "alle er solgt og tingade”.

Den fordelning som gors av rdntekostnaderna dr mycket ovanlig och fordelningsgrunden #r otydlig, Berdkningen av
den totala drsavgiften blir ddrmed ndgot mer komplicerad.

Av erhéllna ritningar har det inte gatt att kontrollméta ligenhetsytorna i detalj. Ytorna grundas pé styrelsens redo-
visning av ytorna.

Rent allmént kan har vara pé sin plats att uppméarksamma styrelsen och blivande bostadsréttshavare pd de eventuella
valutarisker som kan uppsta om vissa transaktioner gors upp i annan valuta 4n svenska kronor.

Pa grund av den foretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Ostersund 2008-11-26 o Ostersund 2008-11-26
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Svefa AB B Gunnarsson Fastighetsvirdering AB
Folke Néslund Bengt Gunnarsson

Av Boverket utsedda som behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska planer,

Varje sida i den ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.

Handlingar som varit tillgiingliga for oss #r:

Stadgar antagna 2008-04-30, registreringsbevis utskriftsdatum 2008-006-23, ekonomisk plan, ekonomisk prognos,

kinslighetsanalys, kartor, allmén fastighetsinformation och taxeringsinformation frén Fastighetsdatasystemet (FDS),
oversiktliga byggnadsritningar
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