Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Arevy.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar Junj 2006,
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§ Foreningens firma och dndamil

1§
Foreningens firma &r Bostadsriittsfureningen Arevy.

2§
Féreningen har til| indamé} att framja medlemmarnag
ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrﬁnsning.

Upplételse far 4ven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning tii freningens hus, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement til] bostadslégenhet eller lokal,

Bostadsritt 4r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplételse. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens site

3§
For bostadsrﬁttsﬁirenmgens styrelse giller att denna ska ha sitt
site i Are kommun, Jimtiands lan.

Andreas Mirtensson

Medlemskap

4§
Fréga om att en medlem avgbrs av styrelsen om annat inte foljer av
2kap. 10 § bostadsriittslagen,

*  Enkommun eller en lanstingkommun som har forvirvat
bostadsritt tiil en bostadsligenhet fat inte viigras intréde i
foreningen.

*  Annan juridisk person 4n kommun eller
lanstingskommun far vigras intriide j féreningen fven
omdei2Kkap. 3§ bostadsrittslagen angivna
f¥rutsittningar for medlemskap Hr uppfylida,

5§
Nir en bostadsritt bverlatits till ny innehavare, fir denna uttva
bostadsratten och flytta in ; ligenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen,

Forviirvare av bostadsritt ska anstka om medlemskap i foreningen
pé siit som styrelsen bestimmer.
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6
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det
att skriftlig ansskan om mediemskap efler begirt samtycke kom
in till fdreningen, avgtra aktuell friga,

En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsritt Bverléts till inte
antas till medlem i foreningen.

7§
Medlem fir inte uteslutas eller utirfida ur foreningen, s4 lange
han innehar bostadsrait

8§
Anmilan om utiride yr fOreningen ska goiras skriftligen och
handlingen ska vara forsedd med mediemmens bevittnade
namnunderskrifi,

Insats, andelstal och avgifter

9§
Fir bostadsritten utgende insats, Arsavgift och andelstal samt i
forekommande fal upplatelseavgift faststills ay styrelsen, For
findringar ay bostadsriittens insats, upplételseavgift eller utglende
andelstal krivs besiut ay freningsstimman,

For bostadsriitt ska erliggas Arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader fi den l6pande verksamheten, samt for de
148 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrittens andelsta och erlaggs p4 tider som styreisen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersiittningen fr virme och varmvatte,
renhéilning, konsumtionsvatten eller elekirisk strdm ska erligpas
efter forbrukning, yta eiler andelstal,

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas
ut efter besht ay styrelsen.

Overlatelseavgift fir maxitalt upped till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1 962:381) om allmén forsdkring som gélier vid
tidpunkten fir underriittelse av pantsitming.

Pantsﬁtlningsavgift far maximalt uppgd till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsikring som galler vid
tidpunkten for anskan om medlemskap.

Gverléteiscavgift betalas av forvirvaren och Pantsittningsavgift
betalas av pantsattaren

PA det sitt styrelsen bestSmmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr drijjsmalsrinta enligt réntelagen
pé den obetalda avgiften fr4n forfallodagen till dess full befalning
sker samt Paminnelseavgift enligt fsrordningen (1981 1057) om
ersittning for inkassokostnader mm_

Avgifierna ska betajas

Upplatelse och Overging av bostadsriitt

10§
Bostadsriitt tverlates skriftligen och fir endast upplétas &t
medlem i freningen, Uppléteisehandlingen sak ange parternas
namn, den ligenhet upplitelsen avser, &ndamdlet med uppidteisen
samt de belopp som ska betalas som insats Arsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om en bostadsritt Gvergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eiler liknade fbrviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, far freningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte By vigras

intride j foreningen, forvaryat bostadsrétten och stkt mediemskap,
lakttas mte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas
pé offentlig auktion for foreningens rikning,

12§
Ett avtal om dverlatelse ay bostadsritt genom kdp ska upprittas
skrifilige och skrivas under ay sitljaren och képaren.

I avtalet ska den ligenhet som Overldtelsen avser samt
kdpeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller giva dir
bestyrkt avskrift ay verlitelseavtalet tillstills styrelsen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla igenheten i pott
skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner,
Dérutéver svarar bostadsrattshavare for det Iopande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
viirme gas, el och vatten som fireningen forsett ligenheten med,

Bostadsrittshavarens ansvar fir {agenhetens underhall omfattar
sdtunda bland annat:

*  egnainstallationer,

*  rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

¢  inredning och utrustaing i kitk, badrum och tvriga rum
och utrymmen tillhérande ligenheten,

*  ledningar och vriga installationer for avlopp, virme,
8as, el och vatten till de delar dessa infe #r
stamledningar,

¢  golvbrunnar, Svagsirbmsanliggningar, mélning av
radiatorer och stamledningar, elledningar frén
I#genhetens undercentrai, anl4ggning foir ventilation,
cldstéder med tilihérande rékgéngar, drrar, glas och
bégar i finster,

*  till balkong hérande inglasning jimte balkongen hérande
stomme samt till {4genheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar fur renhillning och snéskotining av tilf
lagenheten hérande balkong, tefrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehailer bestdmmelser om begrinsningar i
bostadsrittshavarens ansvar fir reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada,

14§
Foreningsstimman kan ; samband med gemensam
underhallsatgird besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar ay ligenheten som medlemmen svarar

fur.

15§
Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvénder lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fodras fir att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efler de
stirskilda regler som freningen meddelar j Sverenskommelse med
ortens sed.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tifllsyn &ver att detta acksa
iakttas av den som har tifj hans hushall eller gastar honom eller av
néigon annan som han har inrymt i ligenheten eller som dir utfsr
arbete fiir hans rikning.



Féremai som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skl
kan missttinka vara behsftat med ohyra fir inte foras in §
ligenheten.

16 §
Féretrade for bostadsréittsfsreningen har ritt att & komma in i
lagenheten nér det behsvs fisr tillsyn eller for att utftra arbete
"som fireningen svara fir, Nir bostadsritten ska stiljas genom
tvingsforsalining, ar bostadsrittshavarer skyldig ati 4ta visa
ligenheten pa lamplig tid,

17§
Bostadsrétishavaren fir inte gra nigon visentliz forandring i
ligenheten, eller mark och terrasser som ligger i anslutning rill
fSreningens hus, om mark efler terrass ska anvindas som
komplement till bostadsligenheten eller lokai; utan skrifttigt
tillstdnd frén styrelsen,

18§
En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand
genom egen eller bokningsftretags forsorg.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsréittshavaren 4nda upplita sin ligenhet i andra hand,
om han under viss tid inte har tillillc att anvéinda l4genheten och
hyresnéimden l4mmar tilltelse ti]} upplatelsen. SAdant illstand
skall timnas, om bostadsrittshavaren han beaktansvirda skl for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra
samtycke. Ett tillstdnd kan begrinsas till viss tid och forses med
villkor.

19§
Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten fr ndgot annat
dndama) én det avsedda, Féreningen far dock endast &beropa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem | férening.

20§
Bostadsrittshavaren far inte inTymma utomstdendo personer i
lagenheten, om det kan medfira men for fireningen eller ndgon
annan medlem i fireningen.

21§
Hinder och men i nyttjanderstten eller andra oligenheter som
beror p4 fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
dtghrdande av dessa fel samt de oldgenheter som foreligger for
bostadstittshavarens nyttjande under arbetsperioden til] dess
utbyggnad av arbetsomridet j sin helhet avslutas ersttts inte,

228
Nyttjanderditten till e légenhet som innehas med bostadsritt kan,
enligt bostadsrhittslagens bestimmelser, firverkas biand annat:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utver tva veckor fran det att fSreningen
efter forfallodagen anammat honom att fullgéra sin
betainingsskyldighet eller om bostadsréittshavaren dréjer
med att betala drsavgift utsver tva veckor frén
firfallodagen,

2. om bostadsritishavaren uppléter Vigenheten i andra hand i
strid mot stadgama,

3. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer
till ren for foreningen eller medlem,

4. om ligenheten anvinds for annat indamdél 4n det avsedda,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplats
till i andra hand, genom virdstshet dr vallande 6] att det
fintts ohyra i l4genheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rattar sig efter de sirskilda
ordningsregier som forening meddelar,

7. om bostadsrattshavaren inte mnar tilltréde till ligenheten
och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fuilgér annan skyidighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

9. om ligenheten helt eller ti]] véisentlig del anvinds for
néringsverksambet eller d4rmed likartad verksambhet, vilket
utgtr eller i vilken til] inte ovisentlig del ingar brotisligt
forfarande, elier for tilifilliga sexuella forbindelser mot
ersitining,

23§ _
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att freningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrittshavare att vidta rittelse innan
fireningen har ritt att Siga upp bostadsrétten, Sker ratteise kan
bostadsratishavaren inte skiljas frin ligenheten.

24§
Om fireningen s4ger upp bostadsréttshavaren til avilyttning har
féreningen ritt till ersdttning fr skada,

25§
En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsréitten tidigast efier tva
ar frén uppltelsen,
Avstigelse skall gtras skriftligen hos styreisen. Vid en avsigelse
tvergér bostadsrétten til] fbreningen vid det ménadsskifte som
intréffar efer tre manader frin avsiigelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som avgetts.

26§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till fljd av
nppségning ska bostadsritten tvingsifdrskljas, Forsiljning fr dock
ansté till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit Atgiirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med minst
en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledamster och suppleanter viiljs av fireningsstdmman foy
hogst tva &r. Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom
medlem #ven make, sambo eller registrerad partner till mediem
samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
Valbar 4r endast den som #r bosatt | forenings fastighet,

Med undantag av tredje stycket giiler att under tiden intill den
ordinarie fireningsstéimman som infaller nirmast efier
slutfinansiering av foreningens hus genomfirs samt utbetaining av
fireningens firsta rintebidrag skett behéiver inte ledambter elter
suppleanter som utses vara bosatta i foreningens hus,

Slutfinansiering har skett nir samtliga i de ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats,



28§
Styrelsen utser inom sig ordfvrande och andra funktiontrer.
Féreningens firma tecknas, forutom ay styrelsen, av tv
styrelseledamiter freningen.

29§
Vid styrelsens sammantriide ska protokoll firas, som justeras av
ordftrande och dep ytterligare ledamot som styrelsen utser,

36§
Styrelsen konstityerar sig sjilv och #r beslutfor nir de vid
sammantridet nirvarandes anta] Uverstiger hilften av samtliga
ledamater,
Som styrelsens beslut géller den mening som for vilken mer 4n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening
som bitrids av ordfSrande.
For giltigt beslut nar fur beslutsfirhet minsta antalet ledaméter fir
nérvarande erfordrag enhillighet,

31§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans
bemyndigande avhinda freningen dess fasta egendorm eller
tomivdtt och inte haller riva eller fiireta viisentlig till- eller
ombyggnadsitgirder ay s&dan egendom,
Styrelsen fir dock inteckna och belina egendom eller tomtrstt,

32§

33§
Det &ligger styrelsen;

Attavge redovisning for fBrvaltningen av fbreningens
angeligenheter genom att avlimna érsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten nnder rikenskapséret
(fbrvalmmgsber:ittelse) samt redogdrelse fur foreningens intikter
och kostmader under Aret (resultatrikning) och for stéllning vid
rdkenskapsarets utgling (balansritkning),

Att uppritta budget och faststilla Arsavgifter for de kommande
rikenskapséret,

Att minst en gng arligen, innan afsredovisningen avges,
besiktiga foreningens fastigheter och i méan ay behov uppritta
underhallsplan samt inventera vriga tiligAngar och i
Rrvaitningsbersttelsen redovisa vid besiktmingen och
inventeringen giorda iakttagelser av sirskild betydelse,

Att minst en ménad fire den fbreningasttmma, P4 vilken
Arsredovisningen och Tevisorernas berfitielses ska framléggas, till
Tevisorerna limna Arsredovisningen fir det forflutna
rikenskapsaret.

Dirtill ska styrelsen Senast en vecka innan ordinarie
fBreningsstamma tilisatta mediémmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen,

Riikenskaper och revision

3§
Forenings rikenskapsar omfattar kalenderdr, Senast en manad
fore ordinarie foreningsstiimma ska styrelsen till revisorera
avldrna forvaltmingsbersttelse samt resultat- och balansrikning,

5§
Revisorema ska vara minst en och hogst tvs med minst en och
hagst tvé suppleanter,

Revisorer och revisorssuppleanter villjs p4 foreningsstimma for
tiden frén ordinarie foreningsstdmma fram till nasta ordinarie
fUreningsstidmma,

Revisorerna behover inte vara medlemmar i féreningen.

36§
Revisorera ska verkstilla revision av foreningens rékenskaper och
forvaitning samt avge revisionsbersttelse senast tvi veckor fore
foreningsstémma,

arg
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anméirkningar ska
héllas tiligingliga for medlemmarna minst en vecka fire
fdreningsstémman,

Féreningsstimma

38§
Kallelse till foreningsstamma ska innchalla uppgift om vilka
frenden som ska behand]as pa stimman,

1. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till
fbreningens medlemmar ska ske genom postbefordran.
Kallelse till stimma ska tydligt avge de 4renden, som ska
forekomma p4 stimman, Medlem, som inte bor inom
fastigheten, ska skriftligen kalls under uppgiven eller
eljest fir styrelsen kiind adress.

2. Kallelse fir utfirdag tidigast fyra veckor fore stimma
och ska utftirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma
och senast en veck fore extra stimina.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir 4rende som
ska handliggas avger friga om uteshitning av mediem
eller styrelseledamot ska skriftligen ske tiil den person
som berbrs av beslutet med rekommenderat brev tili den
adress som foreligger enligt medlemsfirteckningen, eller
eljest kind adress,

4. Kallelse till stimma eller fortsatt stdmma dér #rende som
ska handliggas avser (1) friga om ansvarsfrihet av
styrelseledamot och eller (2) mbjligen att framstlla
skadest&ndsanspr&k, bide utom ritia och | rittegdng, mot
medlem efler styrelseledamot ska ske genom delgivning
till den eller de personer som berdrs av beslutet enligt
delgivningslap ( 1970:428); delgivning ska dock alltid
anses ha skett om personen som direkt berbrs av beslutet
ndrvarade pd stimman.

39§
Ordinarie fSreningsstimma ska héllas arligen tidigast den I mars
och senast fire juni manads utgéng,

40 §
Mediem som ¢énskar i ett drende behandlat vid stimma ska
skriftligen framstalla sin begdran hos styrelsen i sa god tid att
trendet kan tas upp i kalielsen til] stémman,

41§
Extra f¥reningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner
skél till det eller nér minst 1/10 av samtliga ristberittiga skriftligen
begir det hos styrelsen med angivande av drendet som bnskas
behandlat p4 stéimman,

Fonder och avskrivningar



42§
Pi ordinarie foreningsstédmma ska fbljande #renden forekomma:

1. Oppnande

2. Val av ordfrande vid stémman

3. Upprittande av fbrteckning ver nérvarande
medlemmar

4. Godkinnande av dagordningen

Anmiélan av stimmoordfirandens vai av

protokollforare

Val av tv4 justeringsmin tillika réstriknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Beslut om faststiilande av resultat- och

balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och

revisorer for n4stkommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorsuppleant

Val ay valberedning om behov hirfor freligger

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt

av fireningsmediemmar anmlt #rende

Avshitande

o
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12.
13,
14.

15.
16.
17.
18.

19.

43§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits,

44 §
Vid fdreningsstimma har vatje medlem en rést. Om flera
medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock-
tillsammans endast en rost.
Réstritt har endast den mediem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

45§
Medlem fir uttva sin rostrsee genom ombud. Endast medlems
barn, make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eiler annan medlem far vara crmbud.
Ombudet far inte fretrida fler &n en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst et &r frin utfirdandet.

46 §
Medlem eller ombud far medfdira h6gst ett bitrfide vid
freningsstimma. Bitrade fir inte rosta, dock ska bitride
antecknas i rdstiingden vid foreningsstimma, Endast
medlemmens barn, make, sambo, niirstéende som varaktigt
sammmanbor med medlemmen eller annan medlem fir vara
bitride. :

47 §
Féreningsstimmans beslut utgtrs av den mening som f3tt mer #n
hillften av de angivna rostema eller vid lika rostetal den mening
som ordfSrande bitrider.
Omréstning vid foreningsstimman sker dppet om inte nérvarande
réstberittigande pakallar sluten omrdstning.
Vid val anses den vald som har fatt flast risster och vid )ika
rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmunan innan valet forrittas.
For vissa beslut erfordras sirskild majorifet enlipt bestimmelser |
bostadsrittslagen.

lgenhefens Arsavgift fr def senaste rikenskapsfret. =~

Fonder och avskrivoingar

48§
Inom freningen ska bildas fbljande fonder:

*  Fond f5ir yttre underhili
*  Dispositionsfond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall ska ske j enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan till fond for yttre
underhéll, senast frin och med det rikenskapsar som infaller
nérmast efter det att garantitiden upphart,

Avskrivning sker p4 byggnadens bokfird anskaffningsvirde med
minst 0,1% senast frin och med det tikenskapsér som infailer
nérmast efter det att garantitiden upphort.

Uppstar bokfbringsmissiga Sverskott pé foreningens verksamhet
avsitts beloppet till dispositionsfond cller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande

49§
dvriga meddelande till medlemmana delges genom anslag i
fBreningens fastighet eiler genom utdelning,

Ovriga bestimmelser

50
Om féreningen upplises ska behalina tillgAngar tillfalla
medlemmana i frhallande ti]l lagenhetens insatser och eventuella
upplatelseavgifier.
Om fireningsstdmman besluter att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten frdelas mellan medlemmamna i forhallande till

51§
Oaktat reglemai § 4 fir sidan Juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen ingénget avtal, har skyldighet/riittighet att
fOrvirva bostadsritter och eiler har lamnat ink6psgaranti for osalda
bostadsritter ej viigras intride i fBreningen. Detsamma piller sddan
fysisk eller juridisk person som denne anvisar,

52§
Intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ntirmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomfbrts samt utbetalning av
foreningens firsta rintebidrag skett, forbehaller 5ig styrelsen i
samrad med entreprendr besluta om:

*  Placering av trummor, schakt, lufining, slitsar och Svriga
instailationer som sker fr att uppfylla myndighets- och
funktionskrav. .

*  Mindre #ndringar i bide utformning och planlésning.

Di#rmed kan viss inskrinkning av bostadsraitsidgenheten, tomt,
f¥rrdd och parkering liksom andra uirymmen och platser ske, vilka
inte finns redovisade p4 ritning, prospekt eller andra handiingar
och ersittning hirfor utgdr ej till bostadsrittshavare.



53§
Bostadsréttshavare & skyldig att tillhandahil]a reservnyckel til]
styrelse eller tjil ay styrelsen anvisad entreprendr for utfirande av

For de frigestéllningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giifer bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 6vrig lagstifining,
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